GABINETE

DO PREFEITO

LEIN® 3.074, DE 19 DE MARCO DE 2024,

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PELO EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz Saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprovou, e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locagdo que tem como objeto imével Urbano, com edificagdo de 450m?
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), sob lote n°. 19 da quadra n°, 56, do bairro
denominado "Campo Real", situado nesta cidade de Campo Verde - MT, medindo a 4rea de
450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), sob matricula n°. 16.351, sendo o
imovel locado destinado as instalagdes do Departamento Municipal de Transito Urbano de

Campo Verde.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locacdo do imdvel acima

discriminado serd no importe de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo sera formalizado com os
proprietarios Sr. Ismael Paes de Oliveira, brasileiro, empresario, portador do RG (rg

ocultado) - SSP/MT e in no CPF/MF sob n°. 274.663.021-49 ¢ Sra. Maria Lourdes de

CIDADE EM Jhansformages.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012 campoverde.mit.gov. br




GABINETE
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Art. 3°. O contrato de locagdo ter4 a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo, nos

termos da Lei n°. 14.133/2021.

Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardo limitados ao Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo —

IPCA/IBGE.

Art. 4°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato
Grosso, em 19 de margo de 2024,

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEI
PREFEITO MUNICIPAL

DESPACHO: sanciono a presente lei, sem emendas.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEI
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragdo, de acordo com a legislagio vigente, com
afixacdo no local de costume, Data Supra.

CLAUDILEI DE OLIVEIRA BORGES
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

CIDADE EM Jransformagiie.

QUVIDORIA CIDADA

n“ 3 - Campo Real 2 66 3419-1244 I 0800 647 2012 i"i?ﬁ?g?@if&?fﬂé‘.f’??i.gﬂb’, br
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Oficio n® 058/2024/DMTU/SIASP Campo Verde - MT, 13 de Marco de 2024

EXMO. SENHOR
FELIPE TERRA CYRINEU
PROCURADOR GERAL DO MUNICiPIO

Assunto: Locagdo Imével para o DMTU

Prezado Procurador Geral do Municipio,

A0 cumprimentd-lo com as formalidades de estilo, venho por meio deste. Fncaminhar
documentos em anexo, sendo: Matricula do imovel e trés avaliagdes realizadas por peritos
credenciados ao municipio, para fins de analise ¢ elaboragdo de projeto de lei autorizando a locagio
de imovel para sediar o DMTU pois atualmente precisamos de um espago adequado para guardar
0s materiais ¢ maquindrios adquiridos para sinalizagdo viaria horizontal e vertical, bem como
comportar o atendimento ao publico das questdes relacionadas a0 Transito e atividades correlatas
ao departamento municipal de transito urbano.

Sem mais para o momento, desde Ja agradeco o pronto atendimento ¢ coloco-me a

disposicdo para quais quer esclarecimentos.

Respeitosamente, [

¥ .
- J.;-{ 4

s O
=

e

(%Y
KT i
P

ek B, 470, Campo R “3419-3481 0800 647 2012
FuRaU-000 - Campo Verde K

R T T o T Wit T T I SRy




1° OFICIO — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERD@_- MT

, MATRICULA DATA
| 16351 | [ 08/12/2023

! FLS FICHA Osvaldo Fernandes -
88 [ 1 ] ofiil %
i i Y Livro 2  Eva Rezende Fernandes ‘]
|CNM: 063388.2.0016351-84| Subslituta ‘

IMIOVEL: Urbano. Lote n® 19, da quadra n” 56, do loteamento denominado “CAMPO
REAL- FASE III”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT. CARACTERISTICAS E
CONFRONTACOES DO IMOVEL: Um imével urbano, constante de um lote de terreno
para construcdo, sob n” 02, da quadra n° 56, o qual, possui a configuracdc de um
retingulo, medindo a drea superficial de 450,00m?, (quatrocentos e cingitenta metros
quadrados), ou seja, com a dimensao de 15,00 x 30,00, (quinze metros de frente e fundos,
por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da Rua Santos,
na distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n° 21, na mesma distancia de 15,00
metros; pelo lado direito, com o lote n® 04, na distincia de 30,00 metros; e, finalmente,
pelo lado esquerdo, com o lote n° 02, também na distancia de 30,00 metros. Matricula
anterior, n® 9.693, de fls. 087 do livro n” 2-Al, datada de 26 /0171995, do RGI-1° Oficio da
Comarca _de- Dom Aquino-MT. Emolumentos: R$ 90,50. Selo: BZT 00728. O
Oficia}e"‘i% e h e AL N ’LCL[

Protocolo n” 86.658, do livro 1, as 13:05 horas do dia 30/09/2023. R-001/MAT.16.351. Em
08/12/2023. USUCAPIAQ. Nos termos do r. Mandado Judicial, datado de 27/08/2019,
assinado pela Dra. Maria [ucia Prati, MM? Juiza de Direito da 2* Vara desta Comarca de
Campo Verde-MT, expedido nos autos 2630-73.2012.811.0051, codigo 73643, de Acao de
Usucapido, requerida por, ISMAEL PAES DE QLIVEIRA, brasileiro, comerciante,
natural de Martindpolis-SP, onde nasceu no dia 22/06,/1.956, filho de Bento Paes de

. Oliveira, e de, Da. Erotides Bernarde de Aguia, portador da Cl/RG n° 88496628/SSP-MT,

& einscrito no CPF/MF sob n°® 274,663.021-49, casado sob o regime de Comunhao Parcia]

de Bens, em data de 24/08/1.978, com, MARIA LOURDES DE OLIVEIRA, brasileira, &

‘7icomerciante, natural de Jaciara-MT, onde nasceu no dia 06/05/1.960, filha de Neutoz;'vf"_'
‘Lopes Siqueira, e, de Da. Maria Nunes Siqueira, portadora da CI/RG n° 490.009/ SSP-MT,~ i, i

2 e, inscrita no CPF/MF sob n” 698.645.0001-04residentess e domiciliados na Av. Brasil, ri' !

Qi :ffl.()?rﬂ, bairro Centro, neste municipio de Campo Verde-MT, VERIFICA-SE que, fd;;
" proferida por aquele Juizo, em data de 26/08/2019, SENTENCA DECLARATORIA DE ;.
USUCAPIAQ, com transito em julgado, sobre o imével rural constante da presente =
matricula, em favor do requerente mencionado e qualificado, cujo valor da causa é de™ -
R$15.000,00. OBS: Imovel este avaliado atualmente em: R$689.188,02. Emolumentos:

R$5.535,10. Selo: BZT 00729. O Oficia]{%f_ R T U T A X
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IMOBILIARIA FUNKLER

SGLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT.

FINALIDADE: AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS DE LOCACAO.

IMOVEL AVALIADQ: BARRACAO CAMPO REAL-FASE I1I.

Campo Verde/MT, 11 de Marqo de 2024.
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e 11017 v ol W
LOURDES FUNKLER CRECI 4443

Av. Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara - Fone: (66) 3418-1992 (66) 9.9615-6634

Campo Verde — MT - E-mail; lourdesfunkler@hotmail.com




IMOBILIARIA FUNKLER

LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CREC] 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOUICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

HINALIDADE: Avaliacao Mercadalogica para fins de locacan

IMOVEL: Urbanc. Lote n2 19, da quadra n? 56 (dois), do loteamento denominado “CAMPO REAL-FASE ", situado
nesta Cidade de Camoo Verde-MT. CARACTERISTICAS £ CONFRONTACBES DO IMOVEL: Um imével urbano, constante
de um lote de terreno para censtrugde, sob n® 02, da quadra n® 56, o gual possul a configuracio de um retangulo,
medindo 3 drea superficial de 450,00 m, {qustrocentos ¢ cinglionts metros quadrados) ou scia, com o dimensde do
15,00 x 30,00, {quinze metros de frente e fundos, por trinta metros de ambas os lados), limitando-se pela frente, com
O leito da Rua Santos, na distancia de 15,00 metros; aos tundos, com o lote n* 21, na mesma distancia de 15,00
metros; pelo lado direito, com o lote n°® 04, na distancia de 30,00 metros e finalmente, pelo lado esquerdo, com o lote
n°02, também na distancia de 30,00 metros. Matricula anterior, n°® 9.693, de fls. 087, do livro n° 2-Al, datada de
)ﬁ(lﬂ‘l‘flqﬂ-i‘i' do RGI-1° Oficia da Comarea de NDom Leanina-MT Fmoliimentns: R$ qn_an Sala: RZT ONT2R 1) Oificial

Protocnlo n® RA ASR dn liven 1 A< 1205 horae da dia ANMNG/I0273 R-O(I‘l,fMat 16 381 Fm OR/T 22023 ll‘ill(‘.ﬂplif_\
Nos termos do Dr. Mandado Judicial, datado de 27/08/2019, assinado pela Dra. Maria Lucia Prati, MM?2 Juiza de
Uieitu da 2% Vaia desia Coimaica de Campu Verde-MT, expedindo nus autos 2630-73.2012.811.0051, wddigu 73643,
de Acdo de Usucapido, requerida por, ISMAEL PAES DE QLIVEIRA, brasileiro, comerciante, natural de Martindpolis-SP.
onde nasceu no dia 22/06/19586, filho de Bento Paes de Oliveira, e de, Dra. Erotides Bernarde de Aguia, portador da
CI/RG n® 88496628/55P-MT, e inscrito no CPF/MF sob n® 274.663.021-49, casado sob o regime de Comunhdo Parcial
de Bens, em data de 24/08/1978, com, MARIA LOURDES DE OLIVEIRA, brasileira, comerciante, natural de Jaciara-MT,
onde nasceu no dia 06/05/1960. filha de Neutono Lanes Siaueira, e de Dra Maria Nunes Siqueira, portadora da CI/RG
n” 430.009/SSP-MT, e, inscrita no CPF/MF sob n® 698.645.0001-04, residentes e domiciliados na Av. Brasil, n® 1.030,
bairro Centro, neste Municipio de Campo Verde-MT, VERIFICA-SE que, foi proferida por aquele Juizo, em data de
26/08/2019, SENTENCA DECLARATORIA DE USUCAPIAQ, com transito em julgado, sobre o imovel rural constante da

nrecents matricula, em favor dn refierantas mencionadn & qualificado, cin walnr da cansa @ de RS 15 non nn nRs:

Imovel este avaliado atualmente em: RS 689. 188,02, Emolumentos: R$5.535,10. Selo: BZT 00729. O Cficial.

RELATORIO: O imavel objeto foi vistoriado por LOURDES FUNKLER, acompanhado pelo SR, ISMAEL PAES DE OLIVEIRA,
{proprietanio) do imovel, desta cidade de Campo Verde-M | . Foram consideradas as condigoes da construgao do salao
de 450.00 m?, de alvenaria com 01 banheiro simples .01 escritorio,escada com um guarda volume na parte de cima
.construgdo ndo esta nova, contra piso gueimade, cobertura de zinco,porta da frente e fundo porta de lata, ,banheiro
Vas0 saniario com pia,ceramica simples tampa (assento j imovel esta em localizagao boa, teito pesquisas do mercado
imobilidrio e colegas de profissdo imdvel esta sendo locado nas redondezas valores comercializados em torne de seis
mil reais {6.000,00)bem como os pregos obtidos nos imoveis para locacao no mercado imohilidrio do Municipio de
Lampo Verde/MI, em pesquisa de mercado e oferta de imovels para locacao,
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DATA DA VISTORIA DO IMOVEL: 08 de Marco de 2024

DOCUMENTACAQ: Foi apresentada copia da matricula, 16.351. data 08/12/2023, Folha 058, Ficha 001 do imavel, emitida
peio Cartrio do 1% Oficio Registro Geral de imovers do wiunicipio de Lampo verde — iviT,

ADQUIRENTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde, na cidade de Campo Verde/MT.

METODO UTILIZADO: Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico serd utilizado o meétado
Comnarativo Direta de Dadns de Merradn para imaveis do mesmna nadrin na meama regian, valarizacio 8 cnm a

mesma infra-estrutura vidria e ofertas de mercado local, nos limites do municipio de Campo Verde - MT.

HOMEGEINIZACAD DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizagdo, utilizando-se imoveis do mesmo
padrao, todos situados nas proximigades do Imovel objeto e dentro dos paramentos dos valores.

Quantidade/Construlda  Valor do Aluguel do imavel | Valortotat |

__RS6.000 00 | R&moooon

|_Garacteristica do Terrens |
DTSRI TNANG L Sl hdedl
I

! Totalda Terreno 450 00 m?

450,00m? de Constr

Cuju vaiui aciine ful obGdL Lonsidergndo-se s LondigOes du piédiv yue ndo esid novy, infta-estiuiuig, bein conmo us
precos de locagdo pesquisados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre
localizagdo para mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretara de Imoveis, inscrita no CRECI-F 4443, 19%

mive wrmeyy £ evia woape

Regiau/MT, CHNAI G5213, respunsavel (éuiive da Einpiesa LOURDES FUNKLER INMIOBILARIA - WIE, sciita i NP,
18.387.691/0001-93 Av. Senador Atilio Fontana n? 690, CEP: 78.840-000 - Campo Verde - MT, Fone: (66) 3419-1992-
99615-6634. Email: leurdesfunkler@hotmail,.com.

[Campo Verde-MT, 11 de Marco de 2024.)
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TOURDES FUNKLER - CRECI 444

Av. Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara - Fone: (66) 3419-1992 (66) 9.9615-6634

Campo Verde ~ MT — E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com
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CORRETORA

PTAM - PARECER TECNICO

DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL URBANO - MATRICULA n° 16.351
CAMPO VERDE - MT.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32,165.057/0001-37 - Creel - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N¢ 373 - Balrro ldrdim Campo Verde,
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célia Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: {66) 999547820 - E-mail -
andrada@agrosma.com.br
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01. SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda,
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

02. IMOVEL AVALIANDO PARA LOCACAO:

Imdvel urbano matricuia n© 16.351
Municipio de Campo Verde estado do Mato Gros%o.
s RS t"’ - ™ - ¥ e : f i il i

ETEThAL N,

Imgvel wrpand matriicula n® TH 381

Lacahrana LEampo veiae T Ras Bantos a4
Lote 19 quatha 56 Baliie ¢ AT e a)

Meatindo 440 m* com 100 “o achificads

AGRO SMA LTDA, CNP) 32.165.057/0001-37 - Creci - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N® 373 - Bairro Jardin Campo Verde,
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: {66) 599547820~ E-mall -
Ansrade@agrosmis. oo b




Determinar o valor Mercadoldgico reat de LOCAcA .

4. INTRODUCAD;

.() PTA/‘V{,’ Ou Parecer Té_cnico de Avaliagdo Mercadoldgica, exige do Avaliador uma
{argfa ardua de pesquisas e compilagdo de dados de mercado, para que possa
retratar em sey trabalho de formga mais fiel possivel 5 realidade dos fatos.

05. METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Us procecfirﬁentos {écm’cos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Merqadgfcglca esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,

O responsavel pela realizacdo deste trabatho € o Corretor de iméveis, Sr. Célio
Andrade da Silva - Corretor de Imoveis/Perito Avaliador - (CRECI-F/MT 9185 -
CNAT - 22421) e responsavel juridica Agro SMA itda ( Creci-J/MT - 15825 .+

Para elaboracdo do Parecer Tecnico de Avaliacdo Mercadoldgica foi utilizada 3
metodologia descrita a sequir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DF DADOS DF MERCADO ABNT -14.653-2
Metodo Comparativo de Dados de Mercado para locacdo de imoveis, que consiste
em se transportar para o imdvel avaliado uma meédia unitdria de valores de oferta
e/0u transacdo ja efetiva de locacdo, resultado de pesquisas na circunvizinhanca,
com um consideravel numero de amostras, atendido os patrées de similaridade
(homageneizacdo, com tratamento estatistico).

6.1. IDENTIFICACAO:

Matricula ............... RS ATAR e bdn s e O AN RS EN AR SNB AR h R e U S S n s 16.351
Terreno Urbano ..... B i L T RO 7. ¢ B TTL..
Livra...... NN E A e RN L AR n s ke Ns SR enre s rn e snersons LT T P ki WY 2
Folha ....... Sk AR bR e a i LU LT T N 058
I 48588800 ranee s st om0 S S st 001
DAl onissviniiaivavercenrsyrsas R T ~I— BN e e e aeea it e e annenranes 08/12/2.023
CRI do 1° Oficio de................ Ty ST ———— Campo Verde - Mato Grosso.

AGRD SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - - 15825 - Avenida Tico de Campos N# 373 - Bairro Jardim Campo Verde,
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célig Andrade do Silva Crec 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66) 999547820 - E-mall -
andeadediagrosma.com.br




6.2. LOCALIZACAO:

Imovel locatizado no municipio de Campe Verde - MT, Av. Santos de frente,
nas laterais Av. Porto Alegre e Av. Arnaldo Eckert ao fundo Av. Brasilia.

6.3. MEMORIAL DESCRITIVO:

m imovel urbano, com 450 m2, matricula n9 16.351, com registro no 1° Oficio
~ Registro Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do
Mato Grosso.

07. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

a) Os aspectos legais e formais da documentagdo ndo foram objetos de analise
por parte deste avaliador, que se ateve a avaliacdo baseada nos documentos
dapresentados e em visita em no local do imével e em amostras semelhantes,
devidamente homogeneizadas.

b) A caracterizacdo do imdvel foi feita na vistoria em 08/03/2024,;

€) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do soiicitante, visando
a0 objetivo ja descrito. Por tanto, este relatério pode ser publicado, circulado e
divulgado para finalidade Ja@ mencionada, sem aprovagdo prévia ou por escrito do
perito/avaliador.

B) No ato da visita no local do imével as informacdes necessarias para devida
localizacéo do imdvel foram fornecidas pelo Sr. Juliano Facincani de Oliveira,
Diretor de Transito Urbano, fone:(65) 992961 774, do setor de urbanismo da
solicitante,

€) Informacées para avaliagdo foram extraidas da matricula vencida fornecida
pela solicitante e visita no local do imaovel.

f) imovel classificado como misto que podera ser usado como loja, escritério ou
galpdo.

g) Imdvel se encontra com bom estado de conservacdo, possui a sua drea na sua
totalidade construida com telhado de zinco com tersas de metal e claraboia, saldo
com piso concreto sem revestimento, janelas simples com vidros bons, porta
grande de metal em bom estado e possul dois banheiros, escritério com piso
simples e loucas em bom estado e elétrics e hidraulica em perfeito estado.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Crecl - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Balrro Jardim Campa Verde.‘
Campo Verde « MT, Cop: 78B.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAL 22421 - Fone: {66) 998547820 « E-muail -




B

. CONCL

"PARECER:

-Com base nos dados ievantados no lacal do imdvel objeto deste parecer e nos
dados de mercado, o avaliador responsavel encontrou o sequinte valor mensai
de locacdo nesta data:

VALOR MENSAL PARA LOCACAO:

rata’ lllllllllllllll .-I‘l.’.l'.'Qf'.lll"..'.l".-'.l‘ll...'..'...‘IJ.I’ lllll l...l'---.llDUI'..."O.III. Rs 5-51 1 ‘20
( Cinco mil quinhentos e onze reais e vinte centavos )

Conforme amostras e cilculos em anexo;

Campo Verde MT, 08 de Margo de 2.024,

CEUO ANDRADE Assinado de forma
digital por CELIO
DA ANDRADE DA
. 1 SILVA:G1188814915
SILVA 91 88814 Dados: 2024.03.12
915 16:50:28 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI -] - 15825
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09. AMOSTRAS DE LOCACAO:

9.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENEIZADAS EM M2

Valor do aluguel do imével avaliando: R$5.511 20

Imdavel avatiando

Area toral do imdvel ; 450m* < LY edificado

Metado empregada:

Para 2 avaliagio do sluguel do imdvet foi utitizado o métado comparativa direto com homogeneizacio por Batores, conforme
descrite na Norma Brasieiry NBR-14653. Por este métoda, u imovel avaliande é avaliado por cumparagio com imdveis de

varacteristives semelhantes, cujos respectivos valores unitirios (por m?) sio ajustados com fatores que tornam a amosira
homaogeara.

{) sapcamenta dos valores amostrais foi feita utilizanda-se o Criterio Excludente de Chuvener ¢ o tratamento cstatisticn
tundamentou-se nu Teorie Estatistica das Pequenay Amostray (n<30) com a distribuicdo 't* de Student com econ fianga de Rib9%,,
consennte com a Norma Brasiletra,

A amostes dests avalingiio fol tratada com o segutnies Prtores: Se tratu de imdveis locudos ¢ oferta o serem locados.
Fl: Localizagio
F2: Fstada tisicn
F3: Vocagio Comercial
¥4: bsquing

Iméveis amostrados para comparagio:

Emovel 1 OFERTA
Ave Mutg Grosse 720 m? com construcia de 680

Arey: LT
Valor: RE10.000.00
Valor par metro quadrada: R$14.71
Fator de howogeneizagio Localizagao: 1.10
Fator de homoegeneizagin Fstado fisico; 1, by
Fatpr de homogencizacho Yaocacio Comercial; 1.0
Fator de homogeneizagio Esyuina, L6

Tudvel 2:
Av. Isidoro Gentilin, 540 m? com construgio de 420 !

Area: A40m*
Valor: 154, 000,60
Valor per metro guadrado: RS7.41
Fatur de homogeneizagio Localizagio: 1,10
Fator de homogeneizagdo Estadu fisico; Lo
Fator de homageneizagio Voeagio Comercial: 1,10
Fatur de homogencizacio Esquina: 0.9

Pinovel 3:
Av. Isidoro Gentiling 540 m® com consirugao de 130 m'

Aven; 350m*
Vidor: RYI80,00
Vauler por metro qoadrado: HS10.86
Fator de homogeneizagdo Localizagio; Lo
Fator de homaogeneizayiio Estado fisico: 1,00
Fator de homageneizagio Vovagio Comercial: 1.t
Fator de howmogencizagio Esquina: 1,06
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Ingvel 4:
Av. Mato Grosse 450 m com CORSregin de INBm:

Areu: 38’
Valar; REL.300.00
Valar por metro quadrado: RS10,00
Futor de hemogeneizagio Localizagio: 110
L Fatpr de homuogenetzacio Fstado fivtee: i
Fator de bamogencizagay Voeagio Comereial: L.00
Fator de hamogencizacio Esquina: (L)

Imovel & OFERT A
Rua Vitoris proxima a fereja IBN Vitdeia, 24m? - 150 ¥, edificade

Arew; 240
Vulor: R$2.780.00
Valor por melro guadrado: H¥11.46
Fator de homageneizacio Localizacia: 1la
Fator de homogencizacin Fstada fisicn: 1.0
Fatoy de homogenvizagio Vocagau Comercial: 1.0
Fator de homogenetzagio Esquina: 1.08

Tabela de homogeneizacio:

Imavel R$/m? | F2 K3 F4 R$/m* homog.
i 14,71 1,10 L.66 1,00 1,00 1618
2 741 L1 1,00 110 0,90 8.07
3 1{L,86 Lif 1.00 1,i0 100 13,14
+ 10,00 L1 1,60 1.00 1,00 00
5 1146 Lio 1,00 1,00 1,00 12,60

Valoves homuogeneizados (Xi), ern R$/m?:
Média: X = ViXiyn
X= {220

Desvio pudrio: S = V(3N - Xi) 'in-1)
§=2097

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
U guacivnte entre o desvio (d) de cada amosira ¢ o desvio padrio deve ser menor yue o valor critico (VO), fornecida pelas
tabeka de € hauvengct,

Ou scfa: d = |Xi - XP8§ < VO

Valor eritico para § amosiras, pela Tabela de Chauvenet: V(= 1,65

Amastra b: d= 16,18 - 1221/ 297 = 1,34 < 1.65 (amostra pertinente)
Amaostra 2 d = [B.07 - 12,2001 /297 = 1.39 < 1.6% {(amostra pertinente)
Amaosira 3: d=[13,14-12,20]/2,97 = 0,32 < 1.65 {amostra pertinente)
Amostrad: d=[11.00- 12,20/ 2,97 = 0,40 < 1.65 {(amostra pertinente)
Amostra 5: d = {12,60 - 12,20]/ 2,97 = 0,14 < 1.65 {amostra pertinente)
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Caleulo da amplitude do intervalo de confluanga

s limites do intervalo de confianga 111 ¢ 1.5) sii o8 extremis dentro (s quais, teoricamente. um valor tem K% e chance
de s¢ encontrar,

Fles sio determinados pelas formulas: Li=X-t® S/9im-b) ¢ ba s X dbeet -l

onde re & o valor da Tabela de Pereentis da Distribuigio | de Student, para 80% de confianez ¢ 4 (n-1) graus de liberdade.

1imite infevier do intervalo de confianga (L)
Li = 12,20 =183 22975~ 1) = 9,92

Limite superior do intervale de confianga (Ls):
Le = 12204 1.83 ¥ 2075 - 1) = L447

-

Calculo do campo de arbitrio:

Cansidterando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianea, ¢ campo de arbitrio serd estipulado em aproximadamente
1% em torny di media,
Campo de arbitrio: de RSTO.Y8 a R81342

Tomada de decisio sobre o valor unitirio do aluguel do imével avaliando:

Obs.; O perito tem liherdade para determinar o valor wnitirio dentrn do cumpo de urbitrio,

Como sugestio, estamos utilizando o eritérlo da média dos valores dentre do campo de arbitrio: 13,14 {rmostra 3 11,08
{amuosira 4); 12,66 tamostra S).

Valar unitire do aduguel do imdvel avaliando: R$12,25

Resultado final:

Valor final = Valur apitario * ares
Valor final = RS12,25 * 450,008 = RS5.510.28

Valor do alugeel do imdvel avaliando: RSS5.510,20
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10. ANEXOS:

10.1. MATRICULA:

1° QFICHD —~ REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

_MATRICULA DATA
o 1&-351 0 0&112:‘2023 TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - M1
F“Ls FICHA Osvaldo Fernandes
BT i T . _ Ot
- ¥ I T |
| N Liveo 2 Eva Rezends Fornandes { !
[GNM: 0830388 2. 0016351 -84 | e A M Ga mtitutn '

IMOVEL Urbano. Lote o 19, da quadea 1° 56, do lotcamento denominado "CAMPO
REAL. FASE 117, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, CARACTERISTICAS T
CUONFRONTACOES le,,} IMOVEL: Urn imovel urbano, sonstante de am lote de tertena
para construcdo, sob n° 02, da quadra 1 56 0 qual. possud a conflyuracdo de um
retdngeule, medindo a arva supserficial de 450007, (guatracentos ¢ ciigllenta neiros
gquadrados), ow sefa, comn o dimensio de 1500 = 300K, (Gainge mwrtros de frovmbe o funcddos,
por trinta metros de ambos os lados), imitando se pola freote, com o detta da Rua Santos,
v o batar i dee 19,00 metros, aos furedos, comn o lote 100 21, te aesnw distAnecia de 1500
matrovs, pelo fado direito, com o lete n® 04, na distaneis de 300060 metros) e, finalmenty,
prelo laddo esguvredo, corn o lote o 020 tlambein na distdricen e HLOD metros Matricula
aviterior, n” 9693, de iy, 087 do lvro ot 2-A1 datsda de 200 1995, do RGE T Oficks da
Comarca e Do Agumoshdl (Emolamentos: kS 2050, Selo: BAT 0728 O

US55 2 FL S OB (e YISO YA U, AR S 1, i .~"

Protoeaka (1 B6.65H, dev Hvro 1, &8 13205 horas o ddig ’tﬁ}’ﬁ‘)f 2*?" 5 R- M‘lﬂﬂh" 16,381, an
O 1T/300, USUCARPLAC,. Nos termos do r Mandade Judioial, datado de 2770587 2619,
asstrmdo peta Dra. Maria Lucia Prog, MM? Juiza de Direito da 27 Vare desta Comarca o
Campe Verde-M |, expedido nos autos 2630.735 2012 811 00ST, codipo 73643, de Acao Jde¢
Usncapiiin, requerida por, [SMAEL PALES DE OQLIVEIRA, brasileiro, comerciani,
natural Jde Martindpalis-SP°, opde nasceu no dia 22/0671.956, filho de Beato Paes de
CHovera, o de, Do Erotides Bomarde de Agua, portador da O RG nt B839608 /S P T
U e rserito it CPT S MEF sob 07 224,663,021 -49, casaddy sab o regime de Comunhdo Parcia)
de Bens. om dota de 24708/ 1978, com. MARIA LOURDES DE OLIVEIRA. brusileira,
Cordtmerciante, natural de Jaciara-MI, onde nascen o dia G608/ 1960, filha de Newtony
- Lipes Sigueira, v, de Ra. Marls Nunes Sigueira, portodora da CLZ RO n® 490,000/ 5517 81
G0 ey werita oo CURFZME sob i 648,045 {illinaﬂinmnlm\w«-q e duomwehiados noa Ay, Brasil, of
TN, bairre Centro, neste munkiplo de Vampo Verde-MT ¥ERIFICA-SE que, £
cprateiide pol aguele Julzo, en o data de 26 708/2019, SENTENCA DECLARATORIA DR
USLICAPIAO. com transito em julgade, sobre o imdavel rursl constante da })f\?&ﬁf\‘;g‘?
MAtrboula, e tavor ol Serpuerente taencionastior o cpaalifeade, cupo valor de ceesa & e

KBI5.0030,00.  OBY Imavel este avallado .\TIUJIH\(‘IIQL" o RM&}‘) IBE.02. Emolumentos
RES.535, 10 Selo: BZT 00729, Oy Cilicinlt ws T P G LML L .

e "L

TR v.m(» Fui
CERTIFICE dol 14 Suw e, Jolwsopa o Fode: J‘umdm-ie do Exineo 08 mm amum '
raptodugdo fie! da matricyla, n® 1B3E1 ao L & At dc'leﬂm d ¥ ]

Z o tern valsi  de C!M‘tmb sointeire Tent o A g Al Y .
Mngalive de Odus | GamseVarde-MT, 08 o i sz Tes Gruhhc. 7

i au 20 Vbiidt ﬁd nk. : vty ¥ ‘ v
X Wz% ~“\' = ﬁfﬁ ; o j?"\ ok 4 ‘{';%'t{"" i t_, . Ciprmalag s i Bl el

mm.- RIS B L
Rteisl - ] 2 i Jﬂ;ﬁ&f"?
»
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10.2. FOTOS,

f o SN

AGRO SMA LTDA, CNP)J 32,165.057/0001-37 - Crecl - | “15825 - Avenida Tico de Campos N® 373 - Bairro Jardim Campa Verde,
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-555 - Técnico Célio Andrade da Silva Crecl 9185 - F - CNAI 22421 - Fono: (6€) 999547820 - E-mail -
and




e

AGHO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - § - 15825 - Avenids Tico de Campos N¥ 373 - g‘sairra lardim Campo Verde,
Campa Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célia Andrade da SHva Crecl 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66) 995547820 - E-mail -

Bagroama ¢




’w_ 5= N £
o C..,!LJF E:NC,.I*C;;QEQ!

LTS ot U ) ¢ PO pRAN NN E
fowls =H' IR RS RERERE VR PR S TR IRArSE

Vi FUE M P g iy
LI ol A

CERVEILALG DU INSCRICAR PESSOA JURITHCA

SO pae A amprr i AGEEE SMA LUIDA CRDE L Y0 a0 1ot S Tt DEiEasia AGHOSIEA vom e s

B B L L e RS ORI S Westiommal e t;;wtmmwﬁiﬂwm b RWH". ks
NYUREOT L RS20, desile 2500 S8 e peen .uhnf- o B3N, e n!d-gmmd& _mmm v ‘ ;
N YA AL LY chr CESAO ANDADE DA SILVA € HECEF 9005 ‘ i

st T 0 o fbas el ENEE

ﬁﬁmqo PRI
RIGTHMA

o Fametes el ke £ o i shs Ml
Lrkmehurtive Ruedibauras T Uipoiy bare:

AR LA ANLIAL DF REEGULAFRIDADE &
HAEMNTIHIADE PROFEISSHIMNAL

F W ARLITA
Cies restedt oier Ir T

CRECI-MT 8185
CNAY 22421

UVA

]

ottt . o
1505/ 2024

A0 VERCIE. VAL BO D OREE MO N TN ELTE G T 6 TS

4 Conseltho Zygional de cmmmm Iméveis
: CRECT 19” Regiao/MT

Finan CEZAH ARDEARE OA SILYA
Fi RO, mnmghg D St WA

ol T TR R PG LRATA O SLXG AT
‘*‘luwhmﬂ?ﬁ hge | RAEILS 1PN
ﬁ. T

G b sﬁ;\gWun QYL BRE 1A% Y

a1 rig ee»rm;an iy CREE
PRGOS T

Formaybo Expeefics it %
Fasveeion wivy Tramuamgiss vk K 0" e

h

CLAUDE LM ROOUE CONTREIRA JASL DN SLEIKO DE S0UZA
Pretademie de UHES! Blrntes Seoeatano

O N FHEALE GOV WA MOA B PO VRSN IR IRBC I INAL ot B8 Jom o) R @7

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci- 1 - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro lardim Campo Verde,
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Siltva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66) 599547820 - E-mall -

andrade@agrosma, com br




@BRANDAO MOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMQSILM‘RI

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

laudo de ovaliagGo de uso
restrito e sua exibicho pard
terceiros e de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVIGOS:

Avaliacoes Patrimoniais, - , | R
Avaliagdes Mercadologicas; . CONTATO
Vistoria Cautelar, i |
Pericias Avaliativas;

3 o . B
.1°.557, Bairro Belvedere ~ Campo Verde/ M1




OBRANDAQIMOVEIS ~ Herccim

ARQUITETURA, CONSTRUTORM E IMOBILIARIA

R s e TN T R L SN

@ Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - 6] 395545277 LAUDO DE AVALIACAD

. PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAQ

Y T L
Mkt ! | W WS

AVALIACAQ PARA FINS DE AVALIACAQ DE LOCACAOD

CONTRATANTE
Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

Proprietario; Prefeitura Municipal de .Campo Verde - MT

IMOVEL AVALIANDO = . ;
DESCRIGAQ il VALOR LOCACAC MENSAL
Rua SANTODS, Quadra
§86, Laote 19, Loteamento R§ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais. ;
Campo Real 3, Campo i
Verde - MT - y R i |
C presente Laudo de Avaliagdc & composto de 20 paginas, todas

devidamente rubricadas e carimbadas.

O presente Laudo de Avaliagao é de uso restrilc e sua exibigao para
terceiros ou emissao de copias é prerrogativa do contratante.

Assinatura Eletronica:

S Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere ~ Campo Verde - MT N L
wairdda de farme digitsl
Telefone: (56) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL | i\iomaran GAsriEL
BRANDAO:0262773 BRANDAC026277311232
1122 Bados: 2024.03.09 094756
s 04 00

E-mail: administrativo@brandacimoveis.com

—#




BRANDAO IMOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBSLIARIA

'CRECI-MT

@ Av. Mato Grosso, n® 557 - Belvedere - (¢ £9654-5277 LAUDO DE AVALIACAQ
INDICE
. EIBRIRETIVIO o n i im0 53K e s s e e 4
PRESSUPOSTOS BASICOS w.oviviinreiineineesoeeses oo 4
LR L] 0 e (o 5
PROPRIETARIO SOLICITANTE: .....oovreveeeeeeoeiss oo 5
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO ...c.vvienreenteessresessssessesssss oo 6
CONPRONTACDES? 1556035554 ssmsnnsvomnss s an s hmss s esss ssmsmorsasssmsnstsmssasss 7
METOQDOLOGIA DA AVALIACAD: ..iviii oo or e N— 8
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO «ovvrooeeeoeoeeos 8
MEMCIRTAL DESERIVIVGG s 0 ihivmn i sabhak beacthn sk dice b saiitios o sboesslsbsiansling 8
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: . ooveeeieiisesnn, e 9
CORICENIBAD i sonsion vm 655 s domniho i T Soessnofend Bl s e e 10
BINEREID 4w i o e S BN N e biradr b bt etk b et 11
TABELA DE HOMOGENEIZACAD T ivuua ves sttt ss arens et smnsmsms i s vyt sasesasssrss 16
R D e o e 0 B S A e et e 18
DIPLOMA DE FORMAGAO ........vvvvieen. S S S I Sl T8 19
ETPLOMA: DE PORMMEAD ...vuvsmisesmysmmvanss i masi snss st s 4 st sbiakh s Leats s 20

Assinatura Eietronica:

Assinadio de tarme digital

¥ Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere - Campo Verde - MT ) - B
JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL

Telefone: (66) 9.9654-5277 ) e
ozl i . BRANDAO:O262773 BRANCAD 02627731122
E-mail: administrativo@brandaoimaoveis.com 1 g EyaelaE: JO24%.00 084503

1122 o4'ne’
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BRANDAO IMOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

.

Q) Av, Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - (66) 59654.5277 LAUDOD bE AVALIACAOD
OBJETIVO
, O presente laudo de avaliagio tem por objetivo, determinar o valor de jocaggo atual

de um imével para conhecimento técnico da contratante - Prefeitura Municipal de
Campo Verde - MT

PRESSUPOSTOS BASICOS

A e pomd i B Tl L ST PN [ S, it Te I o] o e i e b gy
A presente avagaa\rmu foi executada dentro dos 3CguUinies paramctros:
» QO valor estimado é para pagamento & vista,
» O valor estimado & para a presente data.
o Y wrmlae comiibamte Fml samleilads mabm Bldbeardas Euoimbsbivem  smpom brmbo  smhom
i s L= Lw POQUIVCI GG 1y U;IH\.AJH.)\J\.J PAGILS VI b VAR Y ) K_‘Lil’/' L CaLe, Livd

somatdrio do valor da terra‘pelo métodn comparative de dados do
mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as

determinag¢tes da N.B.R 14653-3 da A B.N.T. — Associacdo Brasileira de

« O valor estimado € valido para a situagio e estado em que se encontra o
imovel na presente data.

« O presente laudo de avaliacdo € de uso restrito para fins patrimonials e
sua exibicde para terceiros ou emissdo de copias é prerrogativa do

contratante.
O termo 'VALOR' nesta avaliagédo significa:

v A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagéo,
numa situagao em gue as partes, conhecedoras das possibilidades
de seu uso e envolvidas em sua transacao, ndo estejam

¥ compelidas 3 negociacag’, ou seja, um mercado de concorréncia
perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias!

v Homogeneidade dn bem levado a mercado.

Assinatura Eletronica:

55’. Avenida Mato Grosso, n® 557 — Bairrg Belvedere ~ Campo Verde - MT Assinado de forna digital

Telefane: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL 5, j1omataN GABRIEL
Al ; 15 BRANDAQC:0262773 8RANDAQO2527737122
E-mail: administrativo@brandaoimoveis cam 1453 Dadas 102403 09 0O-48:13
= G400
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& BRANDAO IMOVEIS

ARQUITE'I’URA. CONSTRUTORA E IMoBILIARI A

f b
S rmw

Q Av. Mato Grosso, nt 557 - Belvedere - (55) 99654.5277 LAUDO DE AVALIACAO

<

Numerg elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
) nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado:
v Inexisténcia de inflydnciag exiernas
¥ Racionalidade dos participantes a conhecimento absoluto de todos
sobre ¢ bem, o mercado e as duas tendéncias,
v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

e o - sy ared oo o ¢ Fap b {od o 4
iquicez com liberdade plona de entrada o Saica do mercado

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliagio Mércad‘clzlégéca” estz de acordo £om os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliacao NSF? 1'485-3-1;‘2%1 .eI:{a.‘ABNT ~ Associagao Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizaca
ELISAMA DE FIGUEIREDO PINTO BRANDAO Corretora de Iméveis - (CRECI
-13159)

» deste trabalho ¢ a Corretora de imausie

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados 'Prefeitura Mun mﬁmldwé(“ ampo Verde F\T _ ]
‘Endereco do|Praca das Trés Poderes, n°03 ;
ii%iéfﬁo | Centro , | Cidade ' Campo Verde — MT |
rl__]F ;TMT. il R ¥y - T7884D~000 - :

Assinatura Eletronica:
Q Avenida Mato Grosso, n® 557 - Bairra Belvedere - Campo Verde -MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandacimoveis.com

Assinado de farma digital |

JHONATAN GABRIEL por IHONATAN CABRIEL i

SBRANDAQ: 0262773 seanpAco2627731132 |
Dades: 2024.03.09 094519
400 ‘

1122

m
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BRANDAO IMOVES

ARINTETURA, CONSTRUTORA E TMOBILIARIA

'CRECI'MT |

. g HAT Ay § SR o ‘."_'T_ & ..

@ Av. Mato Grosso, n 557 — Belvedere - (56) 996545277 LAUDO DE AVALIACAO

DADOS DO IMOVEL AVAI TANDO

) Trala-se de uma avaliagéo do valor de locagao de um imovel em drea

Lirhana no Mumnicinia de Campa Verde — MT,
Enderago: Rua Santos, Quadra n°S6, Lote n®19, Campo verde - MT
Bairro Campao Real 3

Area: 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)

g e

e

g

Mapa — Crogui - Imagem de Satélite

A
L R

Assinalura Eletronica:

¢ Avenida Matg Grosso, n® 557 - Bairro Belvedere -~ C.a'mpp Verde - MT

30004944 28

™ Assinado de farmia digital pos

Telefone: (66) 9.5654-5277 JHONATAN GABRIEL ;0o an GaBRiEL ‘5
‘ . i g oL BRANI N262773 BRAND b277A 122

E-mail: administrativo@brandacimoveis oom o BRANDAQ:0262773 BRap 1

1122
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BRANDAO IMCVES

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMGBILIARIA

Q} Av. Mato Grosso, n? 57 - Belvedere - (66) 99654.5277 LAUDO DE AVALIACAD

i+ Rty i

Mapa — Croqui - Imagern de Satélite .

CONFRONTACOES:

« Confrontagdes e divisas serdo consultadas por meic de matricula
atualizada que consta em anexo.

Matricula 16.351 - Cartdrio do Registro de Imdveis da Comarca de
' Campo Verde ~ MT,

Dos documentos:

{ X ) nao foi solictado pesquisa documental,

() conforme certidGes em anexo, ndo cansla restrigoes sobre o Imavel.
( ) ver restrigbes nas certiddes em anexo.

Assinatura Eletronica:

i : .

% Avenida Mato Grosso, né 557 - Bairro Belvedere ~ Campa Verde - MT | Asslisaicko e frsnondlauitad [

e Asstrade de forma digita |

Telefone: (66} 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL o, jionatan cagrEL |

E-mail: administrativo@brandacimoveis.com BRANDAQO:0262773 BRANDAUDIGIT?] et ‘
Dadas. 202463 09 09,45 43

11122 B 0400

_—_




BRANDAO MOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA B IMOBILIARIA

w Av. Mato Grossa, n¥ 557 - Belvedere - (66).93554.5277 . LAUDO DE AVALIACAO

* METODOLOGIA DA AVALIACAO:

« METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
A Este método define o valor de locagao do imével através da comparagdo com
dados de mercado de imoveis semelhantes. Sao selecionados alguns elementos de
pesquisa de imoveis similares em oferta ou negociados, opinides de corretores.
investidores e proprietarios de imovels nas proximidadas com bass nestes dados

iy ey |

determina-se o valor de locagdo do imovel.
MEMORIAL DESCRITIVO:
Trata-se de uma propriedade urbana situads ia municipio de Campo Verde-
MT. O imdve! abrange uma dres de 450 00nv, dispondo de um infraestrutura am boa
canservacao. ,
As descricoes de toda a infraestrutura estao descritas abaixo com tamanhos.

estado de conservacdo e demais informagdes necessarias, o imovel urbano faz parte

A . o b ke g P oy b ’ ' nenb Ay pml i w by
[ WoGGn i acstruturs Cunn})#uta, LOMGo GGG, agla poigves, uunnnadad

Vidaria

O terreno é de formato de poligona regular, com topografia leverente plana,

Wutruntiben o odom e ey wa s en i o et ey e b conb Iyrm el e e obin e e i e T iyt o
A AL TG WS G L R RIS Lrg SR W EI BN VUJLU Nl WAAJEITRIWIOLT W l.ll\)]».lui Fdvsd LA Il Wk ol L2 L AR P w9 o
de agua potavel, rede de telefonia, rede elétrica e iluminacédo pablica.

Assinatura Eletronica:

¥ Avenida Mato Grasso, n® 557 ~ Bairro Belvedere -~ Campo Verde - pMT f Asstnstio de forma Sigitai
Telefone: {56) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL 0 ronATAN GABREEL
BRANDAC:02627731 BRANDACOIE27731122

122

I <040

M

E-mail: administrativo@brandacimoveis_com B sedavcorndor Lo '
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©BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA & IPADBIL IS A

9 Av.Mato Grosso, n 557 - Belvedere - ok 07 LAUDO DE AVALIACAD

e

* INFORMACOES COMPLEMENTARES:

y Tl e | ‘ ¥, ‘ ye P o A . o Fand P - 4 g ;-
« ¥ UGS aspecios icgais € formais da dcau.'.amagas nad ioram objetos de analise por parts

deste avaliador, que se ateve 3 avaliacdo baseada nos documentos apresentados e
em visita em loco ao local.

* A caracterizagdo do imével foi feita na vistoria em 08 de Marco de 2024

» Este lrabalho foi desenvolvido uricamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito, Por tanto, este relatorio nao devera ser publicado. circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que naoc a ja mencionada, sem aprovacao

prévia e por escrito do perito/avaliador:

1

Assinaturz Eletronica:

JHONATAN GABRIEL . jmeniaran GABRIEL

BRANDAO:O2627731 BRANDAC 02627731122
1-?‘? Dadas: 20240300 09 49 01 i

Q Avenida Mato Grosso, n? 557 - Bairra Belvedere - - impo Verde - MT Assiriade de forma digital ’
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimaveis.com

3A'DO

S e S R e T DT
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BRANDAO IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA e rmon'uﬁrm

] Av. Mato Grosso, n® 557 - Belvedere - (667996545777 LAUDO DE AVALIACAO

» CONCLUSAO:
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imovel objeto desle parecer e nos dados

de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor de locagéo para o imovei
AVALIANDO:

VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL: RS . Olf)d 00 rr*ensals - conforme calculos e 03
(trés) amostras em ANEXOS:

R$ 5.000,00 {cmco rmi reais) mensa@s

Valor arredondado. |

- conforme calculos @ amostras em ANEXOS:

Assinatura Eletronica:

w’ Avenida Mato Grosso, n? 557 - Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

A0

i
f y = Assinado de forma digitisl por
Telef ) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL i onaran casrie \
elefone; (66) 9.9654.5277 I 4 BN AT T 12
: BRANDAD:02627731 BRANDAGM2627 731122
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com i ’; - Bl ol et o el dirict (
!
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A

CRECI-MT §

@ Av. Mata Grosso, n® 557 - Belvedere - (66) 99554.5277 LAUDO DE AVALIACAD
ANEXOS
Faoto 01: Vista Propriedade. Foto 02: Vista Propriedade

Avenida Mata Grosso, n¥ 557 - Bairro Belvedere = Campo Verte - MT
Tetefone: (66} 9.9554-5277 S : '
: r

E-mail: administrative@brandaoimoveis.com mi by

" Assinatura Eletronica:

et

JHONATAN GABRIEL por IMONATAN GABRIEL
| BRANGAOIDZ627731 BRANDAQO2S2TT3N 22

h Cados: 2024 03 00 194923
a4'00'

Lol

]
Assinado de forma digltal l
L I
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BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORM & PROBIIARTIA

"CRECIMT |

@ Av. Mato Grossa, n® 557 - Belvedere - (66) 535545277 LAUDO DE AVALIACAD

i o+ g r
Iméveis amostrados para compara¢ao:
Imaével 01 :

- [Estado Mato Grosso e
Municipic Campo Verde
 Enderego Privado
Tipo de Oferta | Alugual S | i
Informante https-:f/conquistaimovenigrﬁtfcnm.brﬁmoveiiaxibiriiccacaa-gaipac—ew

alvenaria-green-ville-i-campo-verde/738

Telefone | (66) 3419-2848 Tokilh
Data Margo de 2024 - v v ooae - i

| Vaior mensal do aluguel: R$7.500,00 e

|
1

| S

ALUGUEL

ChTAL RS T500.00

Assinatura Eletronica:

{J Avenida Mato Grosso, n¥ 557 - Bairro Belvedere - ca”.‘p“ Verde - MY Assinado de forma digital

Telefone: (66) 9.9554- 5277 : J-HDN{;TA NDSQ;_I??H;L ;:}\;L::‘wa i‘-;\fﬁi%l
| - 8k A0 322
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BR’_[\]\L Ak Eudas: 103801 0% 59:49:42
1122 0460
L

I RO——————_ |




& BRANDAQ IMOVES

ARQUHNTETURSA, COMSTRUTORA £ IWOBILIAMIA

{?} Av. Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - {66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAC

e . SRR T B R TR SRt SR
. Iméveis amostrados para comparagao:
Imével 02 :

. | Estado Mato Grosso 0
Municipio Campo Verde Ik
Endereco | Rua Tesouro, Belvedere )
Tipo de Ofenta | Alugeul - - i
Infarmante https:/fwww.aimeidaimoveismt.com hmmovei;ex;b;r;locacao -galpao-

em—aivenana~beivadarg~cargpo-verde/2608

Telefane | (66) 3419-2005
Data Marco de 2024 i [ TR
Valor mensal do aluguel: R$3.000,00

Ju sens e

v Mt TRRS

CARACTERISTICAS FIsy
ALUGUEL L 1§ 3.000,00

LS
N a Ha ' 0
Assinatura Eletronica:
¥, Avenida Mato Grosso, n¥ 557 ~ Bairro Belvadere ;- ca‘,ﬁ;i_;‘?o‘fv%rdg -MT . N ——
Telefone: (a6)9.9654-5277 ’ ' fa 'HON!\TAFSA??;E'; por I ;mr:\;.xr (;A;.RWIII |
B . A of RHAND 26277 2 |
E-mail: administrative@brandavimoveis.com _ BRANDAO:026 o i ;cy_ 0109094553 |

-
- - <08 060 E

.. e s 0 e Ak b A 485




& BRANDAQ IMOVEIS

CRECI-MT

ARQIMTETURA, CONSTRUTORE & ISGHILIARIA

9] Av. Mato Grosso, n® 557 - Belvedere - (s6) 996545277 . LAUDC DE AVALIACAO
{"{;T’;_-',‘--, ik SR TR T
!move:s amostrados para comparagao i
imovel 03 : AL
| Estado | Mato Grosso e o
L Municipio | Campo Verde i i
| Endereco | Avenida Brasilia
| Tipode | Aluguel
| Oferta WGt g |
Informant | hitps://www.almeidaimoveismt.com.briimovel/exibirlocacac-galpgo-em-
e alvenaria-greenville-2-campo-verde/2474
 Telefone | (66) 3419-2005
Data Margo de 2025 |
Valor mensal do aluguel: R$7.000,00

b

U Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere - ( ampu Verde - ©MT
Telefone: (66} 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com

Assinatura Eletronica:

1

{ JHONATAN GABRIEL

[BRANDAO:0262773
1122

Asamado de tormia digital po
JHONATAN CABRIEL
HRANDAOLD26277311 22
Dadas 2024 .03 0% 09:50:00

4400
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& BRANDAO IMCVES

ARQUITETURA, CONSTRUTORA & WMOBILIARIS

'CRECI'M

@ Av.Mato Grosso, ne 557 - Belvedere - (66) ss6ss:5277 LAUDO DE AVALIACAOD

RS £ PR L S T P

TABELA DE HOMOGENEIZACAO:

Imovel Aluguel Local Desnivel Posigao . Infra- R$/m? ho.
mensal SRR = | 4 Est.

1 ?,500,{}0 1,00 1,00 1,00 1,00 7,500,00

2 3.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3.000,00

3 7.000,00 1,00 4,00 . 1.00 1.00 . 7.000,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m:
Media: X = ¥ (Xiyn

X= 583333

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de
arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10% em tarno da média.

Campo de arbitrio: de R$5.249,99 a R$6.416 .66

Tomada de decisdo sobre o valor unitario de imével avaliando:

Obs.: Q perito tem liberdade pars determinar o vaior unilario dentro do campo de arbitrio,
ou determinar o valor de locagéo fiel ao imavel de acordo com dados obtidos fora das
amostragens.

Assinatura Eletronica:

» de Farsa digital por

W Avenida Mato Grosso, n® 557 ~ Bairro Belvedere - Canipo Verde - MT ! ,\,w,,,n_.;
JHONATAN GABRIEL || wiavan casmieL

Telefone: (65) 9.9654-5277 . - BRANDAQ:026237731 BRANDAD 1132
E-rnail; administrativo@hbrandacimoveis.com 193 Dadas: 202403 098 05:50:10
=k AMGE
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,,BRA NDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, COMSTRUTORA E IMOoRBILIARIA

CRECIMT

) Av. Mato Grosso, ne 557 - Belvedere - {s6) 396545277 LAUDD DE AVALIACAD

Resultado de Amostras: Caiculo 01,
Valor mensal do aluguel = 5249 99

Valor do imével avaliando arredondado:

R$ 5.000,00 {cinco mil revis) mensais

Obs. Recomendamos que seja feity um contrato com uma ionga duragao no
valor fixo de R$5.000,00 (cince nyil reris), o imovel dispde uma boa estrutura,
sendo uma otimma oqmrtumdm}u

Assinatura Eletronica:

r‘; Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere - Campo Verde - MT
Teletone: (56) 9.9654-5277

ardo Sefurma digital por

AR h!‘

JHONATAN GABRIEL [

t'l‘\

o]
; !
i
| Mados: 2024 siE‘ﬁ’s’ 38
E 122
-

| 02 BRANDACG O,
E-rmail: administrativo@brandasimoveis.com SRANDAO:NZ627 731 ara
0400

__—




&BRANDAO IMOVE!S > crecimr

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

& Av.Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - (65) 5654-5277 LAUDO DE AVALIACAD

* MATRICULA:

_ATRICULA __DATA 1® OFICIO ~ REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
# L6581 ] [ 08/12/2023 ] | TITULOS E DOCUMENTOB DE CAMPG VERDE - MT
FLS FICHA ' Osvaido Fernandes \ ’
A 3 [ SO | oncal A
g e e kel Livra 2  Eva Rezends Fornandes r{
[CNM: 063388.2.0016351 -84 | acil ___Subatiuty . ‘

IMOVEL: Urbano. Lote n° 19, da quadra n” 56, do loteamento denominado “CAMPOY
REAL- FASE II", situado nesta cidade de Campo Verde-MT. CARACTERISUCAS F
SON EL: Um imovel urbano, constante de um lote de terreno
para construgdo, sob n® 02, da quadra n” 56, o qual, possui a configuracdo de um
retingulo, medinde a drea superficial de 450,00m7, (quatrocentos e cingenta metros
guadrados), ou seja, com o dimensio de 15,00 » 30,00, (quinze metros de frente ¢ fundos,
por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o I7ito da Rua Santos,
na distdncia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n® 21, na mesma distancia de 15,00
metros; pelo lado direits, com o lote n” 04, na distdncia de 30,00 metros; e, Mnalmente,
pelo lado esquerdo, com o lote 11° 02, também na distancia de 30,00 metros. Matricula
anterior, n® 8,693, de fls. 087 do livro.n®2-Al, datada de 26,01 F1995, do RGL-1" Offcio da
Comarca _de- Dom  Aquine-MT. Emolumenios: RS 90,50, Selo: BZT 00728, ©
Oficiah TG 2 Lo onenongd = 3
Protocolo n® B6.658, do livra 1, &s 13:05 horss do dia 30/09/2023 R-00L/MAT.16.351. Em
O8/12/2023. MESMCARLAD. Nos termos do r. Mandado Judicial, datadoe de 27/08/72019,
assinado pela Dra, Maria Lucia Prad, MM?* juiza de Direito da 2* Vara desta Comuarca de
Campo Verde-MT, expedida nos autos 2630-73.2012.811.0051, cédigo 73643, de Acio de
Usucapido, requerida por, ISMAEL PAES DE _OLIVEIRA. braslleiro, comerclante,
. natural de Martindpolis-SP, onde nasceu no dia 22/06/1.956, filho de Bento Pacs de
[ iveirn, e de, Da. Eratides Bernarde de Aguia, portador da CI/RG n® B8496628/55-M1T,
|}J§-, ginscrito no CPE/MF sob n® 274.6563.021-49, casado sob o regime de Comurnh&o I"amia}
[Q% ide Bens, em data de 24/08/1.978, com, MARIA LOQURDES DE OLIVHEIRA, brasileira’

- 'y .f <
‘i"’ERfd“.‘umlcianle, natural de Jociara-MT, onde nascen no dia 06/05/1.960, filha de Neuto £

r.;;gg'-"f' ypes Siqueirs, e, de Da. Maria Nunes Sigueira, portadora da CI/RG n® 490.[1)9/551’-!\41({41},@:’
i e, inscrita no CPF/MF sab n® 6‘)8.!&::‘:10{}0.L_lﬂireﬂdentu&s e domiciliades na Av. Brasil, r 'fj‘;i;ﬁlﬁ!i

3% 03), bairro Centro, neste municipio ‘de. Campo Verde-MT, VERIFICA-SE que, fe i%f} o
T

i
)

‘ f.‘fpf’oferlda por aquele Julzo, em date de 26/08/2019, SENTENCA DECLARATORIA D & o

TTUSUCAPIAQ, com transgite em julgado, sobre o unodvel rural constate da presente b
matilcula, e favor do reguerente méncionado e qualtficado, cujo velor de causa & de™ =
R%15.000,00. OBS: imoavel este avaliado ajualmcnlc em; HO 188,02, Emolumentos:

! il

R$5.535,10. Selo: BZT 00729. O Offclaking = - Soneerisaa o W

. Gy 5 SRR
REDIST G G RAL DU OVES “’lmll‘\; AT, m“l‘

e 4
bt

o Moty T U T 15 Rty aon e
i ks [ T e e et (o e ey
CEAT Fl e e G R e vuy a
CERTIEICS -, JGou 167 qup - Mets . folocénia: & Potar s
srepioducio riatrieuln pt 18381 do Live: T 1
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Scanned with CamScanner

Asstnatura Eletronica:

& Avenida Mato Grosso, n¢ 557 - Bairro Belvedere - Campo Verde - MT i B lts nu z
v s5inado geforma aigha
Telefone: (66) 9.9654-5277 i JHONATAN GABRIEL | \onatan casnit
' BRANDAQO:02627731 BRANDAONA27731122
!4 23 Dackas: 2024 03 09 09.50:27
| 2 0400

E-mail: administrativo@brandascimoveis.com




BRANDAO IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA & 1HI0RBILIAR A

'CRECI-MT

-

@ Av. Mato Grosso, n2 557 - Belvedare - (57, 0u6s4.5277 LAUDO DE AVALIACAD

* DIPLOMA DE FORMACAO
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Assinatura Eletronica:

@ Avenida Mato Grossa, n? 557 - Balrro Belvedeie — Camnpo Verde - MT

; , ]
: Assingde de farma digital |
Telefone: (66} 9.9654-5277 - JHONATAN GABRIEL ., vionatan GagriE. |
E-mail: administrativo@brandascimovels.com BRAMNDAD:0262773 BRANDAC0677731122
y 1122 Dados: 2024.01.09 09:50:39
04'00"




