GABINETE
DO PREFEITO

LEI N°. 3.058, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO AO
PODER EXECUTIVO A PERMUTAR
IMOVEL PUBLICO URBANO POR AREA
RURAL PRIVADA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo

Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz Saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprovou, € ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica autorizado a desafetar e permutar imével publico urbano
por 4rea de terras rurais situada dentro do perimetro urbano, de propriedade de ODILO
LIBRELOTTO, brasileiro, produtor rural, inscrito no CPF sob n° 047.073.970-34, e, na CI-RG
n° 1.021.243.141-SSP/RS, filho de Jorge Librelotto, e, de Cecilia Stefanelo Librelotto, casado
no Regime da Comunhdo Universal de Bens, anterior & Lei n° 6.515/77, com IRACI

LIBRELOTTO, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n° 011.736.211-56, e, na CI-RG n°

7.028.658.028-SSP/RS, filha de Guilherme Trenhago, €, de Amabile Maria Trenhago, residentes

e domiciliados na Avenida Brasil, n° 123, Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT.

§1° - O imével publico objeto da permuta de que trata esta Lei fica d’ora

em diante desafetado e caracterizado, para todos os fins de direito, em especial no que concerne
ao negocio juridieo” travpdo entre as partes permutantes, COmo sendo: Area Publica,
denominada” “Desmembrada 02”, da Area Publica I, da Quadra n° 35, localizada no

Loteapfénto “Green VAle”, situado no perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT,

: sricdo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro.no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,460m e E 695.633,830m, cravado na divi% ua D dp Loteamento Green

Ville, com o “Desmembramento 02 d A abl i do Loteamento Green Ville,
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e no alinhamento do loteamento, distante 0,27m da creca da Fazenda Morada do Sol; deste‘,-s'egue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol na distdncia de 59,88m até o vértice PN, de
coordenadas N 8.278.434,533m e E 695.689,939m; deste, segue confrontando com a Area
Publica I — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville uma distancia de 4,00m até o
vértice PO, de coordenadas N 8.278.430,797m e E 695.688,546m; deste, segue confrontando
com o arco da Area Publica I — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville, nas
seguintes distancias: 2,03m até o vértice PP de coordenadas N 8.278.429,907m e E
695.686,718m; deste segue a distdncia de 2,00m até o vértice PQ de coordenadas N
8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distancia de 1,40m até o vértice PR de coordenadas N
8.278,427,529m e E 695.684,316m; deste, segue a distdncia de 1,28m até o vértice PS de
coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste, segue a distdncia de 2,02m até o
vértice PT de coordenadas N 8.278.424,456m e E 695.683,190m; deste, segue a distdncia de
1,46m até chegar ao vértice PU de coordenadas N 8.278.422,993m e E 695.683,154m; deste,
segue a distancia de 1,84m até chegar ao vértice PV de coordenadas N 8.278.421,179m e E
695.683,462m; deste, segue a distancia de 1,98m até chegar ao vértice PX de coordenadas N
8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste, segue a distancia de 0,64m até chegar ao vértice PY
de coordenadas N 8.278.418,633m e E 695.684,013m; deste, segue a distdncia de 98,54m
confrontando com a Area Publica I — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville até
chegar ao vértice PW de coordenadas N 8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste, segue a
distdincia de 59,51m confrontando com a Rua B até o vértice POS de coordenadas N
8.278.593,540m e E 695.593,850m; deste, segue N 8.278.347,120m e E 695.593,850m; deste,
segue a distdncia de 0,77m confrontando com o acesso a Rua D até chegar ao vértice P06 de
coordenadas N 8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste, segue confrontando com a Rua D a
distancia de 97,66m até o vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,280m e E 695.627,770m;
deste, segue confrontando com o arco da Rua D nas seguintes distancias: 0,30m até o vértice PO8
8.439,550m e E,695.627,900m; 0,64m até o vértice P09 de coordenadas

695.628,320m; 1,98m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E#95.629,980m; 1,84m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,280m
1,46m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410m e E
2,02m até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,210m ¢ E 695.633,240m;
&rtice P14 de coordenadas N 8.278.446,470}31 e E 695.633,490m; 1,40 m até o
vértice P15 de coordenadas N 8.278.4{7/‘§;Om e E 695 Om; 2,00 m-até o vértice P16 de

"

de coordenadas N 8
N 8.278.440.030m e

@
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coordenadas N 8.278.449,840m e E 695.633,230m; 2,03m até o vértice P17 de coordenadas N
8.278.451,710m e E 695.632,430m; deste, segue uma distancia de 4,00m confrontando também
com a Rua D, até o vértice PM que foi o inicio da descri¢do deste perimetro, conforme consta a
matricula n° 14.489, fls. 128 do livro n° 02, datada de 05.03.2020, do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Campo Verde-MT, avaliado em RS 2.741.923.66 (dois milhdes

setecentos e quarenta e um mil novecentos e vinte e trés reais e sessenta e seis centavos).

§2° A 4area de terras privadas referenciada no caput, localizada no
perimetro urbano, de propriedade de ODILO LIBRELOTTQO, com sua esposa IRACI

LIBRELOTTO, fica caracterizada, para todos os fins de direito, em especial no que concerne

ao negbcio juridico travado entre as partes permutantes, como sendo: Area Desmembrada 02,

medindo 31.044.80M? (trinta e um e quarenta e quatro metros e oitenta centimetros

quadrados), que serd desmembrado de uma porg¢do maior da Fazenda Iraci II, constante da

matricula n° 5.099, fls. 067 do livro n° 02, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca

de Campo Verde-MT, dentro da seguinte descricdo: Esta descri¢do refere-se ao

desmembramento de uma area de 31.044,80M2, parte da matricula n°® 5.099, fls. 067 do livro n°
02, cuja 4rea é de 1.250.000,00M? do Cartério do 1° Oficio Registro Geral de Imdveis, Titulos €
Documentos de Campo Verde-MT. Partindo do M1, de coordenadas UTM de 698.316,03 E— N
= 8.280.387,90, localizado entre as propriedades de Miguel Humberto Librelotto e Odilo
Librelotto, segue confrontando com terras de Miguel Humberto Librelotto, na distdncia de
25,67m e azimute de 322°35°09”, até o MIA; deste, segue confrontando com Parte
Remanescente de Odilo Librelotto matricula 5.099 na distdncia de 1,148,11m e azimute de
65°42°00”, até o M1B; deste, segue confrontando ainda com a mesma Parte Remanescente de
Odilo Librelotto, na distancia de 96,00m e azimute de 62°56°56”, até o MI1C; deste, segue
confrontando com Parte 2 Desmembrada de Odilo Librelotto na distdncia de 25,03m e azimute
de 147°33°47”, até o M3; deste segue confrontando com Parte 8 Desmembrar de QOdilo Librelotto,
na distancia de 76,85m e azimute de 242°16°44”, até o M2; deste, segue confrontando ainda com

a mesma Parte 3 Desmembrar de Odilo Librelotto na distdncia de 1.165,03m e azimute de

245°41°162~4at€ o M1, ponto inicial desta descri¢do encerrando-se assim este perimetro. Tudo
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Documentos da_Comarca de Campo Verde-MT, avaliado por RS 2.804.500.95_ (dois

milhes. oitocentos e quatro mil, quinhentos reais e noventa e cinco centavos).

§3° - A finalidade da permuta ora tratada reside na necessidade da
Administracdo Publica local em duplicar a Avenida Sdo Cristovao, dando mais mobilidade aos

municipes que transitam entre o trecho do Bairro Recanto dos Passaros e Cidade Alta.

Art. 2° - Considerando que o bem publico aludido no §1° do artigo 1°
desta Lei encontra-se afetado como Area Publica, fica desde ja efetivada a correspondente
desafetacdo, deixando aquele de compor a categoria de bens publicos de uso especial e passando

a dos bens publicos dominicais.

§1° - Em consequéncia da desafetagdo definida no caput deste artigo, o
bem publico ora desafetado fica integrado ao patrimdnio disponivel do Municipio de Campo

Verde, a fim de se perfectibilizar o negdcio juridico.

§2° - A tradig¢@o de bem publico permutado independeréa da realizagdo de
licitago, até porque esta e dispensavel no caso concreto, ex vi da alinea ‘“c”, inciso I, art. 76 da

Lei Federal n°® 14.113/2021.

§3° - A 4rea de terras rurais, localizada dentro do perimetro urbano,

identificada como Area Desmembrada 02, medindo 31.044.80M2 (trinta e um e quarenta e

quatro metros e oitenta centimetros quadrados), que serd desmembrado de uma porg¢do maior

da Fazenda Iraci II, constante da matricula n°® 5.099, fls. 067 do livro n° 02, do Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Campo Verde-MT, que sera destinada a duplicagé@o da

Avenida Sdo Cristévio, fica de ora em diante afetada como bem publico.

Art. 3° - Apos a sangdo e promulgagédo desta Lei, a permuta devera ser
formalizada entre as partes mediante lavratura da(s) correspondente(s) escritura(s) publica(s),

ores registros nas matriculas dos imoéveis.

§1° - As despesas de emolumentos cartorarios relativas a permuta

i
alpresente norma ficardo por conta € responsapj,}iﬁade d

icipio de Campo Verde.
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§2° - Fica isento de recolhimento de ITBI, em face do interesse I;'ﬂ.)lico

da presente permuta.

Art. 4° - S3o partes integrantes desta Lei as inclusas copias de matriculas
dos imdveis objetos da presente permuta, bem como mapas, memoriais descritivos e as

avaliagdes prévias mercadologicas das areas permutadas.

Art. 5° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogando

as disposi¢des em contréario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, Estado de Mato

Grosso, em 21 de fevereiro de 2024.

J
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

DESPACHO: sanciono a presente lei, sem emendas.

o> D

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragéo, de acordo com a legislagéo vigente, com afixagdo
no local de costume, Data Supra.
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PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO I - OFICIO DE SOLICITACAO

CIDADE EM Jhansformacis

camnpoverde.mit, gov. by

6 3419-1244

SUVIDORIA GIBARA
0800 647 2012

!




OF. N2 09/ 2024~ Secretaria de Obras Campo Verde 16 de Janeiro de 2024
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE M1

1 . Sr.

o S.r . Protocolo: 182/2024

Dr. Felipe Terra Cyrineu Data: 16/01/2024 15:10

Procurador Municipal Interessado: (P) FABIANO COSTA TERUEL

Hlustrissimo Senhor Setor: DEPARTAMENTO JURIDICO - OFICIO ENT

Cumprimentamos cordialmente e na oportunidade vimos solicitar a
elaboracdo de uma Lei que autoriza a Permuta de uma area do Municipio de
Campo Verde, com area de 6.871,39 M?, devidamente registrada no Cartério de
12 Oficio de Registro Geral de Imodveis da Comarca de Campo Verde
MT, localizada no Perimetro Urbano, denominada Desmembramento 02, da
area publica |, da quadra 35, do Loteamento GREEN VILLE, conforme Matricula
n? 14.489, Folha 128, Ficha 001, de 05/03/2020. Area essa a ser objeto da
permuta por uma fragdo de terra no Perimetro Urbano medindo; 31.044,80 M?,
fracdo que serd desmembrada da matricula 5.099, Folha 067, Ficha 001, de
19/07/2004, registrada no cartério de 12 Oficio de Registro Geral de Iméveis da
Comarca de Campo Verde MT, ou da &drea apurada posteriormente da
remanescente da mesma matricula,de propriedade de Odilo Librelotto e sua
esposa, Iraci Librelotto, conforme segue copia das matriculas, mapas, alvara de

desmembramento e memorial descritivo em anexo.

As dreas a serem permutadas foram avaliadas de acordo com os
critérios de avaliagBes, compostas por trés avaliadores devidamente
credenciados pelo poder publico municipal, conforme segue anexo as cépias
das areas avaliadas.

Sem mais, aproveito a oport/ynid_ade para manifegtar-lhe votos de estima e

consideracao. / \ /
/7‘1:

Atenciosamente: | /»,\/?

\ o \.\% / ) .
o A
p Fat§ no Costa Teruel .
/e:retério de/ébras, Viacégﬁe»&éﬁfi&os Publicos
/

-
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ANEXO II - MATRICULA N° 14.489.
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LIVRO N.° 2 1. OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS -
THTULOS E BOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT B iy U

e MIATRICULA DATA o FOLHA FICHA i
{ ’ Eva Ropewde Pevenndes,
t 488 2073, SUBBTTEYTA

e % =

IMOVEL: Area urbana, denominada “Desmembramento 02”7, da 4rea ptblica I, de
guadra n° 35, destinada a implantagio de equipamentos comunitirios, lecalizada no
Lotearnento “ GREEN VILLE”®, situado no perfmetro urbano desta cidade de Campo
Verde-MT, contendo a configuragio de um poligono irregular, medindo G.871,39ME2,
{seis mil, oitocentos e setenta e uwm melros e frinta e nove centimetros quadrados), e
gue se encontra representada pela seguinte descrigfo: Inicia-se a descrigéio deste peri-
metro no vértice P01, de coordenadas N 8.278.455,460m ¢ E 695.633,830m, cravado na
divisa comum da Rua D do loteamento Green Ville, com o “Deamembramento 027 da
Area Pablica I da Quadra 35 do loteamento Green Ville, e no alinhamento do lotea-
mento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando
com a Fazenda Morada do Sol na distancia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas
3 I78.434,533m ¢ B 695.689,93%9m; deste segue confroniando com a Area Pablica 1 -
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville uma distincia de 4,00 m at¢ o
§ertice Po, de coordenadas N 8.278.430,797m e E 695.688,5461m; deste segue confron-___ |
Ei;m»;‘{o com o arco da Area Publica I - Remanescente, Quadra 35 do loteamento Greery | 1
¥ille, nas seguintes distincias: 2,08 m até o vértice Pp de coordenadas Noul £
°4,278.429,907m ¢ E 695.686,718m; deste segue a distancia de 2,00 m até o vértice Pq des
1 coordenadas N 8,278.428,640m ¢ E 695.685,171Im, a distncia de 1,40 m até o vértice Pr -
de coordenadas 8.278.427,529m e E 695.684,316m; deste segue a distancia 1,28 m até 3

8
i}; x??rt;ce Ps de coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste segue a distancia ¢
L de 2,02 m até o vértice Pt de coordenadas N 8.278.424,456m e B 695.683,190m; dest

~-segue a distincia de 1,46 m até chegar ao vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m
E 695.683,154ny; deste segue a distincia de 1,84 m até chegar ao vértice Pv de coorde- ,
nadas N 8.278.421,17%m e E 695.683,462m; deste segue a distincia de 1,98 m até chegart-—t—
ac vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste segue a distén-
cia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de coordenadas N 8.278.418,633m ¢ I
695.6684,013m; deste segue a distincia de 98,54 m confrontando com a Area Pablica I -
Remanescents, Quadra 35 do loteamento Green Ville até chegar ao vérice Pw de coor-
denadas N 8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste segue a distancia de 59,51 m con-
frontando com & Rua B até o vértice P05 de coordenadas N 8.278.347,120m e B
695.,593,850m; deste segue a distancia de 0,77 m confrontando com o acesso & Rua D até
chegar ao vértice P06 de coordenadas N 8.278.347,820m ¢ E 695.593,540m; deste seguc
confrontando com a Rua D a distincia de 97,66 m até o vértice POV de coordenadas N
8.278.439,280m e E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua I nas
seguintes dist@ncias: 0,30 m até o vértice P08 de coordenadas W 8,278.438,580m ¢ £

o

695.627,800m; 0,64 m até o vértice P09 de coordenadas W 8.278.440,030m ¢ E
695.628,320m; 1,98 m até o vértice PI0 de coordenadas N 8.278.441,110m e E
695,629,980m; 1,84 m até o vértice PIl de coordenadas N 8.278.442,280m e E
695.631,400m; 1,46 m até o vértice PI2 de coordenadas ™ 827B443410 < E
695,632,330m; 2,02 m até o vértice PI3 de coordenadas N 8.278.445210m e E
695.683,240m; 1,28 m até o vértice Pid de coordenadas N 8.278.446,470m e E
695.633,490m; 1,40 até © vértice Pi5 de coordenadas N 8.278.447,870m e E
695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas W 8.278.449,840m e E

E

695.633,230m; 2,03 m até o vértice P17 de coordenadas N 8.278451,710m ¢ E
695.682,430m; deste segue uma distincia de 4,00 m confrontando também com a Rua | [}

\D, até ao vértice Pm que foi o _indcio da descricio_deste perfmetro.conforme mapa ¢ Uil
Y
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NTINUACAD

rotocolade sob n® 37.050, no liveo n® 01, Em 16/02/2012. AV-004/Mat. n®
089, BEm r16/02/2012. CANCErAMBENTG. Canceladas as AVe, 001 o 003, constan~
tes da presente matricula, por autorizagho do Credor, Banco do Brasil S/A,
agéncia local, ﬁataQﬁ\ de 16/02/2012, agul argquivada. Emolunentos: RS
16,80, O Oficial: % ,t;,«y B I s B I e —.

{

N
v.-."
f' D
5

$ 20

Frovocolade  sob  ne 37,081, ne livroe n° 01, /as 08:00 horas do dia
17/02/2012. R-00S/Mat. n°® 5.09%. Em 17/02/2012. O?Gio DE COMPRA B VENDA DR
%, Nos termes <o Instrumento Particular de Opgio de Ccmpra e Venda de
Tmével, datado de 1470272012, os propristirios, QDILO LIBRELOTIO, com sum
SEPOBA, rract LISHELOTTO, 34 qualificados, prometem vender & Promitenke
Compragora: AMAZCN TERRAPLENAGEM $MQQ§QTEQ§§EB ISDA, inscyilita no CNEJ sob
o n® 97.411.771/0001~-03, =, Inscrmcao Batadual n® 13.152,788-4, estabala-
-ida ns Rua Bardo de Melgago, n® 3,988, sala 501, Ed. Leblon, na cidade e
Cuiaba-MT, repraesentada pelo seu diretor procuradorxr, Eng®. Valdinei de
Oliveira Lopes, mnehcionade e gualificado no instrumento, uwma drea de
17,4625 has . o qual serd desmembrada do imdvel constante da presente ma-
Lricula, dentre dos seguintes limites e confronta¢des: Partindo do M1, de
&eo sedenadas UMM de €98.316,03 E - W= 8,2B0.387,80, localizado entre as
«3pxupx1ed¢ded de Miguel Humberto Librelotic s Loteamento Cidade Alta segue
c;p@nfrcntdndo cow o Parte Remanescente de Odilo Librelottae por wvérlas dis-
tQACLaS o azimutes; M1/M2  1.164,55m - azimute de 65°41716%; M?/Ma 76, 85m
‘,( &4!muve GROLE 447, M3/M4 133,16m - 327°30736%; mM4/ME 174, 33m - 54°547 56" ;
~JM§/H6 25,03m ~ 48°30713%; MS/M7 21,28m -~ 47°00°577: MT/MB  47,€8m o~
mﬂé“’?’ 587 MB/MS 368,50m - 44°22721¢; deste gegue confrontando com ©
2ldreanento Jardim América, na disténcia de 323,26m e azimute Qe
wsM‘.’»;(a"LZi"é" até o MLO; deste segue confrontando com Parte Remanescente dm
GdJ lo Librelotto por varias disténcias e azimutes; M10/M11 182,28m azir -
~t de 2249227217 ; WML1/M12 64,80m - 314°22-7217; M12/M13 342,0lm -
z Tpet2it; MI3/Mid 274,60m - 233°26’18’: ML4/M1B 207,42m -~ 244°50’30";
MLQ’W‘” 51, 52m ~ 275%16739%; M16/M17 28,58m - 335°427007; M17/MI8 65,8%9m -
245447227 ; WMLIS/M1$ 18,18m - 153°42700%; ML9/M20 82,%lm - 203°237097;
M20/M21 956,26m — 245°42’00”; M21/M22 108,46m — 284°85771L7; M22/M23 466,88m
2&5’42’00'; M23/M24 86,.36m 155357 00" M24/M25 59,94m — 245°%°427007;
(25/M26 162,00m ~ L55°367187; MR6/M27 64,00m - 65°42°007; M27/M28 35%,73m
155935007 do M28 segue confrontando gom terras de Odilo Librelotte, na
| dist8ncia de 139,9%5m e azimute de 200°007107, até o M29; deste segue con-
i fyantando com of Loteamentos Cidade Alta II e Cldade Alta, na disténcia de
492,05m » azimute de 322°40710%, até ¢ M30: deste segue confrontande com
Parte Remanescente de Odilo Librelotteo, nas seguintes disténcias e azimu-
tes, M30/M31 37,82m -~ 65°427007; M31/M32 116,00m - 335°427 007 ; M3I2/M33
50,00m ~ 245° 4ﬁ’“0”' M3Z/M3I4 63, 3%m - 155%42700%;: do M34 segue confrontan-
do som o DLoteanento Cidade Alta na distdncia de 293, 96m e azimute de
3227401107, até o ML, ponto inicial desta descrigio encerrzando-se AsSS %l
perimetro, come consta no mapa e memorial descritive, assinadoe pox
Rogério . Gardino Cabral - CONFER CREA 1707261385 , agui arguivadoe, pelo
prece certo e ajustado de R$ 1.753.688,86 (Mus milhioc satecentos o odn-
glionta o tpds mil, seiscentos o oitentas o oita roais e oitenta o seis
canbaves) , wgue serdo pagos 58 QireCaAmMente pelo Banco de Brasil sga, aos  Bao-
| mitantan Vendedores, apdts o Ffechamento do Contrato Junto ao Comprador.
i Gidwsulia 4° - Todas as despesas referentes 2 aprovaglc do projeto, tails
i some elétrica, hidraulica, licengas ambientals, snfim, tudo que for ine-
rente entre o periodo da assinatura da presente Opgdc e a aprovagioc do
projate, com o devido pagamento da area, serdo responsabilidades do Prowmi—
tante Comprador, gue efetuarid todos os pagamentes necessérios. Paxagrafo
Unica: BAS despesays de desmembramento da area ora transacionada serdo de
inteira responsabilidade do Promitenke Compradeor. Cléusuls 5% -~ Em ndo
havendo a aprovagsio do projete pela instituicdo financeira, néda existira
qualguer ©Onus para nenhuma das partes, seja material, moral ou multa,
considerando assim desfeito o negbdbceio. Cliugula € — A 4rea supra, objeto
do pressnte instrumento ¢ destinada pricritariamente a edificagdo de casas
que atendam acs pardmetros do programa Minha Casa Minha Vida, destinadas
familias com renda de B$ 0.00 {(zexc) a R$ 1 500,00 (Hum mil e seliscentos
reais) . CGidusulis 7% — A pogse e A propriedade da area descrita na Clausula
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PREFEITURA MUNICIPAL

(AMPO VERDE

ALVARA DE DESMEMBRAMENTO

N.%: 08172020

AREA: 7.755,24m?+6.871,39m*+2.018,215m*= 16.644,845m”.
PRAZO: 21/02/2021

Por este Alvara, fica concedida licen¢a &, PREFEITURA M UNICIPAL DE
CAMPO VERDE - MT, portador (a) do CNPJ: 24. 950.495/0001-88, municipio de
Campo Verde - MT, referente ao pedido form ulado em seu requerimento protocolado
sob n.° 079/2020 em 21 de Fevereiro de 2020, para Desmembramento de drea
puiblica com drea de 16.644,845m?, vinculado & matricula n° 14.474, do RGI da
Comarca de Campo Verde - MT, resultando em trés dreas publicas denominadas
darea publica I- desmembramento 01, drea puiblica I — desmembramento 02 e drea
piiblica [ — remanescente, de acordo com projelo aprovado pelo departamento de
Planejamento desta Prefeitura em conformidade com as leis vigentes, localizado na
Av. Brasilia, esq. com a Rua B, Quadra 35, Area Publica 1, Loteamento Greenville,

nesta cidade de Campo Verde — MT.

Situagdo Existente:
Area Publica I da Quadra 35 ............ccuevimiiiisossseseosanes 16.644,845m?
Situac¢do Proposta:

Area Publica I Desmembramento 01 da Quadra 35................ 7.755,24m*

-~

Praga dos Trés Poderes, n® 03 -~ Campo Verde-MT



PREFEITURA MUNICIPAL DE

Area Publica I Remanescente da Quadra 35 .................... 2.018215m*

Area Publica I Desmembramento 02 da Quadra 35............... 6.871,39m”

Projeto sob a responsabilidade técnica do Eng. Civil Arno Schiosser,

registrado no CREA RNP n®1713220105.

Campo Verde — MT, 21 de Fevereiro de 2020.

Ben

0% 4| 10

A aprovacdo deste projeto ndo implica_no_reconhecimento, por parie_da Prefeitura, do_direito, da proprivdade do terreno. As
informagdes forneidas para a formulacdo deste Alvard sdo de inteira responsabilidade do proprietdrio

Praga dos Trés Poderes, n® 03 ~ Campo Verde-MT




MEMORIAL DESCRITIVO

SITUACAO PROPOSTA
AREA PUBLICA | — REMANESCENTE - QUADRA 35 — LOT. GREENVILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOES: Inicia-se a descrigdo
deste perimetro no vértice Pa de coordenadas N
8.278.326,3000m e E 695.649,6000m, cravado na divisa
desta drea com a Rua B esquina com o Prolongamento da
Rua C, deste segue confrontando com a Area Publica | —
Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento Greenville
a distancia de 98,54 m até o vértice Pb de coordenadas
8.278.418,6300m e E 695.684,0100m; deste segue
confrontando com o arco da Area Publica | -
Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento Greenville,
nas seguintes distancias: 0,64 m até o vértice Pc de
coordenadas N 8.278.419,2800m e E 695.684,0100m; deste
segue a distancia de 1,98 m até o vértice Pd de coordenadas
N 8.278.421,1800m e E 695.683,4600m; deste segue a
distdncia de 1,84 m até chegar ao vértice Pe de
coordenadas N 8.278.422,9900m e E 695.683,1500m; deste
segue a distdncia de 1,46 m até chegar ao vértice Pf de
coordenadas N 8.278.424,4600m e E 695.683,1900m; deste
segue a distancia de 2,02 m até chegar ao vértice Pg de
coordenadas N 8.278.426,4100m e E 695.683,6800m; deste
segue a distancia de 1,28 m até chegar ao vértice Ph de
coordenadas N 8.278.427,5300m e E 695.684,3200m; deste
segue a distdncia de 1,40 m até chegar ao vértice Pi de
coordenadas N 8.278.428,6400m e E 695.685,1700m; deste
segue a distancia de 2,00 m até o vértice Pj de coordenadas




distancia de 2,03 m até chegar ao vértice Pl de coordenadas
N 8.278.430,8000m e E 695.688,5500m; deste segue uma
distadncia de 4,00 m confrontando também com a Area
Publica | — Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento
Greenville, até o vértice Pm de coordenadas N
8.278.434,5300m e E 695.689,9300m; deste segue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol a disténcia de
17,00 m até o vértice Pn de coordenadas N
8.278.428,5900m e E 695.705,8700m; deste segue
confrontando com a Area Publica | — Desmembramento 02,
Quadra 35 do loteamento Greenville, a distancia de 4,00 m
até o vértice Po de coordenadas N 8.278.424,8600m e E
695.704,4800m; deste segue confrontando com o arco da
Area Publica | — Desmembramento 02, Quadra 35 do
loteamento Greenville, nas seguintes distdncias: 2,03 m até
o vértice Pp de coordenadas N 8.278.422,9900m e
695.705,2800m; deste segue a distédncia de 2,00 m até

vértice Pq de
695.705,6200m;
vértice Pr de
695.705,5400m;
vértice Ps de
695.705,2900m;
vértice Pt de
695.704,3800m;
vértice Pu de
695.703,4500m,;
vértice Pv de
695.702,0300m;
vértice Px de
695.700,3700m;
vértice Py de
695.699,9400m,;

coordenadas N 8.278.421,0200m e

deste segue a distédncia de 1,40 m
coordenadas N 8.278.419,6200m
deste segue a distancia de 1,28 m
coordenadas N 8.278.418,3600m
deste segue a distédncia de 2,02 m
coordenadas N 8.278.416,5600m
deste segue a distancia de 1,46 m
coordenadas N 8.278.415,4300m
deste segue a distédncia de 1,84 m
coordenadas N 8.278.414,2600m
deste segue a distdncia de 1,98 m
coordenadas N 8.278.413,1800m
deste segue a distancia de 0,64 m

coordenadas N 8.278.412,7000m

até
e
até
e
até
@
até
e
até
e
até

E
0
E
(o]
E
(o]
E
o
E
o)
E
o
E
o
E
o
E

deste segue a distancia de 98,54 m,

confrontando com a Area Publica | — Desmembramentq 02,




AREA:

Quadra 35 do loteamento Greenville, até o vértice Pw de
coordenadas N 8.278.320,3600m e E 695.665,5300m; deste
segue a distdncia de 17,00 m, confrontando com a Rua B,
até chegar ao vértice Pa que foi o inicio da descricdo deste
perimetro.

Esta linha poligonal fechada delimita uma area de
2.018,2150 (dois mil e dezoito metros quadrados, vinte e
um decimetros quadrados e cinquenta centimetros
quadrados). =1




MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA PUBLICA |
DESMEMBRAMENTO 01

QUADRA 35
LOTEAMENTO GREENVILLE
Memorial descritivo da area denominada

“pDesmembramento 01” da Area Publica | da Quadra 35, Loteamento
Green Ville, localizada junto a Avenida Brasilia esquina com a Rua B,
no Loteamento Green Ville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de Campo
Verde — MT.

“DESMEMBRAMENTO 01”7 DA AREA PUBLICA 1, QUADRA 35
LOTEAMENTO GREEN VILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOES: Inicia-se a descrigdo
deste perimetro no vértice Pm, de coordenadas N
8.278.428,593m e E 695.705,867m, cravado na divisa
comum da Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do
loteamento Green Ville, com o “Desmembramento 01” da
Area Publica | da Quadra 35 do loteamento Green Ville, e no
alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da
Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando com a
Fazenda Morada do Sol na distancia de 68,00 m até o vértice
P02, de coordenadas N 8.278.404,830m e E 695.769,580m;
deste segue confrontando com a Avenida Brasilia e a uma
distancia de 35,00 m do eixo da Rodovia BR 070, na disténcia
de 101,54 m até o vértice P03, de coordenadas N
8.278.309,680m e E 695.734,120m; deste, segue
confrontando com a curva de acesso a Rua B na distancia de

17,54 m até o vértice P04 de coordenadas N 8.278.300,280m
e E 695.719,310m; deste segue confrontando com a Rua B a
distancia de 57,40 m até o vértice Pa de coordenadas N

8.278.320,358m e E 695.665,531m, cravado na divisa desta

g




4rea com a Rua B esquina com o Prolongamento daRuaCe
com a Area Puablica | - Remanescente, Quadra 35 do
loteamento Green Ville, deste segue confrontando com a
Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento
Green Ville, a distdncia de 98,54 m até o vértice Pb de
coordenadas 8.278.412,697m e E 695.699,943m; deste
segue confrontando com © arco da Area Publica | —
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville, nas
seguintes distancias: 0,64 m até o vértice Pc de coordenadas
N 8.278.413,180m e E 695.700,366m; deste segue a distancia
de 1,98 m até o vértice Pd de coordenadas N
8.278.414,260m e E 695.702,026m; deste segue a distancia
de 1,84 m até chegar ao vértice Pe de coordenadas N
8.278.415,430m e E 695.703,446m; deste segue a distancia
de 1,46 m até chegar ao vértice Pf de coordenadas N
8.278.416,560m e E 695.704,376m; deste segue a disténcia
de 2,02 m até chegar ao vértice Pg de coordenadas N
8.278.418,360m e E 695.705,286m; deste segue a distancia
de 1,28 m até chegar ao vértice Ph de coordenadas N
8.278.419,620m e E 695.705,536m; deste segue a distancia
de 1,40 m até chegar ao vértice Pi de coordenadas N
8.278.421,020m e E 695.705,616m; deste segue a distancia
de 2,00 m até o vértice Pj de coordenadas N 8.278.422,990m
e E 695.705,276m; deste segue a distdncia de 2,03 m até
chegar ao vértice Pl de coordenadas N 8.278.424,860m e E
695.704,476m; deste segue uma distancia de 3,97 m
confrontando também com a Area Publica | — Remanescente,
Quadra 35 do loteamento Green Ville, até ao vértice Pm que
foi o inicio da descricdo deste perimetro.

AREA: Esta linha poligonal fechada delimita uma area de 7.755,2400
(sete mil, setecentos e cinquenta e cinco metrq;,qﬁé drados,/)

S P4

vinte e quatro decimetros quadrados). e i, O




MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA PUBLICA |
DESMEMBRAMENTO 02

QUADRA 35
LOTEAMENTO GREENVILLE
Memorial descritivo da area denominada

“Desmembramento 02” da Area Publica | da Quadra 35, Loteamento
Green Ville, localizada junto a Rua B esquina com a Rua D, no
Loteamento Green Ville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de Campo
Verde — MT.

“DESMEMBRAMENTO 02” DA AREA PUBLICA |, QUADRA 35
LOTEAMENTO GREEN VILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTAGOES: Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,460m e E 695.633,830m, cravado na divisa
comum da Rua D do loteamento Green Ville, com o
“Desmembramento 02” da Area Publica | da Quadra 35 do
loteamento Green Ville, e no alinhamento do loteamento,
distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste
segue confrontando com a Fazenda Morada do Sol na
distancia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas N
8.278.434,533m e E 695.689,939m; deste segue
confrontando com a Area Publica | — Remanescente, Quadra
35 do loteamento Green Ville uma distancia de 4,00 m até o
vértice Po, de coordenadas N 8.278.430,797m e E
695.688,546m; deste segue confrontando com o arco da
Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento
Green Ville, nas seguintes distancias: 2,03 m até o vértice Pp
de coordenadas N 8.278.429,907m e E 695.686,718m; deste
segue a distancia de 2,00 m até o vértice Pq de coordenadas

N 8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distancia de 1




até o vértice Pr de coordenadas 8.278.427,529m e E
695.684,316m; deste segue a distdncia 1,28 m até o vertice
Ps de coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m;
deste segue a distdncia de 2,02 m até o vértice Pt de
coordenadas N 8.278.424,456m e E 695.683,190m; deste
segue a distancia de 1,46 m até chegar ao vértice Pu de
coordenadas N 8.278.422,993m e E 695.683,154m; deste
segue a distancia de 1,84 m até chegar ao vértice Pv de
coordenadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; deste
segue a distancia de 1,98 m até chegar ao vértice Px de
coordenadas N 8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste
segue a distancia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de
coordenadas N 8.278.418,633m e E 695.684,013m; deste
segue a distdncia de 98,54 m confrontando com a Area
Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green
Ville até chegar ao vértice Pw de coordenadas N
8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste segue a distancia
de 59,51 m confrontando com a Rua B até o vértice P05 de
coordenadas N 8.278.347,120m e E 695.593,850m; deste
segue a distancia de 0,77 m confrontando com o acesso a Rua
D até chegar ao vértice P06 de coordenadas N
8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distdncia de 97,66 m até o
vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,280m e E
695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua
D nas seguintes distdncias: 0,30 m até o vértice P08 de
coordenadas N 8.278.439,550m e E 695.627,900m; 0,64 m
até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,030m e E
695.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E 695.629,980m; 1,84 m até o vértice P11
de coordenadas N 8.278.442,280m e E 695.631,400m; 1,46
m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410 e E
695.632,330m; 2,02 m até o vértice P13 de coordenadas N

8.278.445,210m e E 695.633,240m; 1,28 m até o \ﬁ;ﬂ e P14




AREA:

de coordenadas N 8.278.446,470m e E 695.633,490m; 1,40
até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447,870m e E
695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas N
8.278.449,840m e E 695.633,230m; 2,03 m até o vértice P17
de coordenadas N 8.278.451,710m e E 695.632,430m; deste
segue uma distancia de 4,00 m confrontando também com a
Rua D, até ao vértice Pm que foi o inicio da descri¢cdo deste
perimetro.

Esta linha poligonal fechada delimita uma drea de 6.871,3900
(seis mil, oitocentos e setenta e um metros qu@r@dos, trinta

e nove decimetros quadrados). el




5 BAIXA - SITUACAQ EXISTENTE
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Divisa com a Avenida Brasilia
MARCOS, COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOES
AR |COORDENADA|COORDENADA| MARCO | COORDENADA COORDENADA[DISTANCIA 2
Lnciac | N (i £ (ml | FINAL N (m) E (m) m CONFRENTALAG
po1 | 5778455 46| 695.633,63 | P02 | 8.278.404,83) 695.769.58 44 88 |FAZENDA MORADA DO SOL
507 5 275.60483| 695.169,58 | P03 | 87278.30968 | 69513412 10156 |AVENIDA BRASILIA
505 187278309 68 |_695.734,12 | P04 | 827830028 | 695.719,31 1156 |RUA B
B0k [8.278.300,28 | 69511931 | P0S | 8278.34712 695.593.85 | 133,92 |RUA B
50c 8276 347 12 | 695593,85 | P06 |8218347,82| 695.593.5% 0,71 RUA D
(P06 | 8.278.347,82] 695.593,54 507 T8.278.639,28 | 695.621,77 | 971,66  |RUA D
55718776 63928 | 695.627,71_| P08 | 8218.43955] 695.627,90 0,30 RUA D
505 1827663955 | 695.627,90 | P05 | 8.278.440,03| 695.628,32 L 0,64 RUA D
P05 18.2718.640,03| 69562832 | P10 | 8278.4611 695.629,98 | 198 RUA D
510 8278 46111 | 695.629,98 | P11 | 8278.k42,28] 695.631,40 1,84 RUA D T
P 1827844228 69563160 | P12 | 827844341 695.632,33 | 1,46 RUA D |
517 T8 27843 41] 695.632,33 | P13 | 827840521 695.633.2 2,02 RUA D
515 [ 8278.655 21| 695.633,26 | Pl._ | 8.278.466,67] 695.633.49 1,28 RUA D
51 T 8278 46 b1 695.633,69 | P15 | 8278447871 695.633,5] 1,40 RUA D
2 PN roc €32 2 700 RUA D




P BAIXA - SITUACAO PROPOSTA
1000

ESCALA 1

2 Divisa com a Rua D &
; DESMEMBRAMENTO 02 - AREA PUBLICA | 5

QUADRA 35
A =6871,39 m?

98 54 o

Pw

R

QUADRA 35

<AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
A =2.018,215 m?

Pn

Pm

98 G4 m

Divisa com a Rua B
Pa 11l

“Em

=
bl

QUADRA 35
A =7.75524 m?

10154 m

DESMEMBRAMENTO 01 - AREA PUBLICA |

Divisa com a Fazenda Morada do Sol

4800 m

P02

Divisa com a Avenida Brasilia

SUTIACAO PROPOSTA
DESMEMBRAMENTO 01 - AREA PUBLICA |

MARCOS, COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTAGOES

MARCO |COORDENADA|COORDENADA| MARCO [COORDENADA|COORDENADA DISTANCIA =

INICIAL| N m) - | E (m) |FINAL | N (m) E_{m) m CONFRONTACAO ]
Pm 8.278.,.28,593] 695.705,867 | P02 [8.278.4604,830| 695.769,580 68,00 FAZENDA MORADA DO SOL

P07 |8.278.L0k,830) 695.769,580 | P03 [8.278.309,680| 695.734,120 | 101,54 AVENIDA BRASILIA

P03 18.278.309,680| 695.734,120 | P04 |8.278.300,280| 695.719,310 17,54 RUA B

P04 18.278.300,280 695.719,310 Pa 8.278.320,358| 695.665,531 57,40 RUA B

Pa 8.278.320,358| 695.665,531 Pb 8.278.412,697 | 695.699,943 | 98,54 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pb 8.278.612,697 | 695.699,943 | Pc 8.278.613,180 | 695.700,366 | 0,64 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pc 8.278.413,180 | 695.700,366 | Pd 8.278.414,260 | 695.702,026 | 1,98 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pd 8.278.414,260] 695.702,026 | Pe 8.278.415,630 | 695.703,446 | 184 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pe 8.278.415,630 ] 695.703,446 | Pf 8.278.416,560 | 695.704,376 | 1,46 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
R 8.278.4.16,560 | 695.706,376 | Pg 8.278.418,360 | 695.105,286 | 2,02 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pg 8.278.418,360 | 695.705,286 | Ph 8.278.419,620 | 695.705,536 1,28 AREA PUBLICA | ~ REMANESCENTE
Ph 8.278.419,620 | 695.705,536 | Pi 8.278.421,020 | 695.705,616 1,40 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pi 8.278.421,020 | 695.705,616 Pj 8.278.422,990| 695.705,276 | 2,00 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
LE © n10 1 21 anAl cat 1AL 2¢ m Q@290 12/ Q&AL LQC TIAL LA 2 AR ARFA DIIRIICA | - RFMANFQCFNTF
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ME MORITIAL DESCRITIVO

ESTADQ : Mato Grosso

MUNICIPIO : Campo Verde

DISTRITO ) : Cidade

PROPRIETARIO  : Odilo Librelotto
IMOVEL : Fazenda Iraci Il
MATRICULA : 5.099
AREA 2 31.044,80m? ow 3,104480ha

DESCRICA O DE PERIMETRO

Esta descrigiio refere-se ao desmembramento de uma drea de 31.044,80m?, parie da
matricula 5.099, Fls. 67 Liv. 02, cuja area é de 1.250.000,00m?, do Cartdrio do 1° Oficio Registro
Geral de Iméveis Titulos ¢ Documentos de Campo Verde ~ MT.

Partindo do M1, de coordenadas UTM de 698.316,03 E —~ N= 8.280.387,90,
localizado entre as propriedades de Miguel Humberto Librelotto e O dilo Librelotto, segue
confrontando com terras de Miguel Humberto Librelotto, na distdncia de 25,67m e azimute de
322°35°09”, até o Mla; deste segue confrontando Parte Remanescente de Odilo Librelotto
matricula 5.099 na distAncia de 1.148,11m ¢ azimute de 65°42°00”, até o MIb; deste segue
confrontando ainda com a mesma Parte Remanescente de Odilo Librelotto, na distdncia de 96,00m
e azimute de 62°56°56”, até o Mlc; deste segue confrontando com Parte & Desmembrada de Odilo
Librelotto na distdncia de 25,03m e azimute de 147°33°47", até o M3; deste segue confrontando
com Parte & Desmembrar de Qdilo Librelotto, na distAncia de 76,85m e azimute de 242°16°44”, até
o M2; deste segue confrontando ainda com a mesma Parte a Desmembrar de Odilo Librelotto na
distdncia de 1.165,03m e azimute de 245°41°16™, até o M1, ponto inicial desta descrigiio
encerrando-se assim este perimetro.

i bl

i
Rogériod. Gardino Cabral Qdilo Librelotto
~CONFEA CREA 1707261385 Proprietario

Campo Verde-MT., 11 de Margo de 2.012




PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPO VERDE

ALVARA DE DESMEMBRAMENTO

N° :235/2012
AREA :1.250.000,00m?

PRAZO : 20/07/2013

Por este Alvard, fica concedido a ODILO
LIBRELOTTO, portador CPF n°® 047.073.970-34, residente neste
municipio de Campo Verde — MT, referente ao pedido formulado em
seu requerimento protocolado sob n° 496/2012 em 20 de Julho de
2012, licenga para Desmembramento de uma por¢do maior de terras
com 1.250.000,00m? ou 125,00ha sob matricula 5.099 denominada
Fazenda Iraci II, dentro do Perimetro Urbano desta cidade de Campo
Verde - MT, de acordo com projeto aprovado pelo Departamento de
Engenharia desta Prefeitura em conformidade com as leis vigentes,
ficando assim constituidos:

Area Desmembrada 02...........cccveeeeiieeeeeeeeeeeeeee 31.044,80m?*
Area Desmembrada 03....... . 425.221,36m?
Area Desmembrada O4................c.ccoouviiiieiieieeininiennninen, 104.485,98m?

Frojeto sob a responsabilidade técnica do Técnico em
 Agropecudria Rogério J. Gardino Cabral, registrada no CONFEA

PCREA — RN sobo.n 1707861 385/VD
-.‘!ﬂ' ':. . ’“ iu _“ s ’.R:,«a,,.
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Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Campo Verde — MT

O abaixo assinado, Arno Schlosser, portador do CPF n°
667.948.031-00, funciondrio efetivo desta Prefeitura Municipal de Campo
Verde — MT, nomeado pela portaria n® 075/1996, possuidor da matricula n®
373, e autor do projeto de desmembramento, vem mui respeitosamente a
presenga de Vossa Senhoria, solicitar que lhe conceda Alvara de Licencga
para Desmembramento de duas areas urbanas de terras desmembradas de
uma por¢do maior possuidora da matricula n°® 14.474, folha 113, ficha 001
do livro n® 2, do 1° Oficio — Registro Geral de Imodveis, Titulos e
Documentos de Campo Verde — MT, ficando assim constituida na sua
configuragéo final:

1 — AREA PUBLICA I - DESMEMBRAMENTO 01 QUADRA 35,
com area de 7.755,24 m>.

2 — AREA PUBLICA I - DESMEMBRAMENTO 02 QUADRA 35,
com area de 6.871,39 m?.

1 — AREA PUBLICA I - REMANESCENTE QUADRA 35,
com area de 2.018,215 m2.

Todas no Loteamento Greenville, bairro Vale do Sol, cidade e comarca de
Campo Verde — MT.

Projeto sob a responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Arno
Schlosser, registrado no CREA RN n° 1713220105.

pREFE\TURA M“D’QC'PAL Nestes Temos
DE CAMP “;nela anio

deP hs
secretar\a 2 \ IO 1 202'0 &Pede Deferimento

Recebido 8M"

7\10{1: ) O}ol ) Campo Verde — MT, 21 de Fevereiro de 2020.




Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica-  CREA-MT ART DE OBRA/SERVIGO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220200024612

i |

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
1. Responsavel Técni
ARNO SCHLOSSER

RNP: 1713220105
Tiwlo Profissional ENGENHEIRO CIVIL Registrot 20836
Empresa Contratada: GABINETE DO PREFEITO Registro: 4016

2. Dados do Cont

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT CPFICNPY: 24.950,495/0001-88
Rua: PRAGA DOS TRES PODERES,

Cidade: CAMPO VERDE

Bairro: CENTRO
UF: MT

Namero: 03

Pais: Brasil
Contrato: 01

Celebrado em: 20/02/2020 CEP: 78.,840-000

Valor: RS 0,01 Tipo de Contratanie: PESSOA JURIDICA DE Vinculado & ART:
DIREITO PUBLICO

Agéio Institucionat:

3. Dados Obral

G

Logradoure Baimro

Nimero Complemento Cidade
PR 0S TRES PODERES, CENTRO

Coordenada
‘03 1 CAMPO VERDE

MT BRA  78.840-000

Dﬁ‘t‘;d/o Inicio: 20/02/2020 Previsiio Término; 27/05/2021 Codiga:
Tipo Propristario: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Proprietarior PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE -MT CPRFICNP.J: 24.950,495/0001-88

Finglidade:

dades Técni

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional

Obra/Servico

Complemento Quantidade Unidade

Agrimensura - Parcelamento do Solo

Projeto de desmembramento

urbano 16.644,8450 metro quadrado

Apds a jusdo das atividades téeni o profi | devera proceder a baixa desta ART

5. Observagbaes

ENGENHEIRO CIVIL, FUNCIONARIO EFETIVO DA P M C V - MT, RESP TEC POR PROJETO DE DESMEMBRAMENTO DE AREA URBANA

S —— N s LT ET 8 UL TR

Acsssitz})idnde: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto
atividades pr lonal d

n” 5,296, de 2 de dezembro de 2004, nfio se aplicam s
achma
[ To idade de Classe I 9, Informugdes
A ART é valida g do g d di R #o do comprovante do
2. Kaaliiat ,\ pagamento ou conferéncia no site do Crea.
y . A icidade deste d to pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
Daclard serof verdadgiras as iffornfagdes acima, www.confea.org.br.
Z " {«’* ,7 7‘*“ A guarda da via assinada da ART serd de resp bilidade do profissional e do
4 2 L for com o objativo de d tar o vineul tual,
’ ogal
P / -
T - wwaw.crea-mntorg.br cate@@erea-mt.org.br
24.&30.4,65/0, .os-as\- PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT tol (65)3315-3000 o N C REA-MT
i '. W"W&'nf'?«'x"m"
Valor ART:RS Bséé e J Registrada em 20/02/2020 Valor Pago: R$ 88,78 Nosso Namero: 140000000000809698



-1695.593,5400m; deste, segue confrontando com a rua D, com os seguintes azimutes

: E 695.627,7700m; deste, segue confrontando com o arco da rua D, com os seguint

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Oswatis. F.
i TiTULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT

OFICIAL

MATRICULA DATA FICHA
"o ) Coonga) Caee ) (oo ] ==z
- 14,474 13/02/202 113 001 SUBSTITUTA

IMOVEL: Area Pablica I, que compde a quadra n° 35, destinada a implantagdo de
equipamentos comunitarios, localizada no Loteamento “ GREEN VILLE", situado no
perfmetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragéo de um
poligono irregular, medindo 16.644,845 M2, (dezesseis mil, seiscentos e quarenta e
quatro metros, e oitocentos e quarenta e cinco centimetros quadrados), e que se
encontra representada pela seguinte descriggo: Inicia-se a degcrigéio deste perfmetro no
lvértice P01, de coordenadas NN 8.278.455,46m e E 695.633,83m, cravado na divisa
comum da rua D e no alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da fazenda

seguintes azimutes ‘e distancias: 110°27'14" e 144,880 m até © vértice P02, de
coordenadas N 8.278.404,8300m e E 695.769,5800m; deste, segue confrontanco com a
avenida Brasilia e a wma distdncia de 35,00 m do eixo da rodovia BR 070, com os
seguintes azimutes e distancias: 200°2621" e 101,540 m até o vértice P03, de
coordenadas N 8.278.309,6800m e E 695.734,1200m; deste, segue confrontando com a
curva de acesso a rua B, com os seguintes azimutes e distdncias: 237°35'47" e 17,540 m
até o vértice P04, de coordenadas N 8.278.300,2800m e E 695.719,3100m; deste, segue
confrontando com a rua B, com os seguintes azimutes e distancias: 290°28'23" e 133,920

confrontando com a curva de acesso & rua D, com os seguintes azimutes e distancias;
336°06'49" e 0,770 m até o vértice P06, de coordenadas N 8.278.347,8200m e:

d1stanc1as 20°31'08" e 97,660 m até o vértice P07, de coordenadas IN 8.278.439,2800

azimutes e distdncias: 25°42'36" e 0,300 m até o vértice P08, de coordenadas: IN

'8.278.439,5500m e E 695.627,9000m; 41°11'09" e 0,640 m até o vértice P09, de ¢

oordenadas N 8. 278. 440,0300m e E 695.628,3200m; 56°57'07" e 1,980 m até o vértme

értice P11, de coordenadas IN .8.278.442,2800m e E 695.631,4000m; 39°27'17" e 1,460 m
fté o vértice P12, de coordenadas N 8.278.443,4100m e E 695.632,3300m; 26°49'09" e

12,020 m até o vértice P13, de coordenadas N 8.278.445,2100m e E 695.633,2400m;
1-11°13'21" e 1,280 m até o vértice Pl4, de coordenadas N 8.278.446,4700m e E

695.633,4900m; 3°16'14" e 1,400.m até o veértice P15, de coordenadas N 8.278.447,8700m
e E 695.633,5700m; 350°12'28" e 2,000 m até o vértice P16, de coordenadas N
8.278.449,8400m e E 695.633,2300m; 336°50'18" e 2,030 m até o vértice P17, de
coordenadas N 8.278.451,7100m e E 695.632,4300m; deste, segue confrontando com a
rua D, com os seguintes azimutes e distancias: 20°28'20" e 4,00 m até o vértice P01,
ponto inicial da descrigéo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 57°00', fuso -21, tendo como
datum o -SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculadas no plano de projeciio UTM, conforme mapa e memorial descritivo assinados
pelo Tecologo em Estradas e Topografia, Luciano Edgar Reimann, CREA-MT, 5.285-
D/MT, RNP: 1203103344-MT, e ART n® 3239349, devidamente recolhida.
; PROPRIE’I‘ARIO- MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direitp

estabelecxda na P,Laga dos Trés Poderes, n° 03 Centro, nesta cidade de Campo Verde-

LN A NO

AV BRASILIA, 1.040 ~ CENTRO~ FAX . {66) 3419~3368 FONE (66) 3419-2477 CEP 78. 840-000.- CAMPO VERDE MT'

|Morada do Sol; deste, segue confrontando com a fazenda Morada do Sol, com os ’

m até o vértice P05, de coordenadas N 8.278.347,1200m ¢ E 695.593,8500m; deste, segué.f

710, de coordenadas N 8.278.441,1100m e E 695.629,9800m; 50°30'48" e 1,840 m até-o

Pablico interno, inscrito no CINPJ/MF sob n® 24.950. 495/001-88, por sua administrag 8
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo do desmembramento de duas areas
de terras urbanas, denominadas Area Publica | — Desmembramento 01
e Area Publica | — Desmembramento 02, desmembradas de uma area
de terra maior, denominada Area Publica I, Quadra 35, Loteamento
Greenville, portadora da Matricula n2 14.474, Folha 113, Ficha 001 do
Livro ne 2, 12 Oficio - Registro Geral de Imdveis, Titulos e Documentos
de Campo Verde — MT, localizada junto a Avenida Brasilia esquina com
a Rua B, no Loteamento Greenville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de
Campo Verde — MT.

SITUACAO EXISTENTE

AREA PUBLICAI,QUADRA35. . . . . . . . . . . 16.644,845m?

SITUACAO PROPOSTA
AREA PUBLICA | - REMANESCENTE, QUADRA 35 . . . . . 2.018,215 m?
AREA PUBLICA | — DESMEMBRAMENTO 01, QUADRA 35 . . .7.755,24 m?

AREA PUBLICA | — DESMEMBRAMENTO 02, QUADRA 35 . . .6.871,39 m?




SITUACAO EXISTENTE
AREA PUBLICA I, QUADRA 35 — LOTEAMENTO GREENVILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOES: Inicia-se a descri¢do
deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,4600m e E 695.633,8300m, cravado na divisa
comum da Rua D e no alinhamento do loteamento,
distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste
segue confrontando com a Fazenda Morada do Sol na
distancia de 144,88 m até o vértice P02, de coordenadas N
8.278.404,8300m e E 695.769,5800m; deste segue
confrontando com a Avenida Brasilia e a uma distancia de
35,00 m do eixo da Rodovia BR 070, na distancia de 101,54
m até o vértice P03, de coordenadas N 8.278.309,6800m e
E 695.734,1200m; deste, segue confrontando com a curva
de acesso a Rua B na disténcia de 17,54 m até o vértice P04
de coordenadas N 8.278.300,2800m e E 695.719,3100m;
deste segue confrontando com a Rua B a disténcia de
133,92 m até o vértice PO5 de coordenadas N
8.278.347,1200m e E 695.593,8500m; deste segue
confrontando com a curva de acesso a Rua D na distancia
de 0,77 m até o vértice P06 de coordenadas N
8.278.347,8200m e E 695.593,5400m; deste segue
confrontando com a Rua D a distéancia de 97,66 m até o
vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,2800m e E
695.627,7700m; deste segue confrontando com o arco da
Rua D nas seguintes distancias: 0,30 m até o vértice P08 de
coordenadas N 8.278.439,5500m e E 695.627,9000m; 0,64
m até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,0300m e
E 695.628,3200m; 1,98 m até o vértice P10 de
coordenadas N 8.278.441,1100m e E 695.629,9800m; 1,84
m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,2800m e
E 695.631,4000m; 1,46 m até o vértice P12 de




AREA:

m até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,2100m e
E 695.633,2400m; 1,28 m até o vértice P14 de
coordenadas N 8.278.446,4700m e E 695.633,4900m; 1,40
até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447,8700m e E
695.633,5700m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas
N 8.278.449,8400m e E 695.633,2300m; 2,03 m até o
vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,7100m e E
695.632,4300m; deste segue confrontando com a Rua D a
distadncia de 4,00 m até o vértice P01, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n2 57200”, fuso -21, tendo como datum
o SIRGAS2000.

Esta linha poligonal fechada delimita uma darea de
16.644,8450 (dezesseis mil, seiscentos e quarenta e quatro
metros quadrados e oitenta e quatro decimetros
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01, SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

02. IMOVEIS AVALIANDO:

Terreno urbano matricula n° 14.489
Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso.

Lote Urbano

Hairro Green Ville
latricula: 14,489
Matragem: 8.871,39 m*

Rolas. 4t3 agui - Daqui

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - ] - 15825 - Avenida Tico de Campos N® 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)
999547820 -« E-mall - andrade @agros




03. OBIETIVO:
Determinar o valor mercadoldgico real do imdvel avaliando.
04. INTRODUCAO:

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, exige do Avaliador uma
tarefa drdua de pesquisas e compilagdo de dados de mercado, para que possad
retratar em seu trabalho de forma mais fiel possivel a realidade dos fatos.

05, METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadolégica estd de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

O responsével pela realizagdo deste trabalho é o Corretor de imdveis, Sr. Célio
Andrade da Silva - Corretor de Imdveis/Perito Avaliador - (CRECI-F/MT 9185 -
CNAI - 22421).

Para elaboracdo do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica foi utilizada a
metodologia descrita a seguir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ABNT -14.653-3
Método Comparativo de Dados de Mercado para drea rural de imdveis, que
consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores
de oferta e/ou transagdo ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas
na circunvizinhanca, com um considerdvel numero de amostras, atendido os
patrées de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico).

06. DADOS DOS IMOVEIS AVALIANDO:

6.1. IDENTIFICACAO:

Matricula ....coee R — RN ERENARARSRES O R AR RS ERR SR R R sesssnsesnnie F ARG
Terreno Urbano ...vececssveanss SRR AR SRR A vesvesnavensrensnresinsine O 871,39 M2
Livro .n° 2
FOIFIZ vevunnecanannnvunnsesnsnsnesssssssnsesssssssessnsssunnsssassssashsuaananasnsesnsesonsuansnessrassesssscsssss 128
Ficha....ossneseue P Ry IR R AR PIR— R — I 001
Data..... o P RN PSSR TSP RO A T R Y SR cavavssvanserrecnssevinsiniss OB/ 03/ 2.020

CRI do 10 OFFCIO U@ weveravavrersvrvssessssursuserserssssnsessssas CAMPO Verde — Mato Grosso.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci-J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Téenico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)
999547820 - E-mail - andrade@agrosna.com.bir o




6.2. LOCALIZACAO:

Imdveis localizados no municipio de Campo Verde - MT, Rua de frente
Jeferson Douglen Laurindo e ruas laterais Silvio Maccari e Sebastido
Eustaquio Nascimento.

6.3. MEMORIAL DESCRITIVO:

Dois terrenos urbano, com 6.871,39 m2, com registro no 1°© Oficio - Registro
Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do Mato Grosso,
de propriedade desde municipio.

07. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

a) Os aspectos legais e formais da documentagdo ndo foram objetos de analise
por parte deste avaliador, que se ateve & avaliagdo baseada nos documentos
apresentados e em visita em no local do imoével e em amostras semelhantes,
devidamente homogeneizadas.

b) A caracterizacdo do imdvel foi feita na vistoria em 29/10/2023;

¢) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando
ao objetivo jé descrito. Por tanto, este relatério pode ser publicado, circulado e
divulgado para finalidade ji mencionada, sem aprovacgda prévia ou por escrito
do perito/avaliador.

p) No ato da visita no local do imdvel ndo foi acompanhado por nenhum
representante da proprietaria.

e) Informacdes para avaliacdo foram extraidas das matricula e mapa
apresentada pela solicitante e visita no local do imével.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - | - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)
999547820 - E-mail - andrade@aprosma.com.by




8. CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imdvel objeto deste parecer e nos

dados de mercado, o avaliador responsdvel encontrou o seguinte valor a_vista
do imovel AVALIANDO:

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS AVALIANDO:

Totallllllll.l'l'li.lllllIDl'llIl‘ll!.lllllll'llllll.l’l‘llllllllllltl..ll’ll'lllll' R$ 2'576.771’00
( Dois milhées, quinhentos e setenta e seis mil setecentos e setenta e um
reais )

Conforme amostras e calculos em anexo;

Campo Verde MT, 29 de Outubro de 2.023.

CELIO Assinado de forma
digital por CELIO

ANDRADE DA ANDRADE DA

. SILVA:21188814915
SILVA:9118881 Dados: 2023.11.01

4915 15:07:54 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI — 7 —~ 15825
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09. AMOSTRAS DAS AREAS:
9.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENEIZADAS EM M?2;

Valor do im6vel avaliando: R$2.576.771,00

Imaével avaliando

Matricula n® 14.489
Area: 6.871,39 M?

Método empregado:

Para a avaliagéo do imével foi utilizado o método comparative direto com homogeneizagéo por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653, Por este método, o imével avaliando & avaliado por comparagéo com imoveis
de caracterfsticas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m*) séo ajustados com fatores que tornam a
amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com

confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliag@o foi tratada com os seguintes fatores:
F1: DIVERSOS ( localizagéo, aptidao, terraplanagem, asfalto, iluminagédo, acesso )

Imdéveis amostrados para comparagéo:

Imovel 1:

OFERTA - Rua Pedro Scain - Corretora Aline 66-999533868

Area: 360m?
Valor: R$140.000,00
Valor por metro quadrado: R$388,89
Fator de homogeneizacdo DIVERSOS: 0,90
Imoével 2:

OFERTA - Rua Pedro Scain - Corretora Aline 66-999533868

Area: 360m?
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$416,67
Fator de homagenesizagio DIVERSOS: 0,90
Imoével 3:

OFERTA - Rua Lidio Busarelo - Corretora Roseane 66-996565128

Area: 360m*
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado; R$416,67
Fator de homogeneizagdo DIVERSOS: 0,90
Imovel 4:

OFERTA - Rua Jeferson Dougle Laurindo - Proprietario Sidnei 99-996959357

Area: 360m?
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$416,67
Fator de homogeneizagdo DIVERSOS: 0,90
Imovel &:

OFERTA - Rua Santo Antonio do Leste - Proprietario Gilberto 66-996217609

Area: 550m?
Valor: R$250.000,00
Valor por metro quadrado: R$464,55
Fator da homogeneaizagio DIVERSOS!: 0,80

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)
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Tabela de homogeneizagéo:

Imovel R$/m? Bl R$/m? homog. ;
{ 388,89 0,90 350,00
2 416,67 0,90 375,00
3 416,67 0,90 375,00
4 416,67 0,90 375,00
5 454,55 0,90 409,09

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2

Média: X = 3 (Xi)/n
X =376,82
Desvio padréo: S = V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
S = 21,04
Verificagéo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor gue o valor critico (VC), fornecido
pela tabela de Chauvenet.
Qu seja: d = [Xi - X|/S < VC

Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d = 350,00 - 376,82|/21,04 = 1,27 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|375,00 - 376,82| /21,04 = 0,09 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = 375,00 -376,82|/21,04 = 0,09 < [.65 (amostra pertinente)
Amostra 4: d=[375,00 - 376,82|/21,04 = 0,09 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = 1409,09 - 376,82| /21,04 = 1,53 < 1.65 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e L§) $80 os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc * S/(n-1) e Ls =X+ tc* S/V(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 4 (n-1) graus de
liberdade,

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 376,82 - 1.53 * 21,04/N(5 - 1) = 360,72
Limite superior do intervalo de confianga (L.s):

Ls = 376,82+ 1.58 * 21,04/¥(5 - 1) = 392,91

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagédo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de
confianga.

Campo de arbitrio: de R$360,72 a R$392,91

Tomada de decisédo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitéario dentro do campo de arbitrio.
Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 375,00 (amostra 2);
375,00 (amostra 3); 375,00 (amostra 4).

Valor unitario do imével avaliando: R$375,00

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * érea
Valor final = R$375,00 * 6.871,39 = R$2.576.771,00

Valor do imével avaliando: R$2.576.771,00

8

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci-J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Téenico Céllo Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)

899547820 - E-mall - gggﬂg,c_lg_@rg_sn.n.




10, ANEXOS:
10.1.MATRICULAS DESATUALIZADAS:
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10.2. FOTOS.

Foto de frente com terreno na Rua Jeferson Douglen Laurindo
5

Rua Jeferson Douglgn Laurindo sentido BROZ0

| r\‘.ﬂ
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Esquina da Rua Jeferson D. Laurindo com a Sebastiéo E. Nasqi{_ngnto-.
i

Rua Silvio Maccari
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Rua Sebastido Eustaquio Nascimento

Foto divisa do terreno no fundo.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci-J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 ~ Técnico Célio Andrade da Silva Crecl 9185 - F - CNAJ 22421 - Fone: {66)
999547820 - E-mall - andrade@agic




Foto dos fundo do terreno para frente.

10.3. CERTIFICADO DE INSCRICAO PESSOA JURIDICA.
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10.4. CRECI -~ CNAI — CORRETOR / PERITO AVALIADOR.

.- SERVICO PUBLICO FEDERAL
fi;' SISTEMA COFECI-CREC]
:}? 1§' Conselho Federal de Corcotores de Imovels » COFECH

Conselho Regional de Corretores de Imovels

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

CELIO ANDRADE DA SILVA
Corretor de Imobveis

CRECI-MT 9185
CNAIL 22421 _
\ J o v Validadea:

T 4

- Pz

4 ¢ &

s (5/05/ £ L
Assmatra do Potade.

APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/78)

~gt Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRECI 192 Regiao/MT
o E Filiagao: CEZAR ANDRADE DA SILVA
L gl L ELENICE RIZZI ANDRADE DA SILVA

¢, Naturalidade: Data de Nascimanto:

COLORADO - PR 03/10/1973
RG CPF:
4 5941383-0 SSP PR 911.888.149-15

Data de Inscricao no CRECH
28/06/2017

Formagao Euspecifica:

Técnico em Transagdes lmobilidrias.

i % t !
s Soe
N it LS
s

CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA JAILS‘(‘)N ALEIXO DE SQUZA
Presidente do CRECI Diretor Secretdrio

IDENTIDADE GIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)
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Llaudo de avaliagéio de uso
restrito e sua  exibicdo para
terceiros é de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

o Avaliagdes Patrimoniais;
Avaliagbes Mercadologicas;
Vistoria Cautelar;

Pericias Avaliativas;
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO

AVALIACAO PATRIMONIAL — PARA FINS DE POSSIVEIS
INVESTIMENTOS

CONTRATANTE
Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT

Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT
IMOVEL AVALIANDO

DESCRIGAO VALORES

Quacdia n°35,

Desmembramento R$ 2.767.000,00 (dois milhdes e setecentos e sessenta e sefe
02, Area Publica l, mil reais)

Loteamento
Greenville

O presente Laudo de Avaliagao é composto de 22 paginas, todas
devidamente rubricadas e carimbadas.

O presente Laudo de Avaliagdo é de uso restrito e sua exibicdo para
terceiros ou emissao de copias é prerrogativa do contratante.

- Assinatura Eletronica:
£ Avenida Mato Grosso, n® 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRng-iL
£-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAQ:0262773 BRANDAQ:02627731122
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OBJETIVO

O presente laudo de avaliagéo tem por objetivo, determinar o valor atual de um
imavel para conhecimento técnico da contratante - Prefeitura Municipalde Campo
Verde — MT

PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagao foi executada dentro dos seguintes parametros:

O valor estimado é para pagamento a vista.

O valor estimado é para a presente data.

O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que trata do
somatério do valor da terra pelo meétodo comparativo de dados do
mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as
determinacdes da N.B.R 14653-3 da A.B.N.T. — Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas.

O valor estimado é valido para a situagéo e estado em que se encontra o
imével na presente data.

O presente laudo de avaliagao é de uso restrito para fins patrimoniais e
sua exibicdo para terceiros ou emissdo de copias é prerrogativa do
contratante.

O termo '"VALOR’ nesta avaliagdo significa:

v A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagéo,
numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades

de seu uso e envolvidas em sua transagao, ndo estejam

Assinatura Eletronica:
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v compelidas a negociagéo”, ou seja, um mercado de concorréncia
perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias:

v Homogeneidade do bem levado a mercado.

v Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
ndo possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas;

v/ Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo
liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizacéo deste trabalho é a Corretora de iméveis
ELISAMA DE FIGUEIREDO PINTO BRANDAO Corretora de Imoveis — (CRECI
-13159)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT
Endereco do| Praca dos Trés Poderes, n°03

(IA)
Bairro Centro Cidade [ Campo Verde —~ MT
UF MT. CEP 78840-000
Assinatura Eletronica:
o) Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
R # Assinado de forma diglital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL
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Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Trata-se de uma avaliacdo mercadoldgica de um imével em area urbana

no Municipio de Campo Verde — MT.

Endereco: Quadra n°35, Desmembramento 02, Area Publica |, Loteamento
Greenville |

Bairro: Greenville |
Area: 6.871,39 m? (seis mil e oitocentos e setenta e um metros e trinta e nove

centimetros quadrados)

Mapa — Croqui - Imagem de Satélite

Assinatura Eletronica:

£ Avenida Mato Grosso, n® 557 — Bairro Belvedere ~ Campo Verde - MT Assinado de forma digital
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MetcadoAle

CONFRONTACOES:

« Confrontacdes e divisas serdo consultadas por meio de matricula
atualizada que consta ermn anexo.

Matricula 14.489 — Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de
Campo Verde — MT,

Dos documentos:

( X ) ndo foi solicitado pesquisa documental.

( ) conforme certidées em anexo, nao consta restricdes sobre o Imovel.
() ver restricées nas certiddes em anexo.

Assinatura Eletronica:
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Ao,
O

METODOLOGIA DA AVALIACAO:

« METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Este método define o valor do imével através da comparagéo com dados de

mercado de imdveis semelhantes. Séo selecionados alguns elementos de pesquisa
de imoveis similares em oferta ou negociados, opinides de corretores, investidores e
proprietérios de iméveis nas proximidades, com base nestes dados determina-se o
valor do imoével.

MEMORIAL DESCRITIVO:

Trata-se de uma propriedade urbana situada no municipio de Campo Verde-
MT. O imovel abrange uma area de 6.871,39m? sendo sua totalidade de areas
improdutivas, relativamente plana, com serventia apenas para loteamento ou
construgao.

As descricdes de toda a infraestrutura estéo descritas abaixo com tamanhos,
estado de conservagdo e demais informagdes necessarias. o imovel urbano faz parte
de loteamento com infraestrutura completa, como esgoto, agua potavel, iluminagéo
publica, asfalto, escoamento de aguas pluviais, ciclovias, arborizagéo e sinalizagéao
viaria

O terreno é de formato de poligono regular, com topografia levemente plana,

proximo ao instituto federal de mato grosso (IFMT), a uma escola municipal, ao
SENAI, proximo de supermercados, posto de combustivel, dispondo ainda de asfalto,

rede de agua potavel, rede de telefonia, rede elétrica e iluminagao publica.

Assinatura Eletronica:
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INFORMACOES COMPLEMENTARES:

« Os aspectos legais e formais da documentagéo néo foram objetos de analise por parte

deste avaliador, que se ateve a avaliacdo haseada nos documentos apresentados e
em visita em loco ao local.

« A caracterizagdo do imaovel foi feita na vistoria em 28 de Outubro de 2023,

« Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatdrio néao devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovagao
prévia e por escrito do perito/avaliador;

Assinatura Eletronica:

2]

9 Avenida Mato Grosso, n2 557 —~ Bairro Belvedere - Campo Verde - MT Assinadade forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL o JHONATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQO:0262773 BRANDAO:02627731122

1922 Didos: 2023.10.3109:17:52
-04'00'




yBRANDAQO IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

LAUDO DE AVALIACAO

f-) Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277

CONCLUSAO:
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imovel objeto deste parecer e nos dados
de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imovel AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 2.767.000,00 - conforme célculos e 03 (trés) amostras em
ANEXOS;

R$ 2.767.000,00_(dois milhdes e setecentos e sessenta e sete mil reais).

Valor arredondado;

- conforme calculos e amostras em ANEXOS;

Assinatura Eletronica;

O
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ANEXOS o
Foto 01: Vista Propriedade. Foto 02: Vista Propriedade.

|

oto 03: Vista Propriedade. Foto 04: Vlsta Propriedade.

Foto 05: Vista Propriedade. ) Foto 06: Vlsta Proprledade
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Iméveis amostrados para comparagio:

Imével 01 :

Estado Mato Grosso

Municipio Campo Verde

Endereco Urbana

Tipo de Oferta Venda

Informante Keila Corretora de Imdveis

Telefone (66) 9 9954-5094

Enderego Particular

Data Outubro de 2023

Valor por m% R$ = 416,66 (quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos)

Ill'ﬂ?l.ﬂl L] . L]
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Imoéveis amostrados para comparagéo:
lmoével 02 :

Estado Mato Grosso.
Municipio | Campo Verde
Endereco | Zona Rural
Tipo de Venda

Oferta
informante | Proprietario

Telefone (66) 9 9636-5257
Endereco | Zona Urbana — Campo Verde - MT

Data Outubro de 2023
Valor por m? R$ = 388,88(trezentos e ointenta e oito reais e oitenta e oito centavos)

Assinatura Eletronica:
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Iméveis amostrados para comparagao:
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imovel 03
Estado Mato Grosso
Municipio Campo Verde
Endereco Zona Urbana
Tipo de Oferta Venda
Informante Albanir Corretode Imoveis
Telefone (66) 9 9601-4184
Endereco Zona Urbana — Campo Verde - MT
Data Outubro de 2023

Valor por m? R$ = 402,77(quatrocentos e dois reais e setenta e sete centavos)

Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere ~ Campo Verde - MT

Telefone: (66) 8.9654-5277

E-mail; administrativo@brandaoimoveis.com
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TABELA DE HOMOGENEIZACAO:
imével R$/m? Local Desnivel Posigdo Infra- R$/m? ho.
Solar Est.
1 416,66 1,00 1,00 1,00 1,00 416,606
2 388,88 1,00 1,00 1,00 1,00 388,88
3 402,77 1,00 1,00 1,00 1,00 402,77

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*
Média: X = Y (Xi)/n X =

402,75

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de
arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$443,02 a R$362,47

Tomada de decis@o sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio,
ou determinar o valor fiel ao imével de acordo com dados obtidos fora das amostragens.
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Resultado de Amostras: Calculo 01.
Valor da area de terra = Valor unitario * area

Valor da érea de terra = R$402,75 * 6.871,39 = R$2.767.452,32
Valor de Infraestrutura = R$ 0,00

Valor final = R$0,00 + R$2.767.452,32 = R$2.767.452,32

Valor do imdvel avaliando:

R$ 2.767.000,00 (dois milhées e setecentos e sessenta e sete mil
reais)
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MATRICULA:
RO N.° 2 4.0 aFlclo - REGISTRO GERAL DE [MOVEIS o 2
e THTuLOS E DOGU DE CAMPO VERDE - MT A -5
MATRICUILA TOATA FOLMA i HA 3 @Ma gwa
r 14,488 I { Qo BURDTIVITA

: Area axibraxis, denominadea spyesmerabramnento
quadra n® 35, destinada a implantagiio K
Loteamento CREEN WVILLEY, situado no pexfmae
Verde-MT, contendo a conflguragio de am poligono
(seis mil, oltocentos @ setenta @ wm metros e
Uligue se encontra vepresentadn pela segulnte descrigio!
1 inetro no vértice 01, de coordenadas N 8.278.455,460m ¢
divise comum da Rua D do loteamento Green Vville, com ©
z{u‘eu Pablica I da Quadra 55 do loteamento Green Ville,
distante 0,27 m da cerea da Hazenda

do Sol na disténaia dey 59,88
E 695.689,039my deste segua
Quadra 35 do loteamento Green

e coordenadas ™ 8.278.430,
tando corn o axc

inta @ nove

1N 8.278.434,533m ¢
Remanescente,
veértdce Po, d

confrontar
Ville wma

o da Area Publica I ~ Rei

278.428,640m ©
de coordaenadas 8.278.4227,8
vértice Pe de coordenadas
de 2,02 m até o vérkice e
segue
¥ 695.683,154m; deste segue a
nudas M 8.278.421,179m. & B 695.683,462m; desta se
ao vertice Px de coordenadas ™ 8.278.419,27601 @
sla de 0,64 1 aké chegar ac vardee Py
695.684,013m; deste segue a distancia de 98,54 o
Remanocscente, uadra 35 do loteamento Green Ville a
denadas N 8.278,326,295m o E 698.649,601m;
frontando com a Rua B ate o wvértice FOB
695,593,850m; deste segue
chagar ao vértice Y06 de coordenacds
confrontando o

B 695.685,171m,
20m o B 695.684,316 deste
de coordenadas N 8,278
ao vértos

424,486

deste segue o

u N B.278.347,820m e B
e Rua D g distancia de 97,66 m atd

Jrt uté o wvérikce PL7 e coorder

695,632,430 deste segue wmn distancia de 4,00 o con

D, até no vartice i %ue fol o inifclo da descrigia desta
AV, BIRAGNLA, T.040 ~ - £ 3919 60 - PO E!(M}M‘B« -

tro urbano desta cidade de Campo
irregulax,

B 69B5.6

& no alinbamento do lotea~" . :
Morada do Sol;
. até o vértice Po.

vo7m o 1 695,688,546

manescente, Quadra 35 do loteamaento Green
ille, nas seguintes distancias 2,03 m até © vértdea Pp de coordenadas N
8.278.429,907m. ¢ B 695.686,718m; deste scgue 2 distancia de 2,00 até o vértice Pg de
coordenadas N 8.

o distancia de 1,40

segue a distancia 1,28 m até o
™ 8,278.426,412m B 695,.683,680m;

Pu de coordenadas
distancla de 1,84 m até chegar ao
gue a distancla
¥ GY5,684,010mmn; deste segue o clstéin-
de coordenndas

m confrontando comm a Arxea Pablica I ~
1é chagas ao v

de coordenadas N
a distincia de 0,77 confrontando com 0 ac

o vartlce PO7

nadas

de coordanadas ™N
£.278.439,280m ¢ B 695.627,770m; deste segue confrontando corn 9 arco da Run D xnas
seguintes distancias: 0,30 . até o vérdce o8 de coordenadas N 8,278.439,550m e B
695.627,900m; 0,64 m até o wveértica P09 ce coordanadas I 8.278.440,030m e E
695.628,320m; 1,98 m até o vértice PL0 da coordenndas N B8.278.441,110m < B
695.629,980m; 1,84 m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,280m e B
695.631,400m; 1,46 m at¢ o vértice ¥i2 de coordenadas N 8.278.443,410 <« B
695.632,380m; 2,02 m até o vértdee P13 de coordenadas ™ 8.278.445,210m « E
695.638,240m; 1,28 m até o vértice Pia de coordanadas I 8.2786.446,470m ¢ B
695.633,490m; 1,40 até o wvértice PI5 de coordenadas ™M B278.447,870m e E
695.633,570m; 2,00 m até O vértice 16 de coordenadas N 8.278.449,840m e B
G95.633,230mm; 2,03 L

frontando mnahaon. o o

02, da Arens pablica I, dda
munivaxios, localizada Nno

medindo 6.871,39M2,
centimetoos gquadrados), &
descrigiio deste pexiy
33,830m, cravado na |
# eamermbramento 02” du

sepue confrontando
de coordenadas
Arvea Publica 1 ~
tancia de 4,00 m até e
deste segre confrond

deste

do com a
<lis

m até o vértice Pr

deste segue a disthncia
m e B 695.683,190m; deste
™M 8.278.422,593m e
wvértice Pv de coorde-
de 1,98 m até chegar

N 8.278.418,683m @ r

artice Pw de coor-
tancla de 59,51 m con-
B.278,347,120m ¢ B
esso i Rua D até
6985.598,540m; deste segue

dis
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Imével: Area de terreno urbano medindo 6.871,39 m?

Matricula: 14.489 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imdveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAJ 02364
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Atribui¢do do valor de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informacgdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imdvel, realizada em 03/11/2023 e na documentagdo fornecida para a
elaboragdo deste relatdrio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacées:

1) Copia da matricula 14.489, do cartdrio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa de localizac3o da drea

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacgdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto esta livre e desembaracado de quaisquer dnus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investiga¢Ses quanto a correcio dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medico e as informacGes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que &, por premissa, considerada boa e vdlida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/andlises juridicas ou medic&es de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que ¢ objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas,

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Real I, cidade de Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imével estd localizado em Zona Mista {(ZM).

DA LOCALIZAGAO: A reprodugio do mapa oficlal da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
localizagdo do imdvel em relaciio ao centro da cidade.
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A foto drea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa o imovel
objeto da presente avaliacdo:
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DOCUMENTAGAO: Foi apresentada cdpia da Matricula n.2 14.489, Fls, 128 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 05/03/2020 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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‘1, Azea Prblica X da Quadsa 35 do loteamento Green ville, e no alinhamento do lotea-r

| Bemanescente, Quadsa 35 do loteamento Green Ville uma distancia de 4,00 m a
vértice P, de coordenadas N 8.278.430,787m ¢ B 695.688,846; desbte segue confrony

4

AL FALH

quadra n® 35, destinada a implantagio de equipamentod comunitdrios, localizada no
Loteamento * GREEM VILLE”, sltuado no perfmetro wbano dedta cidade de Campo
Verde-MT, contendo a configuragiio de um poligono frregular, medindo 6.871,35M2,
(sals mil, oltosentos e setenta e um smetros ¢ frinta ¢ nove cent{metros quadrados), ¢
‘gue se encontia representads pela segulnte deserighto: Inicla-sn a descrlgio deste peri-
fneto no vértice PO, de coordenadas N 8.278,455,460m & B 695.633,830m, cravado na
livisa comum da Rua [ do loteamento Green Ville, com o “Deamembramento 027

Thento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando

¢ ‘g?m  Fazenda Morada do Sol na distancia de 59,88 m até o vértce Py, de coordenadard;
U N 8.275,43¢,533m o B 695.689,93%m; deste segue confrontando com @ Area Pablica I g
1
1

tando com o axco dn Area Piblica I ~ Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green
Ville, nas seguintes distAncins: 2,03 m até o vértce Pp de coordenndas N
B8.278.429,907m ¢ ¥ 695.686,718m; deste scgue a distaneia de 2,00 m alé¢ o vértice Pq de
coordensdas N 8,278.428,640m e B 695,685,171, a distancla de 1,40 m até o véertce Pr
de coordenadas 8.278.427,829m e R 695,684,316y deste segue a distancia 1,28 m até o
vértice Ps de coordenadas N 8,278,426,412m « B §95.683,680m; deste segue a distancia
de 2,02 m até o vértice Pt de coordenadas N 8,278.424 4561 e B 695,683,190, deste
segue a distancia de 146 m até chiegar ao vértice Pu de coordenadas N 8.278,422,993m e
¥ 695.683,154my; deste segue a distincia de 184 m at¢ chegar ao vértice Pv de coorde-
nadas N 8.278.421,179m ¢ B 695.683,462m; deste segue & distancla de 1,98 m ate chegar
a0 vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e B 695,684,010m; deste segue & dlsttn-
clo de 0,64 m ats chegar ap vértce Py de coordenadas N 8.278.418,633m o R
695,684,0130; deste gegue a distancia de 9854 m confrontando com a Axea Pablica I ~
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coor-
denadas N 8.278.326,295m ¢ B 6985.649,6011; deste segue a distancla de 59,51 m con-
frontando com a Rua B até o vértice P05 de coordenadas N B.278,347,120m u B

695.593,850m; deste segue a distincla de 0,77 m confrontando com 0 o & Rua D até

chegar ao vértice P05 de coordenadns N 8,27R8,347,820m ¢ B 695.593,540m; deste segue
confrontunde com a Rua D a distancla de 97,66 m até o vértice PO7 de coordenadas N
8.278.439,2680m ¢ B 695,627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas
seguintes distAncias: 0,50 m até o vértice Y08 de coordenadas N 8,278,239,550m e E
695.627,900my; 0,64 m até o vértice P09 de coordenadas N 8.2768,440,030m e
605.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N 8.278.441,110m e
698.629,860m; 184 m até o vérce Y11 de coordenadas N 8.278.442,280m e
£95.631,400m; 1,46 m até o vértice Pi2 de coordenadas N 8278443410 ¢
695.632,980m; 2,02 m até o vértea P13 de coordenadas N B.2Y6.445,210; ©
[}
Q
3]
@

695.633,240m; 1,28 ™ até o vértce Pld de coordanadas N 8.278.446,470m
605,633,490y 140 ok © vértdee P15 de coordenadas N 8.278.447,870m
695.633,570mm; 200 m até o vertice P16 de coordemadas N 8.278.449,840m
695,633,230m; 2,03 m até o vértlce P17 de coordenadas N 8.278451,710m
695,632,430rm; deste segue uma distancla de 4,00 m confrontando também cona 8 Rua

[D, até no vérdee Po gu fol o infclo da descrigio deste perbmetzo.conforms mapn o
AT L WGAD - " FONE: (88) 3410-2
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UTILIZACAO DA AREA: A drea é 100% aproveitdvel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagdes.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 drea de terreno urbano, denominada “Desmembramento 02” da Area
Publica I, composta pela Quadra n.2 35, do Loteamento denominado Residencial Green Ville, situado
na cidade de Campo Verde/MT, contendo a configuragdo de um poligono irregular, medindo 6.871,39
m? (seis mil, oitocentos e setenta e um metros e trinta e nove centimetros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro sdo representados pela descrigdo
abaixo, conforme consta na matricula: .Area Publica 1 da Quadra 35 do loteamento Groen Ville, e no
alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol na distédncia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas
N 8.278.434,533m e B 695.689,939m; deste segue confrontando com a Area Publica | - Remanescente,
Quadra 35 do loteamento Green Ville uma distancia de 4,00 m até o vértice Po, de coordenadas N
8.278.430,797m e E 695.688,546m deste segue confrontando com o arco da Area Publica | -
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville, nas seguintes distdncias: 2,03 m até o vértice
Pp de coordenadas N 8.278.429,907m e E 695.686,718m; deste sogue a distancia de 2.00 m até o
vértice P9 de coordenadas N 8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distdncia de 140 m até o vértice Pr
de coordenadas 8.278.427,529m e £ 695.684,316m; deste segue a distdncia 1,28 m até o vértice Ps de
coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste segue a distédncia de 2,02 m até o vértice Pt
de coordenadas N 8.278.424,456m e B 695.683,190m; deste segue a distdncia de 146 m ate chegar ao
vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m e B 695.683,154m; deste segue a disténcia de 1,84 m
até chegar ao vertice Pv de coorde-nadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; deste segue a distdncia
de 1,98 m até chegar ao vértice Px de coordenadas N.8.278.419,276m e B 695.684,010m; deste segue
a distdncia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de coordenadas N 8.278.418,633m O B 695.684,013m;
deste segue a distdncia de 98,54 m confrontando com a Area Publica 1 - Remanescente, Quadra 35 do




loteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coordenadas N 8.278.326,295m e B 695.649,601m;
deste segue a disténcia de 59,51 m confrontando com a Rua B até o vértice P05 de coordenadas N
8.278.347,120m e E 695.593,850m), deste segue a distancia de 0,77 m confrontando com o @cesso a
Rua D até chegar ao vértice PO6 de coordenadas N 8.278.347,820m e B 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distdncia de 97,66 m até o vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,280m
e E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas seguintes distancias: 0,30 m
até o vértice PO8 de coordenadas N 8.278.439,550m e E £95.627,900m; 0,61 m até o vértice P09 de
coordenadas N 8,278.440,030m e E 695.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E 695.629,980m; 1,84 m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,290m e B
695.631,400m; 1,46 m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410 e £ 695.632,330m; 2,02 m
até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,210m 695.633,240m; 1,28 m até o vértice P14 de
coordenadas N 8.278.446,470m e B 695.633,490m; 1,40 até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447
870m B 695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas N 8.278.449,840m e B 695.633,230m;
2,03 m até o vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,710m ¢ B 695.632,430m; deste segue uma

distancia de 4,00 m confrontando também com a Rua D, até no vértice Pm que fol o inicio da descrigdo
deste perimetro.

DO TERRENO:

- Topografia: Plana, com leve aclive;
- Condi¢cBes no Solo e Superficie: firme, seco.
- Formato: irregular.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imdvel objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta fécil acesso
e boa localizacdo geogréfica em relagdio ao centro da cidade de Campo Verde.

RELATGRIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificacdes:
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Estd localizado no Bairro Green Ville Il — Campo Verde/MT.

A ocupacio residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel médio e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depdsitos de gds, oficinas
mecanicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentag8o Asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 03 de Novembro de 2023.




L

g 8 (o

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagéo direta
de imoveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transag¢des e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imaovel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imodveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inliimeras variaveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicBes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

« Localizagdo;

= Benfeitorias no entorno: como pracgas, transporte publico, seguranga;
» Proximidade de servigos como bancos, escolas, centros comerciais;

e Seguranca;

» Facilidade na transacgédo;

s« Medigdo;

¢ Mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composi¢do de consistentes andlises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
huscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imével objeto desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos
comparativos, relativos a ofertas e negociagdes.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinac¢do do valor
de mercado para venda do imdvel objeto, o método empregado é o de comparagéo direta com outros
iméveis semelhantes, de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as dreas dos imdveis.

O Perito Avaliador de imdveis sempre analisa o imovel como um todo, dentro das varia¢des da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparag¢Ses diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais iddneos que atuem ia regifo onde se situe o imovel objeto da avaliagdio, corretores
auténomos, proprietarios, locadores, locatdrios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imovel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior niumero de imdveis com as caracteristicas mais préximas do
imdével avaliando.

-
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AMOSTRAS UTILIZADAS:

a) Lote urbano, medindo 425,00 m?, situado na Rua F, do Loteamento Green Ville, Campo
Verde/MT — & venda., R$ 170.000,00 - Corretor Mario Auler

b) Lote urbano, medindo 416,00 m?, situado na Rua Teodora Ferreira da Silva, do Loteamento
Green Ville, Campo Verde/MT — a venda. R$ 170.000,00 Corretor: Vanderlei Dalmolin.
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c) Lote urbano, medindo 420,00 m? - situado na Rua Silvio Macarini, do Loteamento Green Ville,
Campo Verde/MT — & venda. R$ 190.000,00 - Proprietédria Eliane Occhi;
d)

Terreno Greenville

! Lagenaa
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e) Lote urbano, medindo 360,00 m? - situado na Rua “D”, do Loteamento Green Ville, Campo
Verde/MT — a venda. R$ 150.000,00 -~ Corretora Lourdes Funkler

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
como é o caso presente imdvel avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,

atribuo os valores abaixo:

Amostra “a”: Pre¢o por m? = RS 400,00
Amostra “b”: Preco por m? = RS 408,65
Amostra “c”: Prego por m? = RS 452,38
Amostra ‘D”: Preco por m? = RS 416,66

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): 419,42
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VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condi¢cdes do terreno, a topografia, sua
localizagéo, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municlpio de Campo Verde/MT, AVALIO o imével em R$ 419,42/m2
{Quatrocentos e Dezenove Reais e Quarenta e Dois Centavos por metro quadrado). Desta forma a
composicio do prego final é expressa da seguinte forma:

CALCULO: Area: 6.871,39m? X R$ 419,42 = R$ 2.881.998,39

OBSERVACAO: A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto
podemos dizer que em nimeros redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando é de RS
2.882.000,00. Na composicio do prego de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM,

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.882.000,00 (Dois Miilhoes,
Oitocentos e Oitenta e Dois Mil Reais).

OBSERVAGCAO: Na composigio do prego de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sécia-proprietdria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceio, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: £ importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressdo
monetédria mais préxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condigBes de mercado vigentes. Isto nio significa que
eventuais negociacbes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica contém 19 (dezenove) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsdvel (fls 19), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 03 de Novembro de 2023.

Documento assinado digitamente
ROSANE CLADES REDER

Data; 06/11/2023 10:49:48-03C0
Verifique em hitps:/fvatidar.it.gov.br
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ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




Imével: Area de terras situada no perimetro urbano, medindo 31.044,80 m?
Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imdveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Comprovacdo do valor de mercado do imdvel para fins de procedimentos relativos a
permuta de drea.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as
normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informac8es constatadas "in loco" quando
da vistoria ao imdvel, realizada em 10/10/2023 e na documentagiio fornecida para a elaboracio deste
relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:
1) Cépia da matricula 5.099, do Cartdrio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa da area.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estd livre e desembaracado de quaisquer dnus, em
condicbes de ser imediatamente comercializado.

Nio foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-
fé, que &, por premissa, considerada hoa e vélida, ndo tendo sido efetuadas outras pesquisas/andlises
jurfdicas ou medigdes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA nédo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
gque € objeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagéio as partes
envolvidas.

IMOVEL: 01 {(Uma) drea de terra, SEM QUALQUER INFRAESTRUTURA, medindo 31.044,80 m*® {Quatro
Mil, Cento e Noventa Metros Quadrados), situada no perimetro urbano da cidade de Campo Verde/MT,
constituida de um poligono irregular, a ser desmembrada da Fazenda lraci ll, cuja drea total de 125,0000
has estd devidamente registrada sob o n.? de Matricula 5.099, folha 067, Fichas 001 a2 002, Lv. N.2 2, em
data de 18/07/2004, no Cartédrio do 1.2 Oficio da Comarca de Campo Verde/MT.

DESCRICAO DAS MEDIDAS E CONDFRONTACOES: A drea de 31.044,80 m?® possui as limites e
confrontactes abaixo discriminados (posicionando-se de frente para a referida drea): Frente: do M1 ao
M3, na distdncia de 1.241,88 metros - confrontando com a Avenida S&o Cristévdo, Lateral Esquerda: do
M1 ao M1la, situada na confluéncia da Rua Peabiru com a Avenida Sdo Cristévdo, na distdncia de 25,65
metros: Fundos: do M1lc ao M1a, na distdncia de 1148,11 metros, divisando com a drea remanescente
da Fazenda lIraci ll; Lateral direita: do M3 ao Milec, situada na confluéncia da Rotatdria do Recanto dos
Passaros I, na distdncia de 25,09 metros.

Eerrail: rosanereder@hctrail.com
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BENFEITORIAS: Sem benfeitorias.

DOCUMENTACAQO: Foi apresentada a Certidio da Matricula do imével denominado Fazenda Iraci I, com

area total 98.7357 has, Registrada sob a Matricula n.2 5,099, Fls, 067, Fichas 001 a 002, Lv. N.2 2, de
18/07/2004, no Cartério do 12 Servico Notarial e Registral de Campo Verde/MT.
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PROPRIETARIO: Sr. ODILO LIBRELOTTO, agropecuarista, portador do RG n.21021243141 SSP/RS, inscrito
no CPF sob o n.2 047.073.90-34, casado com a Sr.2 IRACI LIBRELOTTO, do lar, portadora do RG n.2
7028658028 SSP/RS, inscrita no CPF sob o n.2 011.736.211-56, ambos brasileiros,

residentes e
domiciliados na cidade Campo Verde/MT.

CONTEXTO URBANO: O imdvel situa-se zona de classe média/média baixa, Padrido Classe C, ao lado de

bairros que contém infraestrutura de asfalto, energia elétrica e rede de dgua, cujos imdveis existentes nas
proximidades contemplam empreendimentos comerciais e residenciais.




E-rrail: rosanereder@hotirsil.com

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imdvel estd localizado na zona urbana.
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DO TERRENO:

- Topografia: Plana, com leve aclive;
- Condig8es no Solo e Superficie: firme, seco.
- Formato: irregular,

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.




Evral: rosanereder@hatmail.com

UTILIZACAO DA AREA: A drea total objeto presente avaliagdo estd utilizada da seguinte forma:
Area util 31.044,80 m?: encontra-se em capim e cerrado nativo, sem utilizagdo na presente data.
RELATORIO: O imdvel objeto possul topografia plana com leve aclive e declive, solo misto, coberta por

capim nativo e parte em cerrado nativo. Possui duas nascentes de dgua e uma erosio do solo nesta parte.
Apresenta facil acesso e boa localizagio geogrdfica em relagio a cidade de Campo Verde.

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imdvel
atualmente:
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 10 de Outubro de 2023,

PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIACAO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragéo os critérios de uso e ocupacio do solo, os valores correntes de
negociagtes, bem como foram efetuadas buscas em sites especializados e pesquisas junto a corretores e
imobilidrias do municipio, a fim de verificar o valor das negocia¢Bes através de contratos de compra e
venda e ou propostas/ofertas de imdveis urbanos nos dltimos meses.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
nimero possivel de elementos significativos para a compaosicio de consistentes analises inferenciais. A
pesquisa realizada abrangeu basicarnente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de
Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-
se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o miédximo possivel com o imdvel objeto
desta avaliacdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos
a ofertas e negociacdes.

CRITERIQS CONSIDERADOS: O valor dos bens iméveis reside, dentre outras indmeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagéio, condigBes de acesso, infraestrutura publica nas proximidades,
infraestrutura de apoio no préprio imével. Para elaborar o presente parecer, consideramos os seguintes
critérios:

® Localizagdo;

¢ Benfeitorias no entorng;

* Proximidade do perimetro urbano;
» Seguranca;

» Facilidade na transacéo;




* Medicédo;
* Mercado imobilidrio;
* Vocagdo do imdvel.

METODOLOGIA: "Os métodos empregados para a determina¢do do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bern de forma imediata pela comparagdo direta de
imoéveis assemelhados. £ a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transacdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transacdes e/ou ofertas de
imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra representativa.

“A andlise do valor de um imdvel requer técnica e conhecimento, pois é uma das dreas mais complexas da
economia brasileira. A principal dificuldade no estudo do mercado imobilicrio ¢ identificar as principais
varidgveis que contribuem para a formagéo do valor de um imdvel, devido & sua heterogeneidade. Algumas
varidveis séo consideradas para andlise imobilidria: uma varidvel dependente, que é o preco praticado na
mercado, e varidveis independentes, como caracteristicas fisicus do imdvel, localizagtio e aspectos
ecanémicos.

Hé também a importéncia de saber o valor do imdvel para investimento com o intuito de chegar ao valor
de mercado. Pode se dizer que os precos dos imdveis sempre oscilam conforme a economia, podendo
muitas vezes estar desajustados. Sendo assim em periodos de incerteza quando ndo hd uma estabilizecéio
econdmica, se mostra mais hecessdrio saber maneiras de avaliar um imével

METODO COMPARATIVO DE DADOS: Este é o método mais amplamente utilizado na avaliagéo imobilidrio
urbana. De acordo com Dantas (2018), este método determina o valor de mercado de um imdvel atraves
de um inquérito de informacdo e subsequente andlise da especificidade do informagéio compardvel,
inerente & amostra. Qualquer propriedade pode ser 16 valorizada utilizando este método, desde que haja
dados que possam ser considerados igualmente representativos do amostra. Além disso, a existéncia de
um conjunto de dados estatisticos que podem ser utilizados como amostra de mercado é essencial para o
aplicacé@o deste método. Segundo a NBR 14653-1: 2001, a comparagdo direta do método de dados de
mercado baseia-se na determinagdo do valor de um ativo através de um tratamento técnico de atributos
compardveis, utilizando desta forma dados de mercado que se aproximam dos dados do ativo que estd a
ser avaliado, como descrito acima. As caracteristicas da avaliago devem influenciar a formagéo do prego
e subsequentemente o valor final. As propriedades podem diferir em termos de, por exemplo, drea do
chéio, idade de construgdo, normas de construgéio, estado de conservagdo, testes do lote, posicionamento
dos edificios dentro do lote, posicionamento na vizinhanga, meio ou canto do bloco, topografia do lote,
etc. £, portanto, necessdrio homogeneizar esta informagdo pura que os dados com caoracteristicas
diferentes possam ser comparados, utilizando coeficientes baseados nos seus atributos e operando uma
média ponderada que ndo distorga os resultados.

METODO INVOLUTIVO: O nome deste método sugere que o valor é determinado através de um processo
involuntdrio em que o preco de venda é calculado e todos os custos operacionais sdo subtraidos para
chegar a uma margem de lucro que torne o projeto vidvel. Resume-se como a determinagdo do valor de
mercado de um bem com base na sua utilidade real, com um projeto técnica e economicamente vidvel
para executar e comercializar o bem através de um ponorama de negdcios futuros com caracteristicas
semelhantes és do bem avaliado, considerado ou néo vidvel (DANTAS, 2018). Segundo u NBR 14653-1,
item 8.2.2, a abordagem incremental: o valor de mercado do ativo é determinado com base na sua
utilizagéio eficiente, com base num modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, através de uma




empresa hipotética adaptada as caracteristicas e condigbes de mercado do ativo, considerando cendrios
vidveis para o implementagdo e comercializagdo do produto.

De acordo com Moreira (2014), a abordagem progressiva € preferivel ao avaliar condominios porque o
valor da empresa em consideragdo reflete diretamente o capacidade de uso do solo, contudo, pode ser
utilizada para avaliar qualquer terreno desde que sejam estudadas as condicdes maximas admissiveis de
uso do solo. Determinag o valor de mercado do bem com base numa utilizagdo eficiente, com base num
modelo de estudos de viabilidade técnico-econdmica que consideram 20 opgdes vidveis para a execugto e
comercializacédo do produto através de um trabalho hipotético adequado as caracteristicas do bem e as
condicBes de mercado em que se encontra. (NBR 14653-1 ABNT, 2001, p.9). O uso maximo significa o que
o municipio permite no plano diretor, significa também que este uso faz o uso mais adequado do local
apreciado. “O primeiro passo na sua aplicagdo é definir o edificio hipotético no terreno, considerando o
utilizagdo mais apropriada pora o local em consideracéio e em conformidade com a legislagdo relevante”
(FILHO, 2017, p. 301).

METODO EVOLUTIVO: O método evolutive, quando pode ser adoptado, pode ser considerado como um
métado de escolha para a avaliagdo de propriedades para as quais ndo existem dados de mercado
suficientes para aplicar o método de compara¢@o direta de dados de mercado. E um método que expressa
o valor da terra obtido a partir do conhecimento do valor total da terra, tendo em conta as equagoes
citadas. O método evolutivo é a escolha preferida para a avaliogdo de propriedades urbonas especiois. E
um método analitico baseado na obtencéo do valor de uma propriedade através do cdlculo do valor do
terreno e dos melhoramentos direta ou indiretamente, tendo em conta a situagdio do mercodo e a
aplicacdo de factores de comercializagéo. Em geral, o método evolutive é utilizado principalmente para a
avaliagiio de propriedades industriais, uma vez que 0s edificios industriais mantém pouca semelhanga
entre plantas, tornando impossivel a utilizagéo do método de comparagéo direta para formar o valor de
um imével (FRAZAO, 2018). E também de notar que o fator de comercializacdo deve ser determinada com
base nos resultados de um estudo de mercado e pode ser igual, maior ou menor que 22 a unidade,
dependendio das condi¢bes de mercado na data base do relatério de avaliogcdo, tendo em conta o potencial
atrativo do imével, quer comercial ou industrial residencial, e a sua capacidade de absorgdo pelo mercado
prevalecente.

Este método determina o valor de um atributo pela soma dos valores dos seus componentes. Se o objetivo
é determinar o valor de mercado, o fator de comercializagéio deve ser considerado a NBR 14.653-1. Esta
abordagem refere-se a estimativa do valor de uma propriedade através de uma combinagdo de métodos
com valores de terreno, tendo em conta o custo da reedigio de melhoramentos e factores de marketing
ABNT (2001, p. 9). A abordagem evolutiva pode ser considerada como um método de escolha para a
avaliacéo imobilidria, onde as suas caracteristicas unicas significam gue ndio existe uma quantidode
suficiente de dados de mercado para aplicar um método de comparagdo direta de dudos de mercado
DANTAS (2018).” (Fonte:https://acervodigital.ufpr.br/bitstream/handle/l884/84184/MARIO»SERGIO-
STEFFENELLO-FARIA.pdf?sequence=1&isAllowed=y)

METODO UTILIZADO: Para a presente avaliagdo, baseados na disponibilidade destas informacoes,
seguindo o determinado pela ABNT, utilizamos os Métodos Comparativo Direto de Dados de Mercado
associado aos Métodos Involutivo e Evolutivo, identificado pelo valor dos bens por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra, com base no Valor de
Mercado, ou seja, a quantia estimada pela qual um bem pode ser negociado na data da avaliagdo, entre
um comprador disposto a comprar e um vendedor disposto a vender, em uma transacéo livre, através de
comercializacio adequada, em que as partes tenham agido com informacdo suficiente, de maneira
prudente e sem coagdo.

Erail: rosanereder@hetivail.oom



lsto &, comparamos os pregos de venda (jd realizados ¢ pretéritos), os valores de ofertas (ainda ndo
realizados, mas contemporaneos) constituidas por transacbes ou precos de venda, resultado da
comercializagdo, livre de qualquer dnus, de uma propriedade rural entre duas partes, interessadas, mas
nédo obrigadas.

No presente caso, tendo em vista a natureza do iméve! avaliando, sua situagio geo-socioecondmica ¢ a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo uso dos trés métodos citados acima, com
tratamento por fatores para determinagéo do valor do imével, o qual consiste na obtenc¢do do valer do
imavel através da comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagédo
dos precos e, conseguentemente, no valor, devem ser ponderados.

Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico, para a utilizacdio do método comparativo,
tendo sido efetuada pesquisa junto aos corretores e as Imobilidrias de Campo Verde/MT, cujos imdveis
pesquisados para embasar este parecer apresentam caracteristicas similares, buscando-se, ainda, outros
iméveis negociados efou em ofertas de venda ou avaliados, 0s quais situam-se nas proximidades da
regido do imével objeto, possuindo o mesmo padrio de solo e topografia, com a mesma infraestrutura
de equipamentos publicos e infraestrutura vidria e hidrica.

Apos a obtencio das amostras, devido a escassa quantidade de imoveis compativeis, optou-se por aplicar
os métodos involutive e evolutivo citados anteriormente, a fim de melhor precificar o imével avaliando.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinagdo do valor de
mercado para venda do imével objeto, o método empregado € o de comparagdo direta com outros
iméveis semelhantes, de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as dreas dos imadveis.

O Perito Avaliador de Imdvels sempre analisa o imével como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliagéo.

As pesquisas sdo feitas através de comparagdes diretas e levantarento junto a empresas e profissionais
idéneos que atuem na regifo onde se situe o imdvel objeto da avaliagfio, corretores autdnomos,
proprietérios, locadores, locatarios, bem como aos classificados em jornais da regidio, internet, placas
anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imdvel a ser avaliado, procurando
encontrar o maior numero de iméveis com as caracteristicas mais préximas do imével avaliando.

AMOSTRAS UTILIZADAS:

|. Chacara Nossa Senhara Aparecida (Norton Oliveira) — Prego de Mercado para venda: RS 160,00 por
m? - & venda;
1. Area Desmembrada da Fazenda Campo Real — Vendida para Incorporadora Campo Real ~ R$ 166,66
por m?;
11, Area Desmembrada da Fazenda Campo Real — Vendida para 1. Aratjo — RS 118,81 por m?;

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imével, como é

o caso presente imével avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo, atribuo os
valores abaixo:

a) Valor Médio Homogeneizado para Area (Método Comparativo): R$ 148,49 { Cento e Quarenta e Oito
Reais por metro quadrado).

Errveil: rosanereder@hetimeiloom



Na composicio do preco de mercado para o imdvel objeto da presente avaliagdo, serd consideradao que,
embora tenha infraestrutura no entorno, o imoével objeto da avaliagdo possui aproximadamente 750,00
m? de erosdio, logo abaixo das duas nascentes, bem como necessita do aporte de todos os melhoramentos
publicos, e a destinagdo do mesmo somente podera ser para a abertura de via piblica, em virtude de
situar-se na linha da continuidade da pista da avenida Sdo Cristévao, bem como os imdveis de
caracteristicas similares quanto a topografia, 0s quais foram usados para comparagio, estdo mais bem
localizados geograficamente em relagdo ao centro da cidade. Desta forma, se faz necessdrio aplicar um
deséagio sobre o valor homogeneizado das amostras. Devido a tais fatores, considerando todas as varidveis
pesquisadas, aplicamos um desagio de 40% (quarenta por cento) sobre o valor de RS 148,49, Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

a) Valor Médio Homogeneizado para a area, apds considerar todas as variantes {Métodos Involutivo
e evolutivo): RS 89,09/m? (Oitenta e Nove Reais e Nove Centavos por metro quadrado)

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condi¢des do terreno, a topografia, sua
localizacdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, de acordo com as flutua¢ées do mercado de
imaveis, baseado na lei da oferta e procura, bem como as variantes determinadas pelos métodos
aplicados, AVALIO a drea do imdvel de acordo com as condigGes de solo, topografia, vocacdo e localizagéo
geografica, dentro dos seguintes pardmetros:

CALCULO: Area: 31.044,80 m? X RS 89,04= RS 2.765.781,23;

OBSERVACAO: A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% {um), portanto
podemos dizer que em numeros redondos o valor médio de mercado do imével avaliando é de RS
2.750.000,00. Na composicio da prego de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas no
presente PTAM.

VALOR TOTAL DO IMOVEL: Considerando as condi¢cdes do mercado imobilidrio de Campo

Verde/MT, AVALIO o imdvel em RS 2.750.000,00 (Dois Milhdes, Setecentos e Cinguenta Mil
Reais).

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdvelis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regifio/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sécia-proprietdria da
empresa Fatto SolugBes Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N 05.253.779/0001-70, com endereco comercial na
Rua Belo Horizonte, n.¢ 1465, Centro, Campo Verde/MT; e-mail: rosanereder@hotmail.com, telefone -
WhatsApp — N2 (66) 9-9981-9082.

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os imoveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliago Imobilidria, representa uma expressdo
monetéria mais préxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imdvel, numa data de referéncia, dentro das condicbes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociacBes efetivas nfio possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.




Bl resanereder@iaimeil.oom

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica contém 22 (vinte e duas) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsdvel (fls. 22), através da plataforma Gov.BR, com certificado
digital.

Campo Verde/MT, 17 de Qutubro de 2023.

Doaknento assirado digitainienty
» ROSANECLADES REDER
Pator 17/10/2022 21121110300
Yecifique sre hitpsy/ vatidgaratl.gov.br

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364
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HABITAR IMOVEIS

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n?
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: ODILO LIBRELOTTO E ESPOSA

RG n? 1.021.243.141-SSP-RS
CPF n2 047.073.970-34

Endereco/Domicilio: Avenida Brasil n2 123 centro, nesta cidade de Campo Verde-MT.
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LAUDO DE AVALIACAO
3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagio de uma area rural que esté dentro do perimetro urbano,
denominada “IRACK 11, registrada sob a matricula n° 5.099 da folha 067 e ficha 001,
registrada no Cartorio do 1° Oficio de registro de Imoveis de Campo Verde — MT, Area
solicitada para avaliagio mercadolégicas medindo 31.044,80m?, conforme mapa, alvard
¢ memorial descritivo apresentado pela Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada no

municipal e Comarca de Campo Verde — MT.

4. Objetivo.
Esta avaliagdo téenica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condi¢des do bem avaliado, avaliando-os detalhadamente, quantificando
os bens conforme calculo matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da

ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 16/10/2023 o avaliador fez a Vistoria in loco, acompanhado pelo Sr. Cicero
Alves dos Santos, servidor da Prefeitura municipal, com Portaria n® 677/2022. Que
bem demonstrardo a realidade descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e
acontecimentos que influenciam em cada momento, o resultado final do valor do imoével,
convindo ndo nos atermos em um Gnico aspecto da questdo, muito pelo contririo,
considerar simultaneamente os fatores “custo” e “utilidade”, este porque todo o valor

decorre de grau de utilidade do bem.
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HABITAR IMOVEIS

6. Consideragdes Preliminares

A avaliacdo de bem de produgéo em geral, representado por area rural dentro do
perimetro urbano, constitui uma tarefa drdua ¢ extensa tendo em vista todos os dados ¢
fatores a serem tomados em considerag@o, para que o trabalho represente um retrato tdo
fiel quanto possivel da realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos
o significado dos termos a avaliagéio: A complexidade do campo de valoragéo e avaliag@o
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
s6 téenicas, como também administrativas. Relevante ainda é a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagédo da modalidade de formagao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensao das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢bes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu
todo.

8. Procedimentos
Na realizagio ¢ execugdio de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagio e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificacdio do bem a avaliar.

- Obtengio de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10. Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais € detalhadas, com indicagdes conformacio
e topografia da drea, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificacdo,
disposigdo e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

- Coleta de informag®es em geral;

11. No Eseritoério:
- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagio do bem tangivel
- Relatério preliminar

- Elaboragio do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653-3, (AVAMACAO DE IMOVEIS
RURAL), O bem a avaliar, basicamente, é:

- Areas terra, melhoramento da area de terra,
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HABITAR IMOVEIS

13. Avaliag¢do do imével rural Valor / Custo / Preco
Métodos, Principios e Critérios Avaliatérios Prego Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios
As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Prego: quantidade paga numa transaciio comercial: compra ¢ venda
[I. Custo: preco pago, mais outras despesas decorrentes da transagéo. Custo ndo €
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao

valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodu¢io.

I11. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que € habitualmente utilizado
em uma Avaliagio:

IV. Valor de Mereado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
forcado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nio for¢ado a tazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposi¢io: é aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

VI. Valor Rentéabil: é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

progndstico feito com base nas receitas e despesas recentes, ¢ tendéncias dos negocios.

14. Area, Imo6vel Rural no Perimetro Urbano

O imé6vel rural no perimetro urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO,
que consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores de
oferta e/ou transagio ja efetiva de compra, venda e avaliagdes realizada na regido,
resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os padrdes de similaridade
(homogeneizagdo, com tratamento estatistico). A homogeneizagdo dos valores da amostra

serd feita com incidéncia dos seguintes coeficientes:
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HABITAR IMOVEILS

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagio

-Coeficiente de transposi¢io (Ct)

-cuida da diferenca de forga comercial entre as amostras e o imével em avaliacio e, neste
caso, serd dado pelos pregos por hectares ou metros quadrados na regido.

-Coeficiente de equivaléneia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.
15. Téenica de Avaliagiio

Avaliaciio da drea rural

Eleito 0 METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transagdes imobilidrias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas ¢ ou
avaliadas Para tanto, o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regifio de influéncia do
imovel rural, do municipio de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas
efetuadas, que tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagdo
adequada a cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de

homogeneizagdo utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposicio
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes.
1. Para a propriedade em estudo, ¢ com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada ¢ o laudo foi elaborado
por si, preparando a andlise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional ¢ Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador niio tem nenhuma inclinag@o pessoal com relagdio a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessdrios, 0 avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descricio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagéo do patrimonio fisico do proprietario.

Regiio, Localizagfio e Vias de Acesso.

Loealizagiio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato Grosso.

17. Localiza¢fio do Imodvel Rural
O imével esta situado em area rural mas dentro do perimetro urbano da cidade
de Campo Verde, com acesso pela lateral com a avenida Sdo Cristovio, sentido bairros

jardim américa, Santa Rosa e Recanto dos passaros.
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HABITAR IMOVEILS

18. Da Avaliagiio, Area Rural

Para encontrar o valor de mercado da 4drea, objeto da presente avaliagdo, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo os
patroes de similaridade, para chegar no valor da drea foi considerado a localizagdo ¢ uma

degradagio na area, dentro da drea existe duas nascente de dgua, segue foto no anexo I.
19. imével comparado na regifio

1) Area Rural: Medindo: 8.669,16m? x R$ 60,00 aos metros quadrados =
R$ 520.149,60 (Quinhentos e vinte mil e cento e quarenta ¢ nove reais e sessenta
centavos).
Area avaliada em 19 de junho de 2023, "FAZENDA SAO LOURENCO™, registrada

sob a matricula n°® 15.698.

2) Area 01, sendo a frente da BR 070, medindo: 77.000,00m? x R$ 60,00 aos metros
quadrados = R$ 4.620.000,00
Area avaliada em 08 de agosto de 2023, "FAZENDA MONTE NEGRO I'",

registrada sob a matricula n® 9.440

3) Area 02, a ser desmembrada, abaixo da avenida Séo Cristovio, medindo:
73.000.00m? x R$ 45,00 aos metros quadrados = R$ 3.285.000,00
Area avaliada em 08 de agosto de 2023, "FAZENDA MONTE NEGRO™ (Parte

1), registrada sob a matricula n® 294
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20. Valor das terras (m?, metros quadrados)

Area medindo: 31.044,80m? x R$ 89,10 aos metros quadrados = R$ 2.766.091,68 (Dois

milhdes e setecentos ¢ sessenta e seis mil e noventa e um reais e sessenta e e 0ito centavos).

21. Conclusio

A conclusio deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

Valor total do imoével avaliado
R$ 2.766.091,68 (Dois milhdes e setecentos e sessenta ¢ seis mil e noventa

e um reais e sessenta e oito centavos).

22. Encerramento
O presente laudo somente serd valido no original, sendo expressamente proibida sua
reproducdio integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessdrio,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagfo.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo I (relatérios fotograficos), contendo 06 paginas, com um total de
17 paginas.

Campo Verde-MT, 16 de outubro de 2023,

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI - MT N2 14827 -1
CRECI - MIT N24315-F
CNAI - N2 16531
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23. Relatério t‘oogﬁco NEXO I

Foto 01
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Foto 03
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Foto 08
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Foto 09

1o maps

Foto 10, foto satélite da Area avaliando
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Parque de E RKPOS
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Foto 12, foto satélite das dreas comparada na regifo, dreas 02 ¢ 03
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Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.

S Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: {66) 3419-4616
MT Clibai Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

1. SOLICITANTE:

Secretaria Municipal de Obras Viagéio e Servigos Publicos

C 2599
Perito Avaliador 2
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Av. Mato Grosso, 709 A ~ B, Jardim Cidade Verde,
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

Fone: {66) 3419-4616

Cel: {68) 99627-1040 / (66) 98439-7690

|Mosu.:gksm

Ml ey 1
vy

oo

2. PROPRIETARIO:

Qdilo Librelotto
CPF: 047.073.970-34

Iraci Librelotto
CPF: 011.736.211-56

CNAI25991
Perito Avaliador 3
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j\ Av. Mato Grosso, 709 A—B. Jardim Cidade Verde.
- campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
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Ly Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

3. OBJETO:

Imével: Area localizada no perimetro urbano, denominada Fazenda “IRACI 11",
situada neste Municipio e Comarca de Campo Verde, MT. Medindo 31 .044,80M? (trinta ¢ um
mil, quarenta e quatro metros quadrados e oitenta centimetros) des

membrada de uma area maior

medindo 125.0000 has (cento € vinte e cinco hectares)

CNAI 25991
Perito Avaliador

4
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W\ Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
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Fone: (66) 3419-4616

IMOB*LI@RIA
Lo Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690
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4. OBJETIVO:

Determinar o atual valor do imével objeto para possivel permuta

K&%‘ Santos
| 25991 5

Perito Avaliador CamScanner




Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
. Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

1OBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
M 5 A e Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

5. INTRODUCAO:

A Imobilidaria MT Prime, com sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim
Cidade Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso. inscrita no CNPIJ:
18.823.085/0001-73, com o CRECI 6559-J, através do corretor de Imdveis Klebson Santos,
CRECI 6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de loca¢io do imoével
acima descrito para 0s devidos fins.

A Imobilidria MT PRIME n#o tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatdrio ¢ n8o tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagéo as
partes envolvidas.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Téenico de Avaliaghio
Mercadoldgica estiio de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagiio NBR
14653-1/2001 da ABNT — Associagéio Brasileira de Normas Técnicas.

O responsavel pela realizacio deste trabalho é:

KLEBSON SANTOS SILVA

Corretor de Imoéveis ~ (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-J / MT

Perito Avaliador

CNAI 25991

C5 CamScanner
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=N Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.

oy Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
fmcs;ulfigua Fone: (66) 3419-4616
MT LA Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para elabora¢fio do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica foi utilizada a

metodologia descrita a seguir:
v METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do imovel através da comparagio com dados de mercado
de iméveis semelhantes. S&o selecionados alguns elementos de pesquisa de dreas similares em
oferta, opinides de corretores, investidores e proprietérios de iméveis na regifio, com base nestes

dados determina-se o valor.

991
Perito’Avaliador
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MMX\ Av. Mato Grosso, 709 A - B, Jardim Cidade Verde.

v, S Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
MIT IMoenIAmA Fone: (66) 3419-4616
ERE Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

7. DADOS DO IMOVEL OBJETO:

7.1 Identificagfio

Matricula: 5.099
Data: 19/07/2004
Folha n°: 067
Ficha: n° 01

RGI Campo Verde

L T T N T

7.2 Localizag¢io

Imével localizado no perimetro urbano da cidade

7.3 Memorial descritivo
Area com boa localizag@o, existe uma pequena mina d’dgua e uma erosiio no local, necessitando
urgentemente de protegéio ¢ resolugfio da cratera para que o problema nfio se agrave. A drea em

avaliagfio é extremamente Gti] para a ampliagiio da Avenida Sdo Cristévio.

£

/

/.
Kiel$dH Santos
CNAI/25991
Perito Avaliador
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5 N Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
. Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: {66) 3419-4616
M sk Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

8. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os aspectos legais e formais da documentagéo néo foram objetos de anélise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliagfio baseada nos documentos apresentados e em visita in
loco.

A caracterizagio do imével foi feita na vistoria em 17 de outubro de 2.023, este
trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

Por tanto, este relatério ndo devers ser publicado, circulado, reproduzido, divalgado
ou utilizado para outra finalidade que nfio a j4 mencionada, sem autorizacfio prévia por escrito
pela IMOBILIARIA MT PRIME, através de seu representante.

125991

Perito Avaliador 2
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MT ’%ag?gg.mm% ) Fone: (66) 3419-4616
(VITER Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

9. CONCLUSAO:
RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador
responséavel encontrou o valor para o m? do imével objeto em:

R$ 93,33 (noventa e trés reais e trinta e trés centavos)

PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para este imével é de R$ 2.897.41 1L,18 (dois

milhdes oitocentos e noventa e sete mil quatrocentos e onze reais e dezoito centavos)
Concluido este relatério a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada

legalmente pelo seu proprietario e avaliador responsavel, coloca-se a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 18 de Outubro de 2023.

W/
74 /d
/¥ "/ KLEBSON SANTOS
«Z‘ Perito Avaliador
CNAI 25991
Corretor de Iméveis
CRECI 6149-F
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