LEI N°. 3034, DE 29 DE NOVEMBRO DE 2023.

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO AO
PODER EXECUTIVO A PERMUTAR
IMOVEL PUBLICO URBANO POR AREA
RURAL PRIVADA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo

Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz Saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprovou, ¢ ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o municipio de Campo Verde autorizado desafetar e
permutar os imdveis publicos urbanos por area de terras rurais situada dentro do perimetro
urbano, de propriedade d¢ AMANDIO NELSON PINTO, brasileiro naturalizado, pecuarista,
inscrito no CPF sob n° 192.362.558-68, e, na CI-RG n° 396488-SSP/MT, natural de Marzagdo,
Portugal, onde nasceu aos 02.04.1948, filho de Manoel Pinto Sebadelha, e, de Maria da Gloéria

Lima, casado no Regime da S¢ o de Bens, em data de 09.09.2013, ou seja, posterior a Lei

n° 6.515/77, nos termos
em data de 17.06.2043, e Certiddo d¢ Casamento matricula n® 095703 01 55 2013 3 0005 1933
0001323 48, amBos do 3° Oficio d¢ Registro Civil e Notas da Cidade de Porto Velho-RO, com
WALDESLANDIA DA SILVA/BRANDAO PINTO, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°
420.765.442-91, e, na CI-R 17549949-SSP/MT, natural de Feij6-AC, onde nasceu aos
02.03./973, filha de Sime;j

scritura d¢ Pacto Antenupcial, lavrada no livro n® 70-N, folha 95/95,

Silva Brandio, e, de Maria José da Silva Brandao, residente e

1f - Os imdveis publicos objetos da permuta de que t;?ésta Lei ficam
e

cial no que

/send6 I) - AREA

¢ 0 negdcio JurldlCO travado entre as partes permu )antes Col
PUBLICA 1B, medindo 7.927.902M?, dentro dos seguintes li ;eoﬁrontagoes Inicia-se a
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descricdo deste perimetro no vértice PB-01, de coordenadas X 694483,74m e 8277286,‘.7 1m;
deste, segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de 200°26'25,67" ¢
distancia de 207,50 m, até interceptar o vértice PB-02, deste, segue confrontando com a Rua B2,
com azimute de 290°26'25,67" e distancia de 60,00 m, até interceptar o vértice PB-03, deste,
segue confrontando com a Area Publica 1A, com azimute de 20°26'25,67" e distancia de 25,75
m, até interceptar o vértice PB-04, deste, segue confrontando com a Area Publica 1A, com
azimute de 110°26'25,67"" e distancia de 30,00 m, até interceptar o vértice PB-03, deste, segue
confrontando com a Area Publica 1A, com azimute de 20°26'25,67" e distancia de 150,73 m,
até interceptar o vértice PB-06, deste, segue confrontando com a Area Publica 1A, com azimute
de 290°27'34,42" e distancia de 30,00 m, até interceptar o vértice PB-07, deste, segue
confrontando com a Area Publica 1A, com azimute de 20°26'25,67" e distancia de 30,01 m, até
interceptar o vértice PB-08, deste, segue confrontando com a Rua A2, com azimute de
110°26'25,67"" e distancia de 60,00 m, até interceptar o vértice PB-01, ponto inicial da descrigao
deste perimetro. A coordenada aqui descrita esta georreferenciada ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e encontra-se representada no Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000,
fuso 21S. Todos os azimutes, distancias e area foram calculados no plano de projecdo UTM.
Tudo conforme mapa e memorial descritivo, assinados por Davi Brustolin Sperandio —

Supervisor de Geologia — Port. 431/2022, CREA MT051563. A_referida drea sera

desmembrada de uma por¢do maior com 28.012,50M? (vinte e oito mil e doze metros e

cinquenta centimetros radoshda Area Publica I, composta pela Quadra n° 01, do

Loteamento Gre ille 1II, neste) cidade de Campo Verde-MT, que se encontra
devidamente n{triculado sob n° {2.782, fls. 123 do livro n° 02, datada de 02.03.2018, no
Cartério d&egistro de Iméveis/ Titulos e Documentos da Comarca de Campo Verde-MT,
avalia({ em RS RS 2.358.551,{1 (dois milhdes trezentos e cinquenta e oito mil, quinhentos

e ciquenta e um reais e gutorze centavos); I — Lote n° 07, da Quadra 47, do Loteamento

(Yampo Real, na BR-078{ com a drea superficial de 450,00M* (quatrocentos e cinquenta

eja, com a dimensao de 15,00x30,00 (quinze metros de rfr?&e e fundos,
oV

metros quadrados) /o

dAmbos os lados), situado neste municipio e Comarca de Carmip

/ a distancia de 15,00 metros; aos fundos, com ote esma distancia de
5P metros; de um lado, com o Lote n° 06, na distancj 00 metros; e, finalmente, do outro
lado, com o Lote n°® 08, também na mesma distancia de?},%;) meros. O referencial € a pessoa
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olhando de frente para o lote. Imével devidamente matriculado sob n° 7.969, fls. 128 do livro n°

2-AC, datada de 10.09.1990, do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos da

Comarca de Dom Aquino-MT, avaliado em RS 296.250,00 (duzentos e noventa e seis mil e

duzentos e cinquenta reais); III) - Lote n° 08, da Quadra 47, do Setor de Residéncia e

Comeércio do Loteamento Campo Real, na BR-070, com a area superficial de 450,00M?

(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), ou seja, com a dimensao de 15,00x30,00

(quinze metros de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), situado neste municipio
¢ Comarca de Campo Verde-MT, com os seguintes limites e confrontagdes: Limitando-se pela
frente, com o leito da Rua Belo Horizonte, na distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o Lote
n° 17, na mesma distancia de 15,00 metros; de um lado, com o Lote n° 07, na distancia de 30,00
metros; e, finalmente, do outro lado, com o Lote n° 09, também na mesma distancia de 30,00
meros. O referencial ¢ a pessoa olhando de frente para o lote. Imovel devidamente matriculado

sob n° 7.970, fls. 129 do livro n° 2-AC, datada de 10.09.1990, do Cartério de Registro de

Iméveis, Titulos e Documentos da Comarca de Dom Aquino-MT, avaliado em RS

296.250.00 (duzentos e noventa e seis mil e duzentos e cinquenta reais).

§2° A 4area de terras privadas referenciada no caput, localizada no
perimetro urbano, de propriedade de AMANDIO NELSON PINTO, fica caracterizada, para
todos os fins de direito, em especial no que concerne ao negocio juridico travado entre as partes

permutantes, como sendo: SITIO SAGRADA FAMILIA, situada neste municipio e Comarca

de Campo Verde-MT, constante de uma area de terras de campo, com a area de 12,56042 has.

(doze hectares e cinco mil seiscentos e quarenta e dois metros quadrados), desmembrada de

uma porgdo maior, na BR-070sdentro doy seguintes limites e confrontagdes: O referido imével

¢/ na distancia de 101,00 metros, até o marco n° ?fonfrontando

fia distancia de 254,00 metros, até o marco n® 04; dat
6,00 metros, até o marco n° 05, confron m o marco n° 03 ao

05, com o loteamento da cidade de Jupiara; , ™ o rumo de 26°17°SE, a

distancia de 348,00 metros, até o marco n° 06, créavado na margem esquerda do Rio S@o
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Lourengo, a 37,00 metros deste, confrontando do marco n° 05 ao marco n° 06, com te;re-ls de
propriedade de José Cocco; dai, segue o Rio Sdo Lourengo abaixo, pela sua margem, em diversos
rumos e distancias, até o marco n° 01, que ¢ o ponto inicial deste caminhamento, servindo de
limite do marco n® 06 ao marco n° 01, do Rio Sdo Lourengo. Abrangendo o poligono acima
descrito, a area de 125.642,27M?, ou ainda, 5,19 alqueires paulista. Cadastrada no INCRA sob
n° 901.032.076.457-0, com denominagio Fazenda Vista Alegre I, municipio de Campo Verde-
MT, em nome de José Archangelo Cocco, assim discriminado: area total (ha) 102,0000; mo6dulo
rural (ha) 60,0000; nimeros de modulos rurais 1,26; médulo fiscal (ha) 60,0000; numeros de
modulos fiscais 1,7000; fragdo minima de parcelamento (ha) 2,00, CCIR 55764930238; ¢
Numero do Imével na Receita Federal NIRF 2.489.286-6, denominada Fazenda Vista Alegre |,
neste municipio de Campo Verde-MT, area total 11,9 has. em nome de Jos¢ Archangelo Cocco,

tudo conforme consta do R-002/Mat. n°® 16.085, fls. 051 do livro n°® 02, datado de 21.09.2023,

do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos da Comarca de Campo Verde-

MT, avaliado por R$ R$ 2.951.051,14 (dois milhdes novecentos e cinquenta e um mil,

cinquenta e um reais e quatorze centavos).

§3° - A finalidade a permuta ora tratada reside na necessidade da
Administragdo Publica local em ampliar o cemitério municipal, visto que o espago atual s6 tem
capacidade de operar por mais 60 (sessenta) dias, ficando doravante a area de 12,56042 has.
(doze hectares e cinco mil seiscentos e quarenta e dois metros quadrados) da matricula n®.

16.085, afetada como bem publico.

Art. xando que os bens publicos aludidos no §1° do artigo 1°

desta Lei encontram-se“afetados como Arpas Publicas, fica desde ja efetivada a correspondente
desafetagdo, deixdndo aqueles de compof a categoria de bens publicos de uso especial e passando

a dos bens pfblicos dominicais.

s ficam integrados ao patrimonio disponivel do M

§10nsequéncia da desafetacdo definida no cvste artigo, os
o0 j

gns publicos ora desaf pio de

Campo Verde, a fimd@fe perfectibilizar o negécio juridico.
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§2° - A tradi¢do de bem publico permutado independera da realiza_céo de
licitagdo, até porque esta e dispensavel no caso concreto, ex vi da alinea “c”, inciso I, art. 76 da

Lei Federal n® 14.113/2021.

Art. 3° - Apos a sangdo e promulgagdo desta Lei, a permuta devera ser
formalizada entre as partes mediante lavratura da(s) correspondente(s) escritura(s) publica(s),

com posteriores registros nas matriculas dos imoveis.

§1° - As despesas de emolumentos cartorarios relativas a permuta

disposta na presente norma ficardo por conta e responsabilidade do Municipio de Campo Verde.

§2° - Fica isento de recolhimento de ITBI, em face do interesse piblico

e da urgéncia da presente permuta.

Art. 4° - Sio partes integrantes desta Lei as inclusas copias de matriculas
dos iméveis objetos da presente permuta, bem como mapas, memorias descritivos e as avaliagdes

prévias mercadologicas das 4reas permutadas.

Art. 5° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando

as disposig¢des em contrario.

rdqQ de Mato

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA N
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragie;-de= som a legislagdo vigente, com afixacao
no local de costume, Data Supra.
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Vimos por meio deste informar que 08 espagos de sepultamentos no oemltena municipal

Sap Pedro estio se esgotandoe, segundo a analise feita com base na media dos indices de

obitos pelo Coordenador Geral do Cemitério municipal Jodo Jose de Souza 0 espago atual
56 tem condicdes dé operar por mais 80 dias,

Prefeito Municipal de Campo Verde

Sendo o que tinhamos para o momento agradeco a atengdo ¢ reitero os volos de estima
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PROJETO DE LEI N°. 093, DE 25 DE OUTUBRO DE 2023

ANEXO II - MATRICULA N° 12.782
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LIVRON.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Denalid ’ 14
) TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VfROE 1 m?m f
MATRICULA GATS, __? FOLHA ‘_} {.— HCHA .] - P " 7 "6&%
i2.782 02/03/2018 123 001 BUBSTTUTA
-

IMOVEL: AREA PUBLICA 1, composta pela quadra ni” 01, destinada a implantacio de
tquipamentos comunitarios, localizada dentro do Loteamento “GREENVILLE n-,
situado no  perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, contendo a
contiguragio de um poligono regular, medindo, 28.012,50M2,(vinte ¢ vito mil ¢ doze
1 metros ¢ cinguenta centimetros quadrados ), dentro dos seguintes limites e
ccanfrontages: & Noroeste, confronta-se com a rua Chapada dos Guimardes, na
> distancia de 207,50 metros, com azimute de 20°25°47; 4 sudeste, confronta-se com a
© Diretriz 15, na distancia de 207,50 metros e azimute de 200°25°47; a Nordeste,
s confronta-se com arud A2, na distdncia de 135,00 metros ¢ azimute de 110°25°47; e
i finalmente, a Sudoeste, confronta-se com a Rua B2, na distancia de 135,00 metros e gt
¢ azimute de 290°25°47encerrando-se assim cste perfmetro, conforme plantas o [f& ¢
memoriais descritivos aprovados pelo Departamento de Obras e Viagdo da Prefeitura |
Municipal local, ¢ demais reparticoes competentes, conforme consta do processo
] 4 arguivado em Cartorio, assinado pelo arquiteto e urbanista, Rogério Jodo Gardino 1
et Cabral - CAL N¢ A100623-1, RRT simples n® 0000004661585 PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE _CAMPO  VERDE-MT. pessoa  juridica de Direito  Pablico
internoinscrito no CNPI/ME sob n® 24.950.495/001-88, por sua administragao
estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03, Centro, nesta cidade de Campao Verde -
MT.  REGISTRO ANTERIOR n° 003 da matricula 11.907, de fls. 017 do livre n® 2,
datado de 01.03.2017, deste RGI, de acordo com o artigo 22, da Lei 6.766/79,
Emolumentos: R$ 68,53, Selo n® AZB 89888 O Oficial 3 =PI LW I Y L,j/ oA

g 4o B
o o o

CERTIFICO o dou fé que esta fotocdpia & Poder Judiciario do Estade de Mato
reproduco fiel da matricula n® 12782 do Livre | Ato de Registro (815N
26 tem valor de Certiddo de Inteiro Teor @ | oy arrs) 176 ]
Negativa de Onus. Campo Verde-MT, 26 de C T 30488 RS 25,50 5

] 4 Consulta wiw Imt jus tefseios
g, i
®

A
e -y X :
AV. BRAGILIA, 1.040 ~ CENTRO « FAX: (68) 34123368 ~ FOME: (66) 3410-2477 - CEP 74 BA0-000 - CAMPO VERDE - MT

66 3419-1244 campoverde,mt.gov.br

Praga dos Trés Poderes, n® 3 - Campo Real 2
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PROJETO DE LEI N°. 093, DE 25 DE OUTUBRO DE 2023

ANEXO III - MATRICULAS N° 7.969 ¢ 7.970
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REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL. A\
LIVRO Noo 2 =40
(" PRCTOCCLE N¥ 19,9457, fIa 83 do Iiors n# B, 35 06700 Foras do dia 10,00, 65 R
MATRICULA NowZeZ88 CATA  40,09,90,

IMOVEL: Urbano, sod nf 07, da Suedra ns 47, do Lotegments "Camps Reql™, ngldR-070, lumtgf
plo da Campo Terde, aesta Comgrea de Dom dguimo-ir, c;.eggggggg?f CAS 3 CerrRoyraclEs po v
JHCTEL 1~ Um tmopel urbane, constants de uwm lofe de terreng para euaum;—:;f“wb »¥ OF da*
quadra n® 47 , do Loteamento mmu:nadg *Campo Aeal™, na ER-070, nmtcfpzn dr Campo Yards
neste Comarce de Yom dguino-#T, com a arwa seperficial de 450, 00N, {quatrocentos ¢ cinm*
guenta wetros quadrades), ou seja, com g dimensgc de 15,00 & 30,00 {quinge metroy ds fren
te ¢ fundog, por trints wetros de asbor s ledos), gue limttawse pela fremte, com o leito
da Bua Belo Horigonte, na distancta de 18,00 metrog; soe Sfundoy, com ¢ lote n# 18, namepw
& ma distancla de 18,00 metros; de un lado, com o lote n¥ 06, ng distancia de 30,00 metros
e, Sinalments, do outro lads, com o lote nf OB, tambden na distancic de 30,00 metros, Hawi

do o= 20,00.84, por 0% 5.880,00 (cinco mil creaeiros), conforme matriculant 6,935, fla.
E7lu¥ do Iivro nd &F deste RGI, ADCUIRSITE:» 4 < IS, & ¥ wl T o
ingerita mo COCSHF., sob nt 24,950, 455/0001-88, instalada na iw Yerering nsn,u ¢ldgde *
do Campo Ferds-df. (343541 TENTE - {4 consrehante e agropecuariste, CPF, 014,
463, 389-49, @ RC, 419,781«S8PuPRey of8/Bim g H Eoke 4o lar, 86, wa.gse-ssr
#7., ambos drasileires, cessdos wntre 2, no fag, de “om. Umiv, de Bens, anterior g Let *
8, 525/7?, reatdantes » domiciliadog no Posto Pargna dé sues propriededs, na cidade ‘ds Oanm
po Verdewd?. tIT0i0 Df RATSEISSIO:- Bsoritura Pidltca go Permuta, Poaid 0C rHPULC, DaTad
SERVES Qi- Hseritara Piditce ds Persuta, lavrgds as f1s. 86/90u% do livro af 17wd ,
em datg de 13.08,90, das #otes do Cartorie do 2¢ Cficio ds “omarce de Jaclare-¥P., pela *
Pabelta, Fdne Berculano de $11va. JALUR:~ OF 20.833,00 {vints mil sliocentos e trints e
tres cruaviros), CCEDICESS:~ ds xigua. “wolusentoes Of 100,00, DONK LQUINO-NT., om 10 de*

se fombro de 1,990, C Oficials

C.N.M. 063850.2.0007969-17
Conuuite: hitps./fonm.ont.ong. br

]g) < Estagp de Mato

(o} 4 3 e g0 g
Centifico @ dou fé que a presente copia é reproduglio] *Ato de Notas & Reqlstro
autdntica de Meticula. 7888 Livie 2 o tem velor dé 8aic de Controle Digital

CERTIDAD, nos termos do § 19 do art 10 da Lei

801573 Caodigo do Ato: 8

Valor: RS 84,40
Numero Selo: BYP10828

R Sorns bal Uantsey, £9-8 ) Casvrg - Foon B8 339 L2000 Do Squrtie - BT * S Ero NS SERUSENY o Aivos - WY
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REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO N.o 2-40

(TFRCTOCOLC ¥# 19,946, fla, 838 do livro 88 Ol, as 08:00 Horas do dla 10,0890, i
MATRICULA No ~Za208.. DATA 10.08,90,

IMOVEL: Irbano, sob nt 08 da Suadrs nf 47, do Setor de Resideéncia ¢ Comarcio, do Loteaw
mentoe *Caupo Reawl® , na BR«070, no municipie de Canpo Verﬂo. nesta Vomarca de Dom dquinee
Xr, 3331"""3!3"‘1618 2 ‘CKPRC.V?A o8y ot 1Cysre- Um indvel urdano, congtante de un Jote de
terreno p-ra construpdo, sob nd (8 da quadra n¥ 47, do setor de residencia e cunraio do*
Lotegmento denominado *Cgupe Real”, ng 5§-070, no untcfpfa de Campo Yarde, nesta “omgreg
de Dom dguimo~&T, com a ares superficial de 50,0088, {quatrocenios ¢ cingusnta metroe °
guadrados), ou seja, com g disensac de 16,00 & 30,00 {guings motros de fremte v fundoe ,
por trinta metros de sudos os lados), gus limitawge pela frente, com o leils da Rua Belo’
Bortgonte, na distancia de 16,00 metros; aos Sundos, com ¢ lote né 17, na wesma distane
efa de 15,00 metros; de um lado, com o lote M 07, nae dtumcia de 30, 00 metros; o, Sinal
ments, do outro lado, com o lote nf 0%, tambem g distancis de 30,00 metros. Havido em 20
03.84, por Of $.000,00, conforse matrfexia ne 6, 838, Fls., &710% dv lipra ni¥ DX dagte RGI
ADQUIRSNTEew & PREFSIVURA BUNICIERL DX C4EPQ VERDE-XT.., inscrite no COC/MP., sok nd 24, °
850, m;aoax-aa. instal ada ng Hua Tervaing s/n., na cidade de Campo Perde-¥?P. [RANSKITEN-
TES:= QTAVIC BUKERY, comsrciante ® agropecugrista, CPF. O014,463.388=4%, # 86. 418.781-55P
PR, ¢/s/n. Narig Bacarint Fokert, du lar, RG. 483.058<58P-HT.y amboa brasilsires, casew
dos eatre si, o Reg. de Com, Univ. de Heng, enteriar ¢ Lel 6,815/77, restdantes s domicy
Itados ne Posto Porans, de suas propri dodes ns cidade ‘de Qapa Ferde-d1, "b‘%‘lg LE LRaxS
UIssfce~ Eseriture PEbltes d¢ Permute. PUR4 D0 TITVLO SERYERTUARICr~ Becroturs *
Publlca de Pevmuts, lavrads as fle. 86/90p% do Ilore ni zw. ox data de 15.08.90, dax °
Yoias do Cartérie do 2% C %cin da Comarvs de Jaciare-¥7., pela Tabel ta, Fdng Herewieno da
§ilve. JALORr~ OF BC.833,00 fvinte mil e vitocentos ¢ trinte e trés cruselros). gcmg'"‘gxs

Ay lepats, aol: of 210G, 00, 208 FQUINC-¥T,, em 10 de setembro de 1.390, O Oftclal:

C.N.M. 063850.2.0007970-14
Consulte: mtpulmmomumbr

Ato de Notas @ Registro
Seio de Conirote Digital
Cédigo do Ato: 8

Vaior: RS 84,40

Numero Selc: BYP10827

Centifico & dou & que @ presents copie & rapmdaql&
sutrtice. da Matriculs 7870 Livio 2 e tem valor de
CERTIDAS, nos termas do § 1° do at 16 da Lel n?
601873

Wan Mireshg? Dinsind, 468  Cunisis SURuLONE) BAVT LELS bt A+ WY

M v

deres, 1® 3 - Cantpo Real 2 66 3419-1244 campoverde.mt.gov.br
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PROJETO DE LEI N°. 093, DE 25 DE OUTUBRO DE 2023

ANEXO IV - MATRICULA N° 16.085.
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1 16085 1(31/05/2023 ]

MATRICULA DATA 1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

TITULOS € DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT

|
§

[

FLS FICHA W Ossatds Feruandes ;j
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Protocolo 1 84.791, do livro n° 1, s 1430 horas do dia 22/05/2023. Em 31/ 0572023 Mat.
16.085. IMOVEL: Rural, sem denominagio, situada neste municipio e Comarca de Campo
Verde-MT, constante de uma area de terras de campo, com érea de 12 has e 5.6042m?* (doze
hectares e cinco mil seiscentos e quarenta e dois metros quadrados), desmembrado de uma
porgio maior, na BR-070, dentro dos seguintes limites e confrontagoes: O referido imovel &
delimitado por um poligono irregular, cuja demarcagdo se inicia no marco n® 01, assinalado
em planta anexa, estando cravado a margem esquerda do Rio SAO LOURENCO, a 5,00
metros deste e aproximadamente 14,00 metros abaixo da Rodovia que liga Dom Aquino a
BR-070; daf segue com 0 rumo de 53°15'NW, na distincia de 247,00 metros, até o marco n’ 02,
dai, segue com o rumo mag. de 5%° 55 ' NW, na distancia de 101 metros, até o marco n” 03,
confrontando do marco n° 01 ac marco n° 03, com terras de propriedade de JOSE COCCO;
dai, segue com o rumo de 41° 00' SW, na distancia de 254,00 metros, até o marco n° 04, dai,
segue 0 rumo de 35° 38' SW, a distdncia de 26,00 metros, até o marco n® 05, confrontando do
marco 1° 03 ao marco n® 05, com o loteamento da cidade de JUPIARA; daf, segue com o rumo
de 26° 17' SE, a distdncia de 348,00 metros, até o marco n° 06, cravado na margem esquerda
do Rio SAO LOURENCOQ, a 37,00 1setros deste, confrontando do marco n’ 05 ao marco n” 06,
com terras de propriedade de JOSE COCCO; dai, segue o Rio SA0 LOURENGO abaixo, pela
sua margem, em diversos rumos e distdncias, alé o marco n® 01, que ¢ o ponto inicial deste
caminhamento, servindo de limite do marco n® 06 ao marco n° 01, o Rio SAO LOURENGO.
Abrangendo o poligono acima descrito, a drea de 125.642,27m?., ou ainda, 5,19 alqueires
paulista. DADROS CADASTRAIS: Cadastrado no INCRA, em nome de Jose Archangelo
Cocco, sob n® 901,032.076.457-0, com a area total de 102,0000h4s; médulo rural (hds) 60,0000;
n® médulos rurais 1,26; médulo fiscal (has) 60,0000; n® modulos fiscais 1,7000; e fragao
minima de parcelamento 2,00has. E na Receita Federal sob n® NIRF: 2.489.286-6.
PROPRIETARIOS: ARTEMIO CAZARIN, agricultor, portador do CPF/MF n®
036.911.959-20, e, da CI-RG. n® 772.250/SS5P-MT, com sua esposa, HILDA PEGORARQO
CAZARIN, do lat, portadora do CPF/MF n® 551.679.181-20, e, da CI-RG. n° 297.550/S5P-MT,
ambos brasileiros, casados entre si, no regime de Cominhdo de Bens, anterior & Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Brasilia, sn, bairro Jupiara, nesta cidade de Campo

Verde-MT. Registro anterior, n® 00)/Mat. n° 5.356, de fls. 256, do livro n® 2-R, datado de
11/11/1980, do RGI - 1° Oficio da Comarca de Dom Aqui

o-MT. Emolumentos: R$ 90,50.

Selo Digital: BWQ 00005. O Oficidli (" c

Protocolo n® 84.879, do livro n¥ 1, as 09:50 horas do dia 22/05/2023. R-001/Mat. 16.085 - Em
31/05/2023. VENDA E COMPRA. Pela Certidao de Segundo translado da Escritura
Pablica de Compra e Venda, datada de 26/06/2008, lavrada as fls. 053/054v°, do livra n’
CV-013, do 2° Tabelionato de Notas e Protestos e Oficial do Registro Civil e Pessoas Juridicas,
da Comarca de Pedra Preta, pelo Tabelido e Oficial, Edison Luis Cavalcanti Garcia, os
proprietirios, ARTEMIOQ CAZARIN, ¢ sua esposa, HILDA PEGORARQ CAZARIN, ja
qualificados, neste ato representados pelo Sr. Onofre Carlos Souza Guimardes, mencionado
e qualificado na presente escritura, VENDERAM, o imével rural constante da presente
matricula, acima mencionado, que d'ora em diante, passard a denominar-se “SITIO
SAGRADA FAMILIA”, pelo valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), a, LUIZ CARLOS
SOUZA GUIMARAES, brasileiro, comercidrio, solteiro, inscrito no CPF/MF sob n®
UK6.499 651-72, e pormdor da CIRG n® 1104996-0/S]-MT, natural de Rondondpolis-MT,
nascido em 01/05/ 1984, filho de Onofre Carlos Souza Guimardes, e, de D*, Ilza Rosa Queiroz

gy e O Y

s —

Guimaraes, residente e domiciliado na Avenida Dom Aquino, n°® 1.150, bairro jupiara, nesta Y

66 3419-1244

campoverde.mt.gov.br
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Cidade de Campo Verde-M1; Obs.: a) - Pagou o ITBI, (inter-vivos) de 2% no valor de R$
49.428,21 (quarenta e nove mil, quatrocentos e vinte e oito reais e vinte e um centavos), sobre
a avaliacio de R$ 2.471.410,40 (dois milhdes, quatrocentos e setenta € um mil, quatrocentos e
dez reais e quarenta centavos) em data de 28/04/2023, com a Guia n® 417/2022; b) - Foi
consultada a CNIB -Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da Outorgante,
Artemio Casarin, com resultadu negativo, cédigo hash: b18b.¢99%e.63d6.888b.7fbf.d2fD.
ab1b.6459.e003.36b2, e, Hilda Pegoraro Cazarin, com resultado negativo, codigo hash:
6c08.26d1.4142.7b8£.16d46.27¢2. bd01.b22a.a320.8085, bem como em nome do outorgado, Luiz
Carlos Souza Guimardes, com resultado negativo, codigo hash: 116d.21a5.89aa.ad45.4255.
bb25.040a.b98¢. bd0a.a078, todas emitidas em 31/05/2023. Emolumentos: R$ 5.535,10. Selo:
BWQ 00006. O Oficial: {_é=t oo, e ML D '

Protocolo n° 85,997, do livro n 1, as 08:51 horas do dia 21/09,/2023. R-D02/Mat. 16.085 - Em
1/09/2023. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de
02,/ 08/2023, lavrada as fls. 024/026, do livro n® 080, nas notas do Tabelionato Nesken, 2°
Offcio, local, pelo Tabelido Substituto, Ant6nio Roberto Fernandes, o proprietdrio, LUIZ
A ja qualificado, que ndo declarou enderego eletrbnico,
VENDEU, a 4rea rural, atualmente denominada, SITIO SAGRADA FAMILIA, contendo
12,56042 his, (doze hectares e cinco mil seiscentos e quarenta e dois metros quadrados),
descrita na presenta matricula, por R$ 150.000,00, a,
brasileiro naturalizado, pecuarista, inscrito no CPF/MF sob n” 192.362.558/68, e portador da
IRG n® 396488/ 8SP-MT, filho de Manoel Pinto Sebadelha, e, de Da, Maria da Gléria Lima,
natural de Marzagao-Portugal, onde nasceu no dia 02/04/1.948, casado sob o regime de
Separagio de Bens, em data de 09/09/2013, portanto, posterior a Lei Federal, n® 6.515/77, em
virtude de pacto antenupcial, descrito na referida escritura, com Waldeslandia da Silva
randdo Pinto, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF sob n® 420.765.442/91, e, portadora da
IRG n® 17549949/SSP-MT, filha de Simei da Silva Branddo, e, de Da, Maria José da Silva
randido, natural de Feij6-AC, onde nasceu no dia 02/03/1.973; residente e domiciliado na
azenda Jatob4, no Municipio e Comarca de Jaciara-MT, ndo declarou endereco eletrdnico,
"oi consultada a CNIB -Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da
torgante, Luiz Carlos Souza Guimardes, com resultado negativo, cédigo hash: 219a.046a.
thd.4075.681d fc8f.97fa. 9fa1.293¢.c878, e, Amandio Nelson Pinto, com resultado negativo,
6digo  hash: 0915.3623.ab2d.382.545b.¢742.5413.9fc0.983£.7346, todas emitidas em
1.09.2023. Imovel este, ~avaliado em RS 2.471.41040. Emolumentos: R$ 5.535,10. Selo:
XT36995. O Oficial:_K_brin\pan A LD

e 1
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PROJETO DE LEI N°. 093, DE 25 DE OUTUBRO DE 2023

ANEXO V — MAPAS E MEMORIAIS DESCRITIVOS
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MEMORIAL DESCRITIVO
SITUACAO ATUAL

AREA PUBLICA 1, MATRICULA 12.782

IMOVEL. AREA PUBLICA 1, composta pela quadra o (1, destinada a implantagio de
cquipamentos comunitinos, localizada dentro do Loteamento "GREENVILLE 0", situsdo no
perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, contende a configuragiio de um poligano
regular, medindo, 28.012.50m* (vinte ¢ oito mil ¢ doze metros ¢ cinquenta centimetros
quadrados), dentro dos seguintes limites ¢ confrontagies: 4 Noroeste. confronta-se com a rua
Chapada dos Guimarics, na distincis do 207,50 metros, com azimute de 20°25 47: & sudeste,
confronta-se com a Diretriz 15, na distincia de 207.50 metros ¢ azimute de 200°2547; a
Nordeste. confronta-se com arua A2, na distincia de 135,00 meiros ¢ azimute de 110°2547: ¢
finalmente, a Sudocste, confronta-se com a Rua B2, na distancia de 135,00 metros e azimute
de 290°25'47,encerrando-se assim este perimetro, conforme assinado pelo anguiteto ¢ urbanista,
Rogério Jodio Gardino Cabral - CAUN® A 1006231, RRT simples n® 0000004661585,

SITUACAO PROPOSTA

AREA PUBLICA 1A
AREA: 20.084,598 ny®

Inicia-se a deserigio deste perimetro no vértice PA-01, de coordenadas X 694284,77m
¢ Y 8277133 42m; deste, sepue confrontando com a Rua Paranatinga, com azimute de
20°26'25,67" ¢ distincia de 207,56 m, at¢ interceplar o vértice PA-02. desie, segue
confrontando com a Rua A2, com azimate de 110°26'25.67"" ¢ distincia de 75,00 m, até
interceptar o vértice PA-03, deste, segue confrontando com a Area Pablics 1B, com azimute de
200°26'25,67" ¢ distdncia de 3001 m, até interceptar o vértice PA-U4, deste, segue

confrontando com a Area Pablica 1B, com azimute de 110°27'34.42" ¢ distancia de 30,00 m.

alé intereeptar o vértice PA-0S, deste, segue confrontando com a Area Pablica 1B, com azimute

CIDADE EM Thausformaio
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de 200°26'25,67" ¢ distancia de 150,73 m, at¢ interceptar o vertice PA-U6, deste, s.cguc
confrontando com a Arca Pablica 1B, com azimute de 290°26'25,67" ¢ distancia de 30,00 m,
at¢ inferceptar o vértice PA-07, deste, segue confrontando com a Area Pablica 1B, com azimute
de 200°26°25,67" ¢ distancia de 25,75 m, at¢ interceplar o wveértice PA-08. deste, seguc
confrontando com a Rua B2, com azimule de 290°26'25,67" ¢ distancia de 75,00 m, até
inferceptar o vertice PA-01, ponto inicial da desengdo deste perimetro. A coordenada aqui
descrita esta georreferenciada ao Sistemia Geodésico Brasileiro, ¢ encontra-se representada no
Sistema U'TM, tendo como DATUM o 8IRGAS 2000, tfuse 218, Todos os azimutes, distincias
¢ drea foram calculados no plane de projegio UTM.

TABELA DE VERTICES

Vértice Azimute Distincin  Confrontantes Longitude (X} Latitude (Y}
PA-0] 20°26'25,67" 207,50 m  Rua Paranatinga 694284 Tm B2ITE3342m
PA-02 HIOP26'2567" 7500 m Rua A2 - -

PA-03 262625 67" N0 m Area Pablica 18

PA-G4  110°273442"  3000m  Ares Pablica 1B - -
PA-05 2000262567 15073 m  Area Pablica 18 e -
PALD6  290°262567"  3060m  Area Pablica 18 = ,,
PA-7 2000262567 2575 m Area Pablica 1B s

PAGR 200°2625.67°  15.00m Rua B2 e s

AREA PUBLICA 1B
AREA: 7.927.902 m?
Inicia-se a descngiio deste perimetro no vértice PB-01, de coordenadas X 694483, 74m

e 8277280,71m; deste, segue confrontando com a Avenida Mato Grosso, com azimute de

200°26'25,67" ¢ distancia de 207,50 m, at¢ interceptar o vértice PB-02, deste, scgue

CIDADE EM Thamsformagio
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confrontando com a Rua B2, com azimute de 290°26°25,67" ¢ distdncia de 60,00 ‘m, até
interceptar o vértice PB-03, deste, segue confrontando com a Arca Poblica 1A, com azimute de
20°26'25,67" © distincia de 2575 m, até mtereeptar o vértice PB-04, deste, seguc
confrontando com a Ares Publica 1A, com azimute de 110°26'28,67" ¢ distancia de 30,00 m,
at¢ infereeptar o vértice PB-0S, deste, segue confrontande com a Arey Pablica 1A, com azimute
de 20°26'25,67"" ¢ distancia de 150,73 m, até intereeptar o vértice PB-06, deste, seguc
confrontando com a Area Piblica 1A, com azimute de 290°27'34,42" ¢ distincia de 30,00 m.
at¢ interceptar o vértice PB-07, deste, seguc confrontando com a Area Piblica 1A, com azimute
de 20°26'25,67" ¢ distincia de 30,01 m, al¢ interceptar o vértice PB-08. deste, scguc
confrontando vom a Rua A2. com azimute de [10P26'25,67" ¢ distincia de 60,00 m. até
intereeplar o vértice PB-81, ponto ineial da desengdo deste perimetro. A coordenads aqui
deserita esta georreferenciada ao Sislcrpa Grodesieo Brasileiro, ¢ encontra-se representada no
Sistema UTM, tendo como DATUM o SIRGAS 2000, fuso 218. Todos os azimutes, distincias

¢ area toram calculados no plano de projeciio UTM.

TABELA DE VERTICES

Yirtice Azimute ) wein  Confrontantes ongitude (X) Latitude (Y}
PBOI 2000262567 20750m  vemdaMato o iaam k277280 71m
Qirosso £

PBG2  290°262567°  6000m Ru B2 - -
PR3 207262567 2375m  Area Pablica 1A

PB4 THI26'25.67" 30,00 m Ares Publics 1A - e
PR-0S 20F26°25,67" 150,73 m Area Pablica 1A -
PRO6  290°273442"  3000m  Area Publica 1A - o
PB-GT 200262567 H0im Area Pablica 1A -
PBO8  110°262567"  “000m Rua A2 - -

CIDADE EM Frawmsgbrmois
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Observagio:

A planta ancxa ¢ parte integrante deste memornial descritivo.

Assinado de forma digital 10 de outubro de 2023
DAVI BRUSTOLIN S rUeToLN

SPERANDIO:342 SPFRANDIO 34283300802
Dados: 2023.10.10
83300802 c:g:zmo 04'00°

DAVI BRUSTOLIN SPERANDIO
SUPERVISOR DE GEOLOGIA - PORT. 4312022
CREA MTO51563
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

28012.500 M* | } s 20/10/2024

365 /2023

| Area

AREA: 20.084 508 m? + 7.927.602 mi*= 28.012,50 .

PRAZO: 2011072024

For este Alvard, fica concadida licenca 3, PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT, CNPJ:
24 650 495/0001-88, residente neste municipio de Campo Verda - MT, referente ao pedido formulade
& S8U requedments protocclads sob n® 2.755 para Desmernbraments de uma area de 28.012 50 m?,
vincutado & matricula n® 12.782, do RGI da Comarca de Campo Verde - MY, de acordo oo projeto
aprovads pele deparamento de Plangjamento desta Prefeitura em conforrnidade com as lkels vigentes,
nesta cilade de Campe Verde — MT.

Situagao Existente:

Lote Area PUblics 1 ... 28012, 50

Situagdo Proposta:

Lote Area Pablica 1A ... co......... 20,084,508 m? y
Lote Area PObBCE 18 ..o, 7,927,902 m? )

Projeta sob a respoasabilidade tenica do Gedlogo DAV BRUSTOLIN SPERANDIO, registrada, sob o
Regestro téonico CREA n° MT 051563,

Campo Verde - MT, Saxta-feira, 20 de Outubro de 2023

AAPRGVALAD DESTE PROJETO NAO DAPLILANG
CONMECIMENTO, POR PARTE [h PREFEITURS, 0O
PREFEITURA MUNMICIPAL DE CAMPO INREHTO Dk SROPRIE £ D0 TERRENG, A5

VERDE MY IRFORMATOES FORNECIDAS FAR K PORMULAT A
Secretaria Municipal de Plansjemento LVARA SAC DE IMTEIRA RESPONSARILIDARE DO
Depastamento da Engenharia

PROJETO APROVADO N 385/2022
PROTOCOLO N» 2785

DATA DE APROVACAD: 2001012023

POR: HELIO VIEIRA DE JESUS

USO: INSTITUCIONAL

AREA A DESMEMBRAR: 28.012.50 M® -
LOYE AREA PUBLICA 1, LOTEAMENTO
GREENVILLE §l - CAMPCO VERDE -~ MT.

A QUSRI GReSA0 QOCLANENDY POSOLE S IR SO S BN
TR S G0 500 DXACTUARGCIEIs T vaGacan FAEEE Y, 05, 203 BARGOHSSDL T BE

compoverde.mit.gov.br
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Anotagiio de Responsabilidade Técnica-  CREA.MT ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1220230182093

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
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Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
N Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616

AL Cel: (66) 98439-7690

PTAM

PARECER TECNICO

DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 06/2023

Resolugio COFECH 1066/2007 ¢ Ato Normativo 0172011



Av. Mato Grosso, 709 A ~ 8. Jardim Cidade Verde.

M. Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 34194616

M AL I Cet: (66) 98439-7690
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1.

IMOBILIARIA

‘il ™
v

SOLICITANTE:

Av. Mato Grosso, 705 A - B. Jardim Cidade Verde.

Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
Fone: (66) 3419-4616
Ceb {66] 98439-7690

Prefeitura Municipal de Campo Verde, Sec. Municipal de Fazenda

Sarito Avaliador

P



Av Mato Grosso, 709 A ~ B, Jardim Cidade Verde.

i, Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
il Cel: {66) 98439-7690

g

2. PROPRIETARIO:

Municipio de Campo Verde

Kle Santos
Perito Avaliador



Av. Mato Grossa, 709 A — 8. Jardim Cidade Verde.

iy, W Lampo Verde-M1 CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone. {(66) 3418-4616
M EEATE L Cel: {66) 98439-7690

3. OBJETO

Imével: Area piblica 1, composta pela Quadra n® 01, destinada a implantagio de
equipamentos comunitarios, localizada dentro do loteamento *GREENVILLE {I” situado no

perimetro urbano desta cidade de Campo Verde, MT, medindo 28.012,50 (vinte ¢ oito mil ¢

doze metros e cinquenta centimetros quadrados)

Perito Avaliador



Ay, Mato Grosso, 709 A ~ B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

Fone: {66) 3419-4616
AL Cel: {66} 98439-7690

OBIJETIVO

BAOBILIARIA

Determinar o atual valor de mercado do imével objeto para geragio fins de permuta

Kle Santos
NA 25991 Q
Perifo Avaliador ‘



Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
N, Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

IMOBILIARIA _ Fone: (66) 3419-4616

MT AL Cel: {66) 98439-7690

1 s,

4. INTRODUCAO

A Imobiliaria MT Prime, éom sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim
Cidade Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ:
18.823.085/0001-73, com o CRECT 6559-1, através do corretor de Imoveis Klebson Santos,
CRECI 6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de mercado do imovel
acima descrito para os devidos fins.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadologica estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR

14653-1/2001 da ABNT ~ Associa‘g:fio Brasileira de Normas Técnicas.
O responsavel pela realizagdo deste trabalho é:

KLEBSON SANTOS SILVA

Corretor de Imoveis — (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-1 / MT

Perito Avaliador

CNAI25991

Perito Avaliador 6



AN\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
R Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616

MT et , Cel: (66) 98439-7690

v oy

5. METODOLOGIA DE AVALIACAO

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica foi utilizada a

metodologia descrita a seguir:

v METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO;

Este método define o valor do imovel através da comparagio com dados de mercado
de imoveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de areas similares em
oferta, opinides de corretores, investidores ¢ proprietarios de dreas na regiio, com base nestes

dados determina-se o valor.




XN\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
, e, Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
M LR L Cel: (66) 98439-7690

6. DADOS DO IMOVEL (BJETO

6.1 Identificacio

Matricula: 12.782

Data: 02/03/2018

Folha n®: 123

Ficha: n° 001

CRI, Campo Verde, MT.

A O R R

6.2 Localizagio

O imovel objeto desta avaliagio estd localizado no loteamento GreenVille no

perimetro urbano nesta cidade e comarca de Campo Verde, MT.

6.3 Memorial descritivo

Area de terras com boa localizagdo.

C :
Perito Avaliador



Av, Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.

v Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA , Fone: (66) 3419-4616

M MALLLLE : Cel: (66) 98439-7690

7. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os aspectos legais ¢ formais da documentagio ndo foram objetos de analise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliagdo bascada nos documentos apresentados e em visita in
loco.

A caracterizagdo do imdvel foi feita na vistoria em 24 de Fevereiro de 2.023, este
trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

Por tanto, este relatorio niio deverd ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem autorizagfio prévia por escrito

pela IMOBILIARIA MT PRIME. Através de seu representante.

9
lerito Avaliador



Av, Mato Grosse, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.

x et > %
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{ , Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
T mpmuﬂ’s;m Fone: {66) 3419-4616
MT i haic Cel: (66) 98439-7690

8. CONCLUSAO

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador

responsavel encontrou o valor do metro quadrado em:

Area do terreno: 28.012,50 m?

R3 300,00 (trezentos reais) m?
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer ¢ nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para locagdo deste imovel € de RS 8.403,750,00

(oito milhdes quatrocentos e trés mil, setecentos e cinguenta reais)

Concluido este relatorio a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada
legalmente pelo seu proprietario ¢ avaliador responsavel, coloca-se a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, s¢ fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 24 de Fevereiro de 2023,

}/ 2
KLEBSON SANTOS
Perito Avaliador
CNAI 25991
Corretor de Imoéveis

CRECI 6149-F

10



Imével: Area de terreno urbano medindo 28.012,50 m?

Matricula: 12.782 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribui¢do de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
~Corretora de Imoveis
Avaliadora de imoveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Atribuicio do valor de mercado do iméovel,

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in foco"
quando da vistoria ao imovel, realizada em 28/06/2022 e na documentacao fornecida para a
elaboracdo deste relatorio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacgdes:
1) Copia da matricula 12.782, do cartorio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imodvel objeto esta livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagées “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagBes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que é, por premissa, considerada boa e vadlida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medi¢ies de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Real |, cidade de Campo Verde/MT.

DO TERRENO:

- Topografia: Plana;
- CondigBes no Solo e Superficie: Firme e Seco,
- Formato: Regular.




Brrail rosarereder(hatrailoom
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do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde

DA LOCALIZAGAO: A foto drea capturada atrav
se situa o imdvel objeto da presente avaliagdo:

Campo Verde - MT

Google Earth

i Campo Verde <« MT

Google Earth

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imovel estd localizado em Zona Mista {ZM).




DOCUMENTAGAO: Foi apresentada copia da Matricula n.® 12.782, Fls. 123 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 02/03/2018 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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UTILIZACAO DA AREA: A drea é 100% aproveitdvel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagtes.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui beﬁ%‘eitorias edificadas.




DESCRICAO DO IMOVEL: 01 drea de terreno urbano, compreendida como sendo a Area Publica |,
composta pela Quadra n.2 01, do Loteamento denominado Residencial Greenville Il, situado na cidade
de Campo Verde/MT, contendo a configuracdo de um poligono regular, medindo 28.012,50 m? {vinte
e oito mil, doze metros e cinquenta centimetros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro sdo representados pela descri¢do
abaixo, conforme consta na matricula: A Noroeste confronta- se com a Rua Chapada dos Guimardes,
na distincia de 207,50 metros e azimute 20°25’47", por 14 metros ¢ azimute 20°25'47"; a Sudeste
confronta- se com a Diretriz 15 (Av. Mato Grosso), na distancia de 207,50 metros e azimute 200°25'477;
3 Nordeste confronta- se com a Rua A2, na distancia de 135,00 metros e azimute 100°25'47”; e A
Sudoeste confronta- se com a Rua B2, na distancia de 135,00 metros e azimute 290°25’47".

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situag¢do ocupacional do imovel
atualmente, sendo que o0 mesmo se encontra limpo, sem edifica¢des:

aa AR B
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Esta localizado no Bairro Green Ville It - Campo Verde/MT.

A ocupacdo residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel médio e a ocupagado
comercial é caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depdsitos de gas, oficinas
mecanicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;
- (uias,;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 24 de Fevereiro de 2023.

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constitufsse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagao direta
de iméveis assemelhados. £ a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transacdes e ofertas com imoveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imovel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transacoes efou ofertas
de imdveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inimeras variaveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condigdes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imovel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

s Localizagao;

« Benfeitorias no entorno: como pragas, transporte publico, seguranga;
« Proximidade de servicos como bancos, escolas, centros comerciais;

* Segurancga;

« Facilidade na transacdo;

* Medicdo;

» Mercado imobilidrio.




PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imoveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades.

Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo
possivel com o imével objeto desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos
elementos comparativos, relativos a ofertas e negociagoes.

AMOSTRAS UTILIZADAS: Foram coletados dados junto s imobilidrias de Campo Verde, por telefone,
para atribuir o valor médio de mercado.

HOMOGEINIZACAD DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
localizados em pista simples, como é o caso presente imdvel avaliando, bem como as vendas
efetivamente concluidas, atribuo o valor médio de mercado em R$220,00/m2 (duzentos e vinte reais
o metro quadrado).

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condi¢des do terreno, a topografia, sua
localizagio, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos imoveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imével em R$ 295,00/m2 {Duzentos
e Noventa e Cinco Reais o metro quadrado). Desta forma a composi¢@o do prego final é expressa da
seguinte forma:

Valor Médio Homogeneizado: RS 285,00 / m?
Area: 28.012,50 m?

Valor Total do Imével para Mercado: R$ 8.263.68,50

Valor Total do Imével para Mercado: RS 8.263.687,50 (Oito Milhdes, Duzentos
e Sessenta e Trés Mil, Seiscentos e Oitenta e Sete Reais e Cinquenta Centavos)

OBSERVACAO: Na composicdo do prego de mercado foram consideradas todas as variaveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condi¢bes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietdria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp ~ N2 (66) 9 9981-9082.




CONCLUSAO: £ importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobiliaria, representa uma expressao
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagio mercadoldgica contém 13 (Treze) laudas e € devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 13), através da plataforma ClicSign, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 27 de Fevereiro de 2023.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364
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imovel: Area de terreno urbano medindo 28.012,50 m?

Matricula: 12.782 ~ 1.2 RGl de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de iméveis

CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Atribuigdo do valor de mercado do imovel,

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em informacdes constatadas "in loco”
quando da vistoria ac imdvel, realizada e\m 28/06/2022 e na documentacdo fornecida para a
elaboragdo deste relatario, ‘

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacées:
1) Copia da matricula 12.782, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto est livre e desembaratcado de quaisquer 6nus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigagdes quanto a correcio dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicio e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que &, por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medi¢des de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagiio as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessca juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.¢ 24.950,495/0001—88,. estabelecida na Praga dos Trés Poderes, N.¢ 03, Loteamento
Campo Real Il, cidade de Campo Verde/MT. -

DO TERRENO:

- Topografia: Plana,
- Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

- Formato: Regular.



Bvail rosanereder@hd sl com

DA LOCALIZACAO: A foto drea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde
se situa 0 imovel objeto da presente avaliagdo:
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CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imdvel esta localizado em Zona Mista (ZM).




DOCUMENTACAO: Foi apresentada copia da Matricula n.2 12.782, Fls. 123 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 02/03/2018 - 1.2 RGI de Campo Verde/MT. |
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DESCRICAO DO IMOVEL: 01 area de terreno urbano, compreendida como sendo a Area Publica |,
composta pela Quadra n.2 01, do Loteamento denominado Residencial Greenville 11, situado na cidade
de Campo Verde/MT, contendo a configuragdo de um poligono regular, medindo 28.012,50 m? {vinte
e oito mil, doze metros e cinquenta centimetros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro sdo representados pela descricdo
abaixo, conforme consta na matricula: A Noroeste confronta- se com a Rua Chapada dos Guimaraes,
na distancia de 207,50 metros e azimute 20°25'47”, por 14 metros e azimute 20°25°47"; a Sudeste
confronta- se com a Diretriz 15 (Av. Mato Grosso), na distancia de 207,50 metros e azimute 200°25°47";
3 Nordeste confronta- se com a Rua A2, na distancia de 135,00 metros e azimute 100°25'47"; e A
Sudoeste confronta- se com a Rua 82, na distancia de 135,00 metros e azimute 280°25'47".

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imovel
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificacGes:
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Esta localizado no Bairro Green Ville Il — Campo Verde/MT.

A ocupacdo residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel médio e a ocupagao
comercial é caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depdsitos de gas, oficinas
mecanicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacdo Asféltica;
- Guias;

- Sarjetas,

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 24 de Fevereiro de 2023.

METODOLOGIA: Os métodos empregados para @ determinacdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagao direta
de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transacées e ofertas com imoveis semelhantes sao a maior
evidéncia de mercado para um imével, e sempre gue possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imédveis semelhantes ao avaliando, e em guantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imoveis reside, dentre outras inumeras variaveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicbes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no proprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos 0s seguintes critérios:

e Localizagdo;

» Benfeitorias no entorno: como pragas, transporte publico, segurancga;
« Proximidade de servicos como bancos, escolas, centros comerciais;

» Seguranga,

e Facilidade na transagdo;

» Medigdo;

e Mercado imobilidrio.

it »Mumm@rfmi@mmﬁ& i



PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composi¢do de consistentes analises inferenciais,
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imoveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, areas e demais particularidades.

Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo
possivel com o imovel objeto desta avaliagéo. Na pesquisa efetuada no mercado Jocal, foram obtidos
elementos comparativos, relativos a ofertas e negociagoes.

AMOSTRAS UTILIZADAS: Foram coletados dados junto s imobilidrias de Campo Verde, por telefone,
para atribuir o valor médio de mercado.

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imovel,
localizados em pista simples, como é o caso presente imovel avaliando, bem como as vendas
efetivamente concluidas, atribuo o valor médio de mercado em R$220,00/m2 {duzentos e vinte reais
o metro quadrado).

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condigbes do terreno, 3 topografia, sua
localizacio, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imdvel em RS 295,00/m2 (Duzentos
e Noventa e Cinco Reais 0 metro quadrado). Desta forma a composi¢do do prego final é expressa da
seguinte forma:

Valor Médio Homogeneizado: RS 295,00 / m?
Area: 28.012,50 m?

Valor Total do Imdvel para Mercado: RS 8.263.68,50

Valor Total do Imével para Mercado: RS 8.263.687,50 (Oito Milhdes, Duzentos
e Sessenta e Trés Mil, Seiscentos e Oitenta e Sete Reais e Cinquenta Centavos)

OBSERVACAQ: Na composigdo do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condi¢des do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imoveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos imobilidrios Ltda, CRECI-) 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone - WhatsApp ~ N¢ (66) 9 9981-9082.
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CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os imoveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobiliaria, representa uma expressao
monetéria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imavel, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica contém 13 (Treze) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 13}, através da plataforma ClicSign, com

certificado digital.

Campo Verde/MT, 27 de Fevereiro de 2023.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




IMOBILIARIA FUNKLER

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliacdo mercadologica para fins de atribui¢do de Permuta.
Terreno ao lado do colégio Sabina

MEDINDO 450,00 M*

IMOVEL AVALIADQ: Terreno Habitacional Perimetro Urbano

Campo Verde/MT, 27 de fevereiro de 2023.

M &L)\_Cr

LOURDES FUNKLER  CRECI 4443

" Av. Senador Atillo Fontana Ne 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992/ 9 9615-6634
Campo Verde — MT — E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde do Estado De Mato Grosso.
EINALIDADE: Avaliagdo mercadolégica para fins de atribuigdo de Permuta.

RELATORIO: IMOVEL: Urbano, sob n® 07, da quadra n® 47, do loteamento “Campo Real”, na BR-070, municipio de Campo Verde, nesta
comarca de Dom Aquino-MT. CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOS DO IMOVEL: - Um imével urbano, constante de um lote de terreno
para construgdo, sob n® 07 da quadra n° 47, do loteamento denominado, “Campo Real”, na BR-070, municipio de Campo Verde nesta
comarca de Dom Aquino-MT, com a drea superficial de 450,00N2. {quatrocentos e cinglienta metros quadrados), ou seja, com a
dimensdo de 15,00 X 30,00 {quinze metros de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), que limita-se pela frente, com o
leito da Rua Belo Horizonte, na distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n°18, na mesma distancia de 15,00 metros; de um lado,
com o lote n°06, na distancia de 30,00 metros e, finalmente, do outro iado, com lote n°08, também na distancia de 30,00 metros. Havido
em 20.03.84, por $ 5.000,00 {cinco mil cruzeiros), conforme matricula n® 6.935, fis. 271 v? do livro n°® 2-X deste RGI. ADQUIRENTE: - A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT. inscrita no CGC/MF. Sob n® 84.950.495/0001-08, instalada na rua Terezina s/n.na
cidade de Campo Verde-MT. TRANSMITENTES: - OTAVIO ECKERT, comerciante e agropecuarista, CPF. 014.453.329-49, E RG. 419.721-
$SP/PR. ¢fs/m: - MARIA MACARINI ECKERT, do lar, RG. 423.858-55P-MT, ambos brasileiros, casados entre si, no Reg. de om. Univ, de
bens, anterior da lei 6.515/77, residentes e domiciliados no posto Parana de suas propriedade, na cidade de Campo verde-MT. TITULO
DE TRANSMICAO — Escritura pablica de permuta. FORMA uE TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Escritura publica de permuta, lavrada as
fis. 86/90v* do livro n® 17-A, em data de 13.08.90, da NOTAS CARTORIO do 2° oficio da comarca de Jaciara-MT, pela tabelid, Edna
Herculano da Silva. VALOR: 01 20.833,00 (Vinte mil oitocentos e trinta e trés cruzeiros). CONDICOES: as legais molumentos: $100,00.
Dom Aquino-MT. Em 10 de setembro de 1.990. 0 oficial

RELATORIO: Objeto da avaliagio foi vistoriado pela Avaliadora LOURDES FUNKLER, esta localizada, ao lado do colégio Sabina no
perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT.

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias.

DOCUMENTACAO PARA IDENTIFICAGAO: foi apresentada cdpia da matricula do imoével, n? 7969 de 10/09/1990 Folha 038 Ficha 001,
emitida pelo Cartério do 12 Oficio Registro Geral de Imdveis do Municipio de Campo Verde ~ MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE — MT, PREFEITURA MUNICIPAL, astabelecida na Praca dos trés Poderes, n? 03, Bairro
Campo Real li, nesta Cidade.

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 24 de Fevereiro de 2023.

METODO UTILIZADO: Foram consideradas as condigBes do terreno, a topografia, a localizagdo, bem como os pregos obtidos nos imdveis
para a amostragem praticada no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado e oferta de imoveis a

venda e inclusive os que ja foram negociados nesta regido, obteve os valores em torno de 300.000,00

para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico ser4 utilizado o método MCDDM-Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, para iméveis do mesmo padréo, na mesma regido, valorizagdo e corn a mesma infraestrutura vidria e ofertas de mercado
local, nos limites do municipio de Campo Verde - MT.

HOMOGENEIZACAQ DAS AMOSTRAS: _foi utilizado o citério de homogeneizagdo, utilizando-se terrenos do mesmo padrio, todos
situados nas proximidades do loteamento, objeto e dentro dos paramentos dos valores entre 10% (dez por cento) a menos e 10% (dez
por cento) a mais, obtendo-se o prego atual {300,000,00).trezentos mil Reais.




METODO UTILIZADO: Valor de terrenos nas proximidades cujo valor fora obtido considerando os seguintes calculos: Valor da base de
calculo: valor minimo de RS 280.000,00 Valores médio: RS 300.000,00 Valor méximo RS 320.000,00

{ Caracteristica da drea/Terreno valor Valor total
g Terreno 300.000,00 RS 300.000,00

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imdveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regido/MT, CNAI 09213,
responsével téenica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA ~ ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93, Av. Senador Atilio Fontana
n% 690, CEP: 78.840-000 ~ Campo Verde — MT, Fone: {66) 3419-1992/ 99615-6634. Email: lourdesfunkler@hotmail.com

Campo Verde - MT, 27 de Maio de 2022
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Més de referéncia: fevereiro de 2023
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praca dos trés Poderes n2
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde - MT.

2. Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde,

Enderego/ Praca dos trés Poderes n? 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

CNPJ n? 24.950.495/001-88.
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HABITAR IMOVES

LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagio de um lote urbano, Lote 07 da Quadra 47 do
loteamento Campo Real, na BR-070, medindo a 4rea superficial de 450,00M’
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), ou seja 15,00m x 30,00m, registrado sob a
matricula n® 7.969 da folhas 238 do livro 01, situado no perimetro urbano desta cidade de

Campo Verde - MT, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis de Dom Aguino - MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, que é composto por lote urbano, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 24/02/2023 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de iméveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imével, convindo ndo nos atermos em um
unico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

6. Consideragdes Preliminares
A avaliagdo de bem de produgiio em geral, representado por area urbana constitui
uma tarefa drdua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
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considera¢do, para que o trabalho represente um retrato tio fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragio e avaliagio de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, nio
s técnicas, como também adminisirativas. Relevante ainda é a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagio da modalidade de formagio.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensio das técnicas de avaliacio, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imovel em seu

todo.

. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagio, tal como qualguer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagdo e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatorios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagio do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagio
e topografia da drea, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificacdo,
disposicdo e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imdvel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaboragédo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatérios
Observando-se as Normas NBR 14653.2 ( AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avaliacio do imével urbano Valor / Custo / Preco
Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios Preco Métodos, Principios e Critérios
Avaliatérios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Pre¢o: quantidade paga numa transagao comercial: compra e venda
IL. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se cunhecer o custo original, mais o custo de reprodugio.
I1L. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagio:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas nio
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nao forgado a fazeé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagio e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposigiio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VL. Valor Rentabil: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis ¢ futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Imoével Urbano
O imoével urbano seréa avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se

transportar para 0 imével avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagio

s

ja efetiva de compra e venda, resuitado de pesquisas na circunvizinhanca, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneizagio, com tratamento estatistico), A
homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes
coeficientes:

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagio
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-Coeficiente de transposi¢io (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras ¢ o imoével em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliagio

Avaliagio do Imével Urbano

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a téenica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transacdes imobilidrias,
sendo assim um processo de correlaciio de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imovel urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas. que
tratadas pelas metodologias classicas ¢ com a respectiva homogeneizagio adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o preco de mercado. Os fatores de homogeneizagdo

utilizados sdo:

I. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct= Coeficiente de transposigio
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes lumitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides ¢ suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a andlise e respectiva conclusio.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagio pessoal com relagio a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descrig¢ao do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagio a determinagio do patriménio fisico do proprietario.

Regiiio, Localizaciio e Vias de Acesso.

Localiza¢io da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizagiio do Imovel
Lote 07 da Quadra 47 do loteamento Campo Real, na BR-070 nesta cidade de
Campo Verde - MT
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18. Da Avaliacio do Lote Urbano
Para encontrar o valor de mercado do lote urbano, objeto da presente avaliagdo,
foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga,

atendendo os patrdes de similaridade.

19. CONCLUSAO
A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo
arrolados:
Valor do lote: R$ 650,00 aos metros quadrados x 450,00M? = R§ 292.500,00 (Duzentos

e noventa e dois mil e quinhentos reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL LOTE AVALIANDO
R$ 292.500,00 (Duzentos ¢ noventa e dois mil ¢ quinhentos reais).

20. ENCERRAMENTO

O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagio.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 10 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s06 lado, com Anexo I (relatorios fotograficos), contendo 03 paginas, com um total de
13 paginas.

Campo Verde-MT, 27 de fevereiro de 2.023

XK Py by
DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI - MT N2 4315-F
CNAL - N2 16531
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21. Relatério fotogrifico

ANEXO1

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04, foto satélite
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22. Lote comparado

METODO COMPARATIVO, que consiste em se transportar para o imével avaliado
uma média unitaria de valores de oferta e avaliagdes realizadas/ou transagio ja efetiva
de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os patroes de
similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico).

¢

Lote 37 da Quadra 22, na rua do Tesouro do loteamento para residéncia e comercio,
denominado Jardim Belvedere.

R$ 240.474,00 (duzentos e quarenta mil ¢ quatrocentos e setenta ¢ quatro
reais).
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IMOBILIARIA FUNKLER

SOUICITANTE: Prefeitura Munidpal de Campao Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliacdo mercadologica para fins de atribuigcdo de Permuta.
Terreno ao lado do colégio Sabina

MEDINDO 450,00Mm*

IMOVEL AVALIADQ: Terreno Habitacional Perimetro Urbano

Campo Verde/MT, 27 de fevereiro de 2023.
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LOURDES FUNKLER CRECI 4443

Av. Senador Atilio Fontana N 690 - Bairro Jupiara ~ Fone: (66) 3419-1992/ 9 96156634

Campo Verde — MT ~ E-mail: [ourdesfunkler@hotmail.com



PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

SOQUCITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde do Estado De Mato Grosso.
FINALIDADE: Avaliagio mercadolégica para fins de atribuicdo de Permuta.

RELATORIO: IMOVEL: Urbano, sob n® 08, da quadra n° 47, do loteamento “Campo Real”, na BR-070, municipio de Campo Verde, nesta
comarca de Dom Aquino-MT. CARACTERISTICAS £ goufgomAgés DO IMOVEL: - Um imével urbano, constante de um lote de terreno
para construcdo, sob n® 08 da quadra n°® 47, do loteamento denominado, “Campo Real”, na BR-070, municipio de Campo Verde nesta
comarca de Dom Aquino-MT, com a area superficial de 450,00N2. {quatrocentos e cinglienta metros quadrados), ou seja, com a
dimensdo de 15,00 X 30,00 {quinze metros de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), que limita-se pela frente, com o
feito da Rua Belo Horizonte, na distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n°17, na mesma distancia de 15,00 metros; de um lado,
com o lote n°07, na distincia de 30,00 metros e, finalmente. do outro lado, com lote n“09, também na distancia de 30,00 metros. Havido
em 20.03.84, por $ 5.000,00 (cinco mil cruzeiros), conforme matricula n® 6.935, fis. 271 v? do livro n® 2-X deste RGl. ADQUIRENTE: - A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT. Inscrita no CGC/MF. Sob n® 84.950.495/0001-08, instalada na rua Terezina s/n.na
cidade de Campo Verde-MT. TRANSMITENTES: - OTAVIO ECKERT, comerciante e agropecuarista, CPF. 014.453.329-49, E RG. 419.721-
SSP/PR. ofs/m: - MARIA MACARINI ECKERT, do lar, RG. 423.858-55P-MT, ambos brasileiros; casados entre si, no Reg. de COM. Univ, de
bens, anterior da lei 6.515/77, residentes e domiciliados no posto Parand de suas propriedade, na cidade de Campo Verde-MT. Tfruto
DE TRANSMICAD ~ Escritura publica de permuta. FORMA DE TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Escritura publica de permuta, lavrada as
fis. 86/90v? do livro n® 17-A, em data de 13.08.90, da NOTAS CARTORIO do 2° oficio da comarca de Jaciara-MT, pela tabelid, tdna
Herculano da Silva. VALOR: 01 20.833,00 (Vinte mil oitocentos e trinta e trés cruzeiros}. CONDICOES: as legais molumentos: $100,00.
Dom Aguino-MT, Em 10 de setembro de 1990. O OFICIAL.

RELATORIO: Objeto da avaliagio foi vistoriado pela Avaliadora LOURDES FUNKLER, esta focalizada, ao lado do colégio Sabina no
perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT.

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias.

DOCUMENTACAQ PARA IDENTIFICACAQ: foi apresentada copis da matricula do imovel, n® 7970 de 10/09/1990 Folha 038 Ficha 001,

emitida pelo Cartdrio do 12 Oficio Registro Geral de Imdveis do Municipic de Campo Verde -~ MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE — MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praga dos trés Poderes, n® 03, Bairro
Carmpo Real I, nesta Cidade.

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO ly_léVﬁL: 24 de Fevereiro de 2023.

METODO UTILIZADQ: Foram consideradas as condigdes do terreno, a topografia, a localizagdo, bem como os precos obtidos nos imoveis
para a amostragem praticada no mercado imobiliario do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado e oferta de imoveis a
venda e inclusive os que ja foram negociados nesta regido, ubteve os valores em torno de 300.000,00

para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico serd utilizado o método MCDDM-Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, para iméveis do mesmo padrio, na mesma regido, valorizagdo e com a mesma infraestrutura vidria e ofertas de mercado
focal, nos limites da municipio de Campo Verde - MT.

HOMOGEN : _foi utilizado o critério de homogeneizacio, utilizando-se terrenos do mesmo padrde, todos
situados nas proximidades do loteamento, objeto e dentro dos paramentos dos valores entre 10% (dez por cento} a menos e 10% {dez
por cento) a mais, obtendo-se o preco atual (300.000,00)trezentos mil reais.




Valor
RS 300, 000,00

METODO UTILIZADO: Valor de terrenos nas proximidades cujo valor fora obtido considerando os seguintes calculos: Valor da base de
calculo: valor minimo de R$ 280.000,00 Valores médio: RS 300.000,00 Valor maximo RS 320.000,00

: : ~ Valor total
300.000,00

Caracteristica da drea/Terreno

Terreno

responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA ~ ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93, Av. Senador Atilio Fontana
5 tmail,com

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imdveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regido/MT, CNAI 09213
N2 690, CEP: 78.840-000 ~ Campo Verde —~ MT, Fone: (66} 3419-1992/ 99615-6634. Email: lourdesfunkler
Campo Veu}e MT, 27 de Maio de 2022,

J T Jﬂx Nkl

LOURDES FUNKLER  CRECI 4443
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S J




HARITAR IMOVELS

PTAM

PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: fevereiro de 2023

Resolugao COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praca dos trés Poderes n2
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde.

Enderego/ Praga dos trés Poderes n2 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

CNPJ n® 24.950.495/001-88.
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LAUDO DE AVALIACAO
3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de um lote urbano, Lote 08 da Quadra 47 do
loteamento Campo Real, na BR-070, medindo a area superficial de 450,00M*
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados), ou seja 15,00m x 30,00m, registrado sob a
matricula n® 7.970 da folhas 238 do livro 01, situado no perimetro urbano desta cidade de

Campo Verde - MT, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis de Dom Aquino - MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condi¢des do bem avaliado, que € composto por lote urbano, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr.  Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 24/02/2023 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imédvel, convindo ndo nos atermos em um
Ginico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

6. Consideracdes Preliminares
A avaliagdio de bem de produgdo em geral, representado por area urbana constitui
uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
considera¢do, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
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realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagio: A complexidade do campo de valoragio e avaliagdo de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, nio
s técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visio de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagio da modalidade de formagao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planifica¢do e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagao
e topografia da area, localizagdio, acesso. circunvizinhas e divisas, identificagio,
disposi¢do e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imével;

- Coleta de informagdes em geral;

[ 1. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliag@o do bem tangivel

- Relatorio preliminar

- Elaboracdo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avaliaciio do imével urbano Valor / Custo / Preco
Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios Preco Métodos, Principios e Critérios
Avaliatérios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Preco: quantidade paga numa transagao comercial: compra e venda
II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugao.
I1L. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que & habitualmente utilizado
em uma Avaliagao:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo forgado a faze-
lo. tendo ambos os conhecimentos das condi¢des da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposi¢iio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VI. Valor Rentabil: é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

progndstico feito com base nas receitas e despesas recentes, ¢ tendéncias dos negocios.

14. Imével Urbano

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagio
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento cstatisﬁco). A
homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes
coeficientes:

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagdo
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-Coeficiente de transposigio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras ¢ o imovel em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.
15, Téenica de Avaliacio

Avaliaciio do Imével Urbano

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transagoes imobilidrias,
sendo assim um processo de correlagio de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagio adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o preco de mercado. Os fatores de homogeneizagio

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeliciente de area

4. Ct = Coeficiente de transposigdo
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides ¢ suas conclusoes.
IL. Para a propriedade em estudo, ¢ com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
111. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada ¢ o laudo foi elaborado
por si, preparando a andlise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagio pessoal com relagdo 4 matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descrigdo do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagio a determinagio do patriménio fisico do proprietario.

Regido, Localizacdo e Vias de Acesso,

Localizagao da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde é um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizagio do Imével
Lote 08 da Quadra 47 do loteamento Campo Real, na BR-070 nesta cidade de
Campo Verde - MT
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18. Da Avaliaciio do Lote Urbano

Para encontrar o valor de mercado do lote urbano, objeto da presente avaliagdo,
foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga,

atendendo os patrdes de similaridade.

19. CONCLUSAO
A conclusio deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo
arrolados:
Valor do lote: R$ 650,00 aos metros quadrados x 450,00M? = R$ 292.500,00 (Duzentos

¢ noventa e dois mil e quinhentos reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL LOTE AVALIANDO

R$ 292.500,00 (Duzentos e noventa ¢ dois mil e quinhentos reais).

20. ENCERRAMENTO

O presente Laudo somente serd valido no original, sendo expressamente proibida
sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagdo.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 10 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo [ (relatorios fotograficos), contendo 03 paginas, com um total de
13 paginas.

Campo Verde-MT, 27 de fevereiro de 2.023

N
&_QT_MM\
/ e

P N e

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNALI - N2 16531
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21. Relatorio fotografico

ANEXO |

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04, foto satélite
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22, Lote comparado

METODO COMPARATIVO, que consiste em se transportar para o imovel avaliado
uma média unitaria de valores de oferta e avaliagdes realizadas/ou transagio ja efetiva
de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os patroes de
similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico).

&

i

Lote 37 da Quadra 22, na rua do Tesouro do loteamento para residéncia e comercio,
denominado Jardim Belvedere.

R$ 240.474,00 (duzentos e quarenta mil e quatrocentos e setenta ¢ quatro
reais).
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PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: fevereiro de 2023

Resolugdo COFECI 1066/2007 ¢ Ato Normativo 01/2011
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campeo verde, situada na praca dos trés Poderes n?
03 Bairro Campo Real I Campo Verde — MT.

2. Proprietario(s): ARTEMIO CASARIN

Endereco/ Domicilio: BR-070 neste municipio e cidade de Campo Verde Estado de Mato
Grosso,

CPF: 036.911.959 - 20
R.G: 650.558 SSP/PR
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de uma érea de terras rural, sem denominagio, um
imével constante de uma area de terras de campo, medindo 12 has ¢ 5.642M2, (doze
hectares e cinco mil e seiscentos e quarenta e dois metros quadrados), situada neste
municipio de Campo Verde - MT registrada sob a matricula n° 5.356, folha n® 148. ficha
256, do livro n® 2-R, do Cartério de registro de iméveis de 2° Oficio de Dom Aquino
MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagido técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condi¢cdes do bem avaliado, que ¢ composto por drea rural, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 24/02/2023 o avaliador fez a Vistoria in foco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de iméveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imével, convindo nio nos atermos em um
Unico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“eusto” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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6. Consideracgoes Preliminares

A avaliagdo de bem de produgio em geral, representado por area rural, constitui
uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagio: A comp}exidade do campo de valoragio e avaliacdo de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama considerdvel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
8O técnicas, como também administrativas. Relevante ainda é a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua drea dando-lhe uma visdio de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolacio da modalidade de formagao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliacao, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu
todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagio ¢ medidas preliminares necessarias para que se tenha
um  regular transcorrer. No caso, empreende  trabalhos preparatérios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagiio do bem a avaliar.
- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo
- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformacio
€ topografia da area, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificacdo,
disposi¢ao e situacio das benteitorias;
- Divisoes internas:
- Fotos do imével:

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaboragao do laudo.

12. Métodos, Principios ¢ Critérios Avaliatérios
Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653-3, (AVALIACAO DE IMOVEIS
RURAL), O bem a avaliar., basicamente, é:

- Areas terra, melhoramento da area de terra,

13. Avaliagdo do imével rural Valor / Custo / Preco
Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios Pre¢o Métodos, Principios e Critérios
Avaliatérios
As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
L. Prego: quantidade paga numa transa¢ao comercial: compra ¢ venda
II. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reproducio.
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HL Valor: a palavra tem diversos si gnificados, vejamos o que é habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:

IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nio forgado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condi¢des da negociacdo ¢ da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposigio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria,

VL. Valor Rentabil: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negoeios.

14. Area Imével Rural

O imével rural sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagdo
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneiza¢io, com tratamento estatistico). A
homogeneizagdo dos valores da amostra serd feita com incidéncia dos seguintes

coeficientes:

-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociacio

-Coeficiente de transposicio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras ¢ o imével em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por hectares da regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.

HABITAR IMOVEIS
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s aevranne.

15. Técnica de Avaliagio

Avaliagcdo da drea rural

Eleito o METODO COMPARATIVO, que sc utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagio de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regidio de influéncia do imével rural, do
municipio de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagio adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de homogeneizagio

utilizados sfo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢ao

Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides ¢ suas conclusdes.
I1. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
HI. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusio.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
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V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descri¢ciio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagio a determinagiio do patriménio fisico do proprietario.

Regido, Localizaciio e Vias de Acesso.

Localizagio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizagiio do Imével Rural
O imdvel esté situado dentro do perimetro urbano da cidade de Campo Verde,

confrontando com a rua da Saudade e com o cemitério municipal Sdo Pedro.
18. Da Avaliaciio, Area Rural

Para encontrar o valor de mercado da area rural, objeto da presente avaliagio,
foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanca,
atendendo os patrdes de similaridade. A area de reserva permanente, drea degradada, area

produtiva, considerando os tipos de argila da terra, a area é de campo.

HABITAR IMOVEIS
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19. Valor das terras {(hectares)

Area Rural: Medindo 12 has e 5.642M? (doze hectares e cinco mil e seiscentos e

Quarenta e dois metros quadrados)

- Area plana medindo: 2 has e 7.000M? x 2.650 sacas de soja no valor R$ 150,51 =
RS 398.851,50 aos hectares = R$ 1.076.899,05

- Areas em declive medindo: 9 has e 8.642M? x 1.200 sacas de soja no valor R$ 150,51
= RS 180.612,00 aos hectares = R$ 1.781 592,89

(Fonte IMEA), do dia 24/02/2023.

Valor da benfeitoria

Uma casa com aproximadamente 120M? de construgio em alvenaria, construciio
antiga.

Valor da benfeitoria = R$ 150.000,00 (cento ¢ cinquenta mil reais).

20. CONCLUSAO

A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO
RS 3.008.491,94 (Trés milhdes ¢ oito mil e quatrocentos ¢ noventa ¢ um reais ¢

noventa e quatro centavos),
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21. ENCERRAMENTO

O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida

sua reproducdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Podera sim, se necessario,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagdo.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de

um s6 lado, com Anexo I (relatérios fotografico), contendo 04 paginas, com um total de

15 paginas.

el
NO PEREIRA DE SOUSA

CORRETOR AVALIADOR
CRECI~MT Ne¢ 14827-]
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531

Campo Verde-MT, 27 de fevereiro de 2.023
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22. Relatorio fotografico ANEXO |

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05, foto satélite
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Foto 06 - foto da drea comparada

Esta drea a venda fica proxima da drea avaliando, em contado por telefone com a
corretora para informacio do prego que se pede pela drea, foi me informado que
siio 05 has e 3000M? com o valor total de RS 2.400.000,00 (dois milhoes ¢
quatrocentos mil reais)

Valor de cada hectares sendo R$ 452.830,18 (quatrocentos e cinquenta e dois mil e
oitocentos e trinta reais ¢ dezoito centavos).

Obs: esta drea é mais bem localizada e mais planas com mais aproveitamento.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Atribuicio do valor de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, ¢ baseia-se em informacGes constatadas “in loco"
quando da vistoria ao imovel, realizada em 28/06/2022 e na documentacdo fornecida para a
elaboragdo deste relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:
1) Copia da matricula R1/5.356, do cartério do 10 Oficio de Campo Verde/MT;

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estd livre e desembaracado de quaisquer énus, em
condigtes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigactes quanto 3 correcdo dos documentos fornecidos; as observaces “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informacGes obtidas foram tomadas como de
besa $L i & eimes iweseansendi e covsiderads bon o udlids 3 dends side afebiadan e
WO"E, T oy }IUI plcuvraaa, WAPF IR T LA RS < 'i'ulND; [RT 3% WA T CHT RGeS Vhies G

pesquisas/analises juridicas ou medi¢des de campo.

A Fatto Empreendimentos imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que € abjeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: ARTEMIO CASARIN, inscrita no CPF sob o n.@ 036.911.959-20,com endereco na
cidade de Campo Verde/MT,
DO TERRENO:

- Topografia: parte plana, parte com leve declive e parte com declive acentuado;
- Condicdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;
- Formato: Irregular.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Atribuicdo do valor de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in loco”
quando da vistoria ao imével, realizada em 28/06/2022 e na documentacdo fornecida para a
elaboragido deste relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e infarmagoes:
1) Cépia da matricula R1/5.356, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT;

Na presente avaliac3o considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigacées quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que ¢é, por premissa, considerada boa e vilids, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/andlises juridicas ou medigGes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilirios Ltda n3o tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que € objeto deste relatorio e n3o tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: ARTEMIO CASARIN, inscrita no CPF sob o n.2 036.911.959-20,com endereco na
cidade de Campo Verde/MT.

DO TERRENO:

- Topografia: parte plana, parte com leve declive e parte com declive acentuado;
- Condigdes no Solo e Superficie: Firme ¢ Seco;
- Formato: Irregular.

Eqvail: rosanereder@haneil com




DA LOCALIZACAO: A reproducdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra g
localizagdo do imdvel em relagio ao centro da cidade,

. VIVO Voz WiFi & 20:50

< Mapa Grade Ajustar




Email: rosanereder@hatrvail com

A foto area capturada através do Google Earth, a seguir, demonstr

a a regido onde se situa o imdvel objeto da
presente avaliacdo:

o VIVO Voz Wikl & 20:13 @ W 85% ke

< Mapa Grade /

A 32 ¢ 0P vy pr
AJISTal

%

ar Fotos por Perto @

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imovel ests tocalizado em Zona Mista (ZM)
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DOCUMENTACAO: Foi apresentada copia da Matricula n.¢

11.11.1980 ~ 1.2 RGI de Dom Aquino/MT.
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DESCRICAD DG WS VEL OL dred de wivaes 1ul di, RALEHLadd Yiu perinetio o bany, LUTHETIUU o
configuracio de um poligono irregular, medindo 12,5642 (doze hectares e cinco mil, seiscentos e
Guarenta e dois metros quadrados), equivalentes a 125.642,00 (cento e vinte e cinco mil, seiscentos e
duarenta e dois metros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro s3o representados pela descricdo
abaixo, conforme consta na matricula: Marco n.2 01 - Cravado a 05 metros da margem do Rio sio
Lourengo, segue confrontando com terras de José Cocco pela distincia de 247,00 metros até o marco
n.2 02; deste segue confrontando com terras de Jose Cocco pela distancia de 101,,00 metros até o
marco n.? 03; Deste segue confrontando com o Loteamento Jupiara, pela distancia de 254,00 metros
até o marco n.2 04; deste segue confrontando com o Loteamento lupiara, pela distancia de 26,00
metros até o marco n.? 05; deste segue confrontando com terras de José Cocco, pela distancia de
348,00 metros até o marco n.2 06; deste segue confrontando com a margem do Rio Sdo Lourenco,
com diversos rumos e distincias até o marco n.2 01.

SITUAGAO FATICA DO IMOVEL: Com base na descrigdo constante na matricula, foi encontrada a
SEgUInte Situaqaw du perimeiru go imover:
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Lourenco que ndo é aproveitavel. O restante da drea pode ser utilizado, sendo que aproximadamente
02,7000 has constituem drea plana o restante é de area com declive, tendo uma pequena erosao em

uma iateral da mesma.
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BENFEITORIAS: A dria pussul aperras CErLas ras Givisas, urmg Casa sirmpies g0 aivenary e urm gequenc
galpao de madeira, coberto de telhas de amianto.

CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Estd localizado ao lado do Bairro Jupiara - Campo Verde/MT.

A ocupacio residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel baixo e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércias como mercados. padarias, depdsitos de gas. oficinas
mecanicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros,

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

-~ Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imovel
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simples em alvenaria e um galpdo em madeira, coberto com telhas de amianto, localizando-se a
margem de rua asfaitada.
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMUVEL: 74 de Fevereirn de 2073

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireta. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacio direta
de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagdes e ofertas com imoveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre gue possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, & importante observar a dependéncia da existéncia de transacdes e/ou ofertas
de imdveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imoveis reside, dentre outras inimeras variaveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condigBes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

« Localizagdo;

» Benfeitorias no entorno: comao pragas, transporte ptblico, seguranca;
« Proximidade de servicos como, escolas, centros comerciais;

* Seguranga;

» Facilidade na transagdo;

« Mercado imobilidrio.
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PESGUISA DE MERCADO: Os Uabaihus de pesyuise de tieruadu i pui vLJELIVU @ witla Uo HHailul

numero possivel de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imovel objeto desta avaiiagio. Na pesquisa efetuada no mercado iocal, furam obtidos eiemenios
comparativos, relativos a ofertas e negociacdes.

AMOSTRAS UTILIZADAS: Foram coletados dados junto as imobilidrias de Campo Verde, on line e por
telefone, para atribuir o valor médio de mercado,

Imovel 01 - Chacara situada na Rua da Saudade ~ 3 Venda - 05,40 Has - RS 2.400.000,00 - situada ao
lado da drea objeto da presente avaliagdo — Corretora Keila — a venda.

imovel 02 - “Sitio Viveiro Campo Verde” - Rodovia MT 144 - Saida para Chapada dos Guimardes -
Vendida - Area agricultavel em pasto 06,3700 hectares - R$ 239.330,00/Ha; Area de vegetacdo nativa
e de Reserva Legal- 19,8301 Hectares - RS 13.676,00/Ha
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Hnovet 03 ~ Chduata tiedindo 04,00 has — sdida pdfa Prithaveta do Lesie - Campo Verde/MT ~ Preg

RS 900.000,0 {https.//www.im
: 1703) - avenda
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HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imovel,
localizados em pista simples, como € o caso presente imovel avaliando, bem como o valor das areas
efetivamente vendidas e das dreas a venda, atribuo o valor médio de mercado da seguinte forma:

Area Plana, medindo 02,70 has ~ RS 440.000,00/ha (quatrocentos e quarenta mil reais por hectare);

Area em declive leve a moderado — aproveitavel — atualmente em pasto - medindo 03,0400 has — R$
232.165,00/ha (Duzentos e Trinta e Dois Mil , Cento e Sessenta e Cinco Reais por hectare]

Area em declive acentuado, atualmente encontra-se suja, com brotagdes e drvores do bioma cerrado,
medindo 06,8242 has — RS 116.082,50/ha {Cento e Dezesseis Mil, Oitenta e Dois Reais e Cinquenta
Centavos por hectare) — Valor atribuido por média ponderada, considerando 50% do valor da érea
aproveitdvel com leve declive.

Area de mata ciliar, medindo 00,5600 has - RS 13.676,00/ha (Treze Mil, Seiscentos e Quarenta Reais
por hectare)

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO:  Considerando as condi¢des do terreno, a topografia, sua
localizagio, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imoveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imdvel, cuja composigdo do prego
final é expressa da seguinte forma:

B e L o4 o~ can Lm o on b
¥ & T

- o oodan L mlmin Lomidm, TIE XA OO 1Y
CITHIBCOIT L OUG GG Gl i u Ciss

C G QTG0 fag W,uvu,ucilhé
Valor Médio Homogeneizado da drea declive leve a moderado: RS 232,165,00

Valor Médio Homogeneizado da drea declive acentuado: RS 116.082,50

Valor Médio Homogeneizado da drea de mata ciliar: RS 13.676.00
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Assirn sendo aliibuimos os vdalures ideniificados, de geordu con g yueniidade de Heclares de tdadd

situagdo fatica:

Area Plana: 02,7000 has x RS 440.000,00 = RS 1.188.000,00

Area em declive leve a moderado aproveitdvel: 03,0400 has x RS 232.165,00 = RS 705.781,60
Area em declive acentuado 06,8242 has X RS 116.082,50 = RS 792.170,19

Area de mata ciliar — 00,5600 has X RS 13.676,00 = RS 7.658,56

Benfeitorias: RS 200.000,00

Valar Tatal da Imdvel nara Mercado: RS 2.893.610,35

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.893.610,35 (Dois Milhoes,
Oitocentos e Noventa e Trés Mil, Seiscentos e Dez Reais e Trinta e Cinco
Centavos)

OBSERVACAO: Na composicio do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigdes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os pregos podem variar em 10% {dez por cento) para mais ou para menos,

AVAUIADURA RESPOUNSAVEL: RUSANE CLADES REDER, brasiieira, Corretora e Avaliadora de imovels,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sécia-proprietéria da
empresa Fatto Empreendimentos imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPI N2 05.253.779/0001-70, com
enderego comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT: e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone ~ WhatsApp — N (66} 9 9981-9082.

CONCLUSAOQ: E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressio
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagbes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadologica contém (17) laudas e é devidamente assinado
digitalmente pela avaliadora responsavel (fls 17), através da plataforma ClickSign, com certificado
digital.

Carnpo verde/ivit, 02 de iviargo de 2023.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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DESCRICAD U0 WWOVEL. O1 ared de (eiras rutdl, lULalizada U periieuyu ui batiu, cutienidy a
configuragao de um poligono irregular, medindo 12,5642 (doze hectares e cinco mil, seiscentos e
guarenta e dois metros quadrados), equivalentes a 125.642,00 {cento e vinte e cinco mil, seiscentos €
quarenta e dois metros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro s3o representados pela descricao
abaixo, conforme consta na matricula: Marco n.e 01 - Cravado a 05 metros da margem do Rio Sao
Lourenco, segue confrontando com terras de José Cocco pela distancia de 247,00 metros ate o marco
n.2 02; deste segue confrontando com terras de José Cocco pela distancia de 101,,00 metros até o
marco n.2 03; Deste segue confrontando com o Loteamento Jupiara, pela distancia de 254,00 metros
até a marco n.2 04; deste segue confrontando com o Loteamento Jupiara, pela distancia de 26,00
metros até o marco n.2 05; deste segue confrontando com terras de losé Cocco, pela distancia de
348,00 metros até o marco n.2 06; deste segue confrontando com a margem do Rio Sdo Lourenco,
com diversos rumos e distancias até o marco n.2 01.

SITUACAO FATICA DO IMOVEL: Com base na descricdo constante na matricula, foi encontrada a

SERUINLE SIUALdU U0 PETIMEL U du irmovei:




Cusei variuu a :llua\,;u ULupatiul 1, Uestatal(ius a area p:mlu, SUUT EpUSLa apetias a pat e eietivaiiienie
constatada in loco (em verde):
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Lourengo que ndo é aproveitavel. O restante da area pode ser utilizado, sendo que aproximadamente
02,7000 has constituem area plana o restante é de area com declive, tendo uma pequena erosdo em
uma iateral da mesma.
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Area utilizavel com declive leve a moderado 03,04 has (linhas em laranja):
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BENFEITORIAS: A drea possui apenas cercas nas divisas, uma casa simples em alvenaria e um pequeno
galpdo de madeira, coberto de tethas de amianto.

f..
CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Esta localizado ao lado do Bairro Jupiara — Campo Verde/MT.

A ocupacdo residencial é caracterizada por casas, de padrdo constfutivo nivel baixo e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depositos de gas, oficinas
mecinicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas; |
- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra em pasto, possui cercas nas divisas e possui uma casa
simples em alvenaria e um galpdo em madeira, coberto com telthas de amianto, localizando-se a
margem de rua asfaltada.
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 24 de Fevereiro de 2023.

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Metodo Direto
constituisse no metodo basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagao direta
de imoveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagoes e ofertas com imadveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se preferir a pritica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inimeras variaveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicdes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imdvel, Para elaborar ¢ presente parecer,
consideramaos os seguintes critérios:

» Localizagdo;

» Benfeitorias no entorno: como pracas, transporte publico, seguranga;
» Proximidade de servigos como, escolas, centros comercials;

* Seguranga;

» Facilidade na transacdo;

« Mercado imobiliario.




PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
nimero possivel de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imoéveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, 4reas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imével objeto desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos
comparativas, relativos a ofertas e negociagdes.

AMOSTRAS UTILIZADAS: Foram coletados dados junto as imabilidrias de Campo Verde, on line e por
telefone, para atribuir o valor médio de mercado.

Imével 01 — Chacara situada na Rua da Saudade — a Venda ~ 05,40 Has - RS 2.400.000,00 - situada ao
lado da area objeto da presente avaliagdo ~ Corretora Keila - a venda.

Imével 02 — “Sitio Viveiro Campo Verde” - Rodovia MT 144 - Saida para Chapada dos Guimardes —
Vendida - Area agricultdvel em pasto 06,3700 hectares - RS 239.330,00/Ha; Area de vegetacdo nativa
e de Reserva Legal- 19,8301 Hectares - RS 13.676,00/Ha




E+vail rosanereder@hatrrail com

imovel 03 ~ Chadcara medindo 04,00 has - saida para Primavera do Leste - Campo Verde/MT - Preco
RS 900.000,00 {https://www.imobiliariacampoverde com.br/imovel/chacara-zona-rural-campo
verde-40000m2-code-1703) ~ & venda

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
localizados em pista simples, como é o caso presente imovel avaliando, bem como o valor das dreas
efetivamente vendidas e das dreas 3 venda, atribuo o valor médio de mercado da seguinte forma:

Area Plana, medindo 02,70 has ~ RS 440.000,00/ha {quatrocentos e quarenta mil reais por hectare);

Area em declive leve a moderado ~ aproveitavel - atualmente em pasto - medindo 03,0400 has — RS
232.165,00/ha (Duzentos e Trinta e Dois Mil, Cento e Sessenta e Cinco Reais por hectare)

Area em declive acentuado, atualmente encontra-se suja, com brotagtes e drvores do bioma cerrado,
medindo 06,8242 has ~ R$ 116.082,50/ha {Cento e Dezesseis Mil, Oitenta e Dois Reais e Cinquenta
Centavos por hectare) — Valor atribuido por média ponderada, considerando 50% do valor da area
aproveitdvel com leve declive.

Area de mata ciliar, medindo 00,5600 has - RS 13.676,00/ha {Treze Mil, Seiscentos e Quarenta Reais
por hectare)

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO:  Considerando as condigbes do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos imoveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de fampo Verde/MT, AVALIO o imdvel, cuja composicdo do prego
final é expressa da seguinte forma:

Valor Médio Homogeneizado da area plana em frente ao asfalto: RS 440.000,00/ha
Valor Médio Homogeneizado da area declive leve a moderado: RS 232.165,00
Valor Médio Homogeneizado da drea declive acentuado: RS 116.082,50

Valor Médio Homogeneizado da drea de mata ciliar: RS 13.676,00




Assim sendo atribuimos os valores identificados, de acordo com a quantidade de hectares de cada
situagdo fatica:

Area Plana: 02,7000 has x RS 440.000,00 = RS 1.188.000,00

Area em declive leve a moderado aproveitavel: 03,0400 has x R$ 232.165,00 = RS 705.781,60
Area em declive acentuado 06,8242 has X RS 116.082,50 = RS 792.170,19

Area de mata ciliar — 00,5600 has X R$ 13.676,00 = RS 7.658,56

Benfeitorias: R$ 200.000,00

Valor Total do Imdvel para Mercado: RS 2.893.610,3%

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.893.610,35 (Dois Milhdes,
Oitocentos e Noventa e Trés Mil, Seiscentos e Dez Reais e Trinta e Cinco
Centavos)

OBSERVACAO: Na composigdo do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigdes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANt CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscricdo no CNAI 02364, sdcia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos imaobilidrios Lida, CRECI-J 13.268, CNPj N@ 05.253.778/0001-70, com
endereco  comercial na  Rua Maceio, n.® 840, Centro, Campo Verde/MT: e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp ~ N2 {66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressio
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imovel, numa data de referéncia, dentro das condi¢es de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negocia¢Bes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagio mercadologica contém (17} laudas e é devidamente assinado
digitalmente pela avaliadora responsavel (fls 17), através da plataforma ClickSign, com certificado
digital.

Campo Verde/MT, 02 de Marg¢o de 2023.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364

Ereil: rosanereder@hatrreil com
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imével: Area de terreno urbano medindo 12,5642 Has

Matricula: R1/5.356 - 1.2 RGl de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imdveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Atribuigdo do valar de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas tecnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em informacées constatadas "in loco”
guando da vistoria ao imdvel, realizada em 28/06/2022 e na documentagdo fornecida para a
elaboragdo deste relatério. ‘

Foram fornecidos os seguintes documentos e informaces:
1) Cépia da matricula R1/5.356, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT;

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto esta livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a carrecao dos documentos fornecidos; as abservacoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informag@es obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que &, por premissa, considerads boa e vdlida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/andlises juridicas ou medicées de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda n3o tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que € objeto deste relatorio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: ARTEMIO CASARIN, inscrita no CPF sob o n.2 036.911.959-20.com enderego na
cidade de Campo Verde/MT.

DO TERRENQ:

- Topografia: parte plana, parte com leve declive e parte com declive acentuado;
- Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco:
- Formato: Irregular,




DA LOCALIZACAO: A reproducdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
localizacdo do imével em relagdo ao centro da cidade.

@2 VIVO Voz WiFi 9 20:50 @ @ecnm
aﬁt Mapa Grade istar

B




Barail rosanereder@hanail com

A foto area capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa o imével objeto da
presente avaliagdo:

o1 VIVO Voz WiFi 2 20013 ® @ 85% %

£ Mapa Grade Ajustat

e
(i)

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imdvel esta localizado em Zona Mista {ZM).

RGOS



DOCUMENTACAOQ: Foi apresentada copia da Matricula n.®

R1/5.356,

11.11.1980 ~ 1.2 RG! de Dom Aquino/MT.
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UTILIZAGAO DA AREA: A 3rea atualmente encontra-se em pasto, possui APP nas margens do Rio Sdo
Lourenco que ndo & aproveitavel. O restante da area pode ser utilizado.

BENFEITORIAS: A drea possui apenas cercas nas divisas e um pequenc galpdo de madeira, coberto de
telhas de amianto.




DESCRICAQ DO IMOVEL: 01 drea de terras, localizada no perimetro urbano, contendo a configuracio
de um poligono irregular, medindo 12,5642 (doze hectares e cinco mil, seiscentos e quarenta e dois
metros quadrados), equivalentes a 125.642,00 {cento e vinte e cinco mil, seiscentos e guarenta e dois
metros quadrados).

CONFRONTAGOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro sdo representados pela descricio
abaixo, conforme consta na matricula: Marco n.¢ 01 - Cravado a 05 metros da margem do Rio sdo
Lourengo, segue confrontando com terras de José Cocco pela distancia de 247,00 metros até o marco
n.? 02; deste segue confrontando com terras de José Cocco pela distadncia de 101,,00 metros até o
marco n.@ 03; Deste segue confrontando com o Loteamento Jupiara, pela distdncia de 254,00 metros
até o marco n.? 04; deste segue confrontando com o Loteamento Jupiara, pela distancia de 26,00
metros até o marco n.2 05; deste segue confrontando com terras de José Cocco, pela disténcia de
348,00 metros até o marco n.2 06; deste segue confrontando com a margem do Rio Sdo Lourengo,
com diversos rumos e distancias até o marco n.2 01.

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagio ocupacional do imével
atualmente, sendo que 0 mesmo se encontra em pasto, possui cercas nas divisas e possui um galpio
em madeira, coberto com telhas de amianto, localizando-se a margem de rua asfaltada.

Eerail ma‘l.crm
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CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de Uso misto, residencial e
comercial. Estd localizado ao lado do Bairro lupiara — Campo Verde/MT.

A ocupacgido residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel baixo e a ocupacao
comercial € caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depositos de gés, oficinas
mecdnicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;
-~ Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

DATA DA VISTORIA REALIZADA NGO IMAVEL: 24 de Fevereiro de 2023,

i s e R A




METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Metodo Direto
constituisse no método bésico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacio direta
de imoveis assemelhados. £ a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imével, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mals indicado, € importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imoveis reside, dentre outras indmeras variavels, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condigbes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apuio no prépric imével, Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes criteérios:

¢ Localizacdo;

» Benfeitorias no entorno: coma pracas, transporte publico, seguranca;
* Proximidade de servigos como, escolas, centros comerciais;

* Seguranga;

¢ Facilidade na transacdo;

* Mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composigdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imoveis assemelhados ao estudado no municipic
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemethassem o maximo possivel com
o imovel objeto desta avaliacdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos
comparativos, relativos a ofertas e negociacdes.

AMOSTRAS UTILIZADAS: Foram coletados dados junto as imobilidrias de Campo Verde, por telefone,
para atribuir o valor médio de mercado.

Imovel 01 ~ Chdcara medindo 04,00 has ~ saida para Primavera do Leste - Campo Verde/MT - Preco
RS 900.000,00 {hitps://

verde-40000m2-code-1703)

inriacampoverde.com. br/imovel/chacara-zona

Tyural-tamno-

Imével 02 - Chacara medindo 02,00 has ~ Saida para Chapada dos Guimardes - Campo Verde/MT ~
Preco R$ 490.000,00 - Vendida por Particular

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Censiderando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
localizados em pista simples, como é o caso presente imdvel avaliando, bem como as vendas
efetivamente concluidas, atribuo o valor médio de mercado em RS 235.000,00/ha {duzentos e trinta
e cinco mil reais por hectare).




— : : Email: rosnereder@hatmail.com

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condigdes do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imdvel em R$ 235.000,00/Ha
(Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais a Hectare). Desta forma a composigdo do preco final € expressa
da seguinte forma:

Valor Medio Homogeneizado: RS 235.000,00/ha
Area: 12,5642 has.

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.952.587,00

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.952.587,00 (Dois Milhées,
Novecentos e Cinquenta e Dois Mil, Quinhentos e Oitenta e Sete Reais)

OBSERVACAO: Na composi¢do do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigbes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% {(dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imoveis,
thscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAL 02364, sOcia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos imobilidgrios Ltda, CRECI-) 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
enderego  comercial na Rua Maceio, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT: e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp -~ N {66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressdo
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imavel, numa data de referéncia, dentro das condigGes de mercado vigentes. Isto nio significa que
eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas,

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadologica contém (13) laudas e é devidamente assinado
digitalmente pela avaliadora responsavel (fls 13}, através da plataforma ClickSign, com certificado
digital.

Campo Verde/MT, 27 de Fevereiro de 2023,

ROSANE CLADES REDER
CRECH-F 3734/MT
CNAI 02364




