LEI N°. 2938, DE 19 DE JANEIRO DE 2023.

DISPOE SOBRE A CELEBMCRO DE
CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL PELO
EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo

Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigoes legais,

Faz saber, que a Cimara Municipal de Campo Verde aprovou, e ele

promulga e sanciona a seguinte a Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Contrato
de Locagdo que tem como objeto imoével urbano, constante de um terreno com edificagdo em
alvenaria, situado na Rua Jodo Pessoa, n°.534, quadra 19-A, centro, no municipio de Campo
Verde-MT, matricula n°. 13.809 do RGI Campo Verde/MT, perfazendo uma area de 400m?
(quatrocentos metros quadrados), com a finalidade de instalacdo da Farmacia Municipal Campo
Verde-MT.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locagdo do imével acima

discriminado sera no importe de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo serd formalizado com o Sr.
Onofre Pedro Bottan, inscrito no CPF n°. 003.126.499-91, residente e domiciliado na Fazenda
Nossa Senhora Aparecida, localizada na rodovia MT 140, km 32, no municipio de Campo Verde-

MT.

Art. 3° O contrato de locacdo terd a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administra¢ao, nos termos

da Lei n°. 8.666/93 ou Lei n°. 14.133/2021.
>

66 3419-1244




-

Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardo limitados ao indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -

IPCA/IBGE.

Art. 4°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

as disposigdes em contrario.

Gabinete do Pre estado de Mato

Grosso, em 19 d jaﬁ}—(_)—dé 2023,

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

e lei, sem emendas

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragdo, de acordo com a legislagdo vigente, com afixagao

no local de costume, Data Supra. 7.
) e 4 i3

CLAUDILEI DE OLIVEIRA BORGES
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

CIDADE EM TPansformagis

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br




GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 008, DE 17 DE JANEIRO DE 2023.

ANEXO I - OFICIO N°, 27/2023/GAB/SMS/CV

CIDADE EM Yransformagio

66 3419-1244 | os00 647 2012 campoverde.mt.gov.br
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Oficio N© 27/2023/GAB/SMS/CV Campo Verde-MT, 16 de janeiro de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor

Alexandre Lopes de Oliveira

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

Exmo. Sr. Prefeito Municipal,

Apraz-me cumprimenta-lo cordialmente, ao tempo em gue me dirijo a presenga
de Vossa Exceléncia, para, considerando a Lei Municipal n? 1815/2013, solicitar a elaboragdo
de projeto de lei que dispde sobre a locagao de imovel para a Farmacia Central da Secretaria
de Saude de Campo Verde;

Considerando a necessidade de adeguagdo a devido ao porte da unidade e a
solicitagdo do prédio por seu proprietario, bem como a estrutura atual nao comporta mais a
quantidade de paciente atendidos ou as atividades planejadas para execugado, 0 que acaba
tornando restritivo e inviavel.

Considerando a necessidade de adeguagdo para atendimento, vez que atende todo o
nucleo populacional estabelecido no centro da cidade e bairros mais préoximos, bem como a
populacido da zona rural que permanecera em area central

Considerando que & necessario um lugar propicio para as integra¢des acima citadas e
das novas propostas de trabalhos que tem se para desenvolver no ano de 2023 e 2024,

Diante das situagbes elencadas solicito autorizagdo e providencias cabiveis para
providenciar o projeto de lei com o objetivo de viabilizar tal aluguel.

Segue anexo os documentos pertinentes,
A Secretaria Municipal de Saude se coloca a disposigdo para eventuais esclarecimentos

que se fizerem pertinentes.

Sem mais para 0 momento, reitero meus profestos de estima e consideragao.

+

Edna Queiroz da Silva
Secretaria Municipal de Saude

0800 647 2012




GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 008, DE 17 DE JANEIRO DE 2023.

ANEXO IT- AVALIACOES MERCADOLOGICAS PARA FINS DE LOCACAO

CIDADE EM Yhansformagds.

66 3419-1244 campoverde.mt.gov.br

0800 647 2012
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Oficio n®. 10/2023/COMPRAS/SMSCV Campo Verde-MT. 10 de Janeiro de 2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT

A senhora Protocolo: 146/2023
Ariete Fassicolo P Nunes Data: 10/01/2023 14:20
Secretdria de Fazenda interessado: (P) JANAINA FERNANDEZ

Setor: DOCUMENTOS - SECRETARIA DE FAZENDA

ASSUNTO: SOLICITACAD DE AVALIACAO DE IMOVE]

Prezada Senhora,

Vimos através deste, solicitar a avabiagio do imovel para mstalacdo da Farmacia
Municipal Central, endereco do imovel' Rua Jodo Pessoa Quadra 19°, lote 03/04, bairro Campo
Real, Campo Verde -MT, Matricula 13.809. em nome de Onofre Pedro Botan

Considerando a necessidade de mudanga do local, uma vez que o proprictario do local
onde esta instalada a farmacia hote pedit o imovel, neste caso, a necessidade de um novo tocal

SCm mais, apreveito a oportumidade para maniiestar-the votos de estima e

consideragio

Alenciosamente,

a - % Wi A e
A S Y

Janama Fermnandez

‘ : 4 o dof

Huperisora de Recursos € Conveniog
| Janaina Feynandoerz

adan
Sy

DALE Ta Thamsformagiis

#3419.2288 | 3419.2804




Imdvel: Imdvel urbano - saldo comercial - Rua Jodo Pessoa

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado para Locacdo

Rosane Clades Reder
Corretora de Imaveis
Avaliadora de imoveis

CRECI-F 3734/MT
CNAL 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Comprovagdo do valor de mercado do imovel para fins de locacio pela municipalidade.

INTRODUGAO: Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica ~ PTAM - entende-se como o documento
elaborado por Corretor/Avaliador de Iméveis no qual é apresentado, com base em critérios técnicos e
analise de mercado, com vistas 3 determinagdo do valor de comercializagdo ou locacio de um imével,
estando em conformidade com a normatizacio estabelecida pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT sobre Avaliacio de Imdveis, série NBR 14653,

A competéncia legal do Corretor de Imoveis em avaliar iméveis esta autorizada na Resolugdo COFEC]
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis) n? 1.065/2007

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3¢ da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e com as Resolu¢bes do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECH) n.? 857, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
e regulamentarm a sua forma deelaboracdo.

Art. 32 - Compete ao Corretor de imdveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagdo de imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto & comercializagdo e ou locagdo imobiiidria.

Importante também, a decisdo da 72. Turma do Tribunal Regional Federal da 12, Regido - Distrito
Federal (TRF/DF) emitindo o acordio n? 0010520-92.2007.4.01.3400 de 29 de junho de 2.010, com
iss0 0 Corretor de Imdveis esta legalmente autorizado a elaborar PTAM (Parecer Técnico de Avaliacio
de Imdveis).

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imdvel, realizada em 16/09/2022 e na documentagdo fornecida para a
elaboragido deste relatorio.

Foram tornecidos os seguintes documentos e informacoes:

1} Copia da matricula do imovel; )

E-mal: resanereder@hatmail.com



Os dados referentes aa terreno faram coletados conforme a vistoria in loco e o mapa de satélite
analisados.

A drea foi vistoriada na presenca da representante da locadora e ndo foram efetuadas maiores
investigagdes quanto & corregdo dos documentos fornecidos; as observacdes “in loco” foram feitas
sem instrumentos de medicdo e as informacoes obtidas foram tomadas como de boa-fé, que é, por
premissa, considerada boa e valida, nao tendo sido etetuadas outras pesquisas/analises juridicas ou
medigGes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que & objeto deste relatorio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com
relacdo as partes envolvidas. ‘

METODOLOGIA UTILIZADA: O meétodo de avaliacdo adotado neste Parecer Técnico, consiste no
“Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado”, sendo essa a metodologia mais utilizada e gque
possui o melhor embasamento técnico, onde o valor de venda ou locacdo de um imovel é determinado
a partir da busca e andlise de imovels semelhantes junto a avaliagdo do desempenheo do mercado
imobiliario, suas tendéncias, demandas, velocidade de camercializacdo, expectativa de valorizagéo
e/ou depreciagdo futura.

Ser3o comparados os imoOveis em situagtes equivalentes, com as mesmas caracteristicas, mesmo
segmento e enquadrados no mesmo universo mercadologico, com o objetivo de encontrar a tendencia
de formacdo de seus precos, sendo que para isso, é fundamental a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomado como amostra representativa de mercado de tal modo que a comparacio seja
possibilitada, ponderados os atributos de homogeneizacdo para formagao de pregos.

Este Parecer esta definido como “Parecer Tecnico” conforme a ABNT NBR 14.653, sendo que os
Pareceres Técnicos de Avaliacdo elaborados por Corretores de imoveis ndo se aplica o gue dispde a
norma na sua forma integral, mas sim, o que estabelece a Lel n® 6530/78, a Resolugdo-COFECI n*
1.066/07, bem como o Ato Normative n® 001/11, sendo classificado na Modalidade Simplificada,
atendendo aos requlisitos minimos de informagoes, dispensado de especificacdo quanto a sua
fundamentagdo e precisdo, mas tendo como base o que nela dispée sobre:

Procedimentos Gerais: NBR 14653-1 ~ Avaliagdo de bens — Parte 1: ProcedimentosGerais NBR 14653-
2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis Urbanos NBR 14653-3 — Avaliagdo de bens — Parte 3: Imdveis
Rurais, O valor que se pretende determinar em uma avaliacdo e o Valor de Mercado, onde a Norma
Brasileira para Avaliacdo de Bens: ABNT NBR 14653-1 define valor de mercado como sendeo: “Quantia
mais provavel pela quai se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente”. Ja prego, pela mesma Norma ABNT é definido
como “quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transagao envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele”




Podemos tambem definir Valor de Mercado como: “o prece justo pago por um imovel por um
comprador desejoso de comprar para um vendedor desejoso de vender, ambos com pleno
conhecimento do seu aproveitamento eficiente” {THOFEHRN apud TRIVELLONI E HOCHHEIM, 1998,
2010, p.26)

Valor de Mercado é também definido como 2 expressao monetdria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que € representado pela hivre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do
imovel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das condigdes mercadologicas do segmento
a0 qual esteja integrado.

VALOR DE LOCACAO: Quando o objetivo do PTAM é a determinagdo do valor de mercade para locagao
do imovel objeto, 0 método empregado € o de comparagdo direta com outros imoveis semelhantes,
de mesma utilizacdo, fazendo-se a proporcdo entre as dreas dos imdveis, ou seja, através do valor
unitdrio de locagio.

Pode-se, ainda, no caso de dificuldade em constituir uma amostra de, ao menos, cinco imovelis
comparando, empregar o métode de renda. Esse método consiste em, conhecendo-se o valor do
imove! previamente ou determinado dentro do procedimento do PTAM, estimar o valor de locagdo
pela aplicacdo de um percentual usual de renda (taxa de retornoj a esse valor previamente canhecido

Atuaimente, esse percentual varia entre 0,5% e 1,2%, sendo mais comum a sua fixagao entre 0,7% e
0,8%

O Perito Avaliador de iImoveis sempre analisa o imovel como um todo, dentro das variacoes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobiliario no momento da avaliagao.

As pesquisas sdo feitas atraves de comparagbes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idoneos gue atuem na regido onde se situe o imovel objeto da avaliagdo, corretores
auténomos, proprietarios, locadores, locatarias, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imoveis nas redondezas do imovel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior numero de imovels com as caracteristicas mais proximas do
imovel avaliando.

IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Imdvel urbano, situade na Rua Jodo Pessoa, Quadra 19-A, Unificagdo
dos Lotes 03/04, Loteamento Campo Real {Centro), sabre o qual esta edificado um prédio comercial
e residencial, cuja area avaliada para locagao corresponde apenas ao pavimento terreo, medindo
aproximadamente 400 m?, composto de um saldo comercial, contendo 03 salas peguenas, 03
banheiros, piso porcelanato, portas e janelas externas emvidro Blindex, 01 ar condicionado, instalacio
de ar condicionado central.




CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAFPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imével esta localizado na zona urbana — drea central - residencial e comercial.

PROPRIETARIO: ONOFRE PEDRO BONTAN, brasileiro, casado, agricultor, portador do RG n.¢ 744383

SSP/MT, inscrito no CPF sob o n.2 003.126.499-91, residente e domiciliado na cidade de Campo
Verde/MT.

DOCUMENTAGAO: Foi apresentada copia da Matricula n.2 13.809, fls. 113, Ficha 001 - Lv. N.2 2,
registrado na data de 09/05/2019, no RGI de Campo Verde/MT.

Qualquer transagdo que envolva o imovel objeto desta avaliacio deverd ser precedida de eventual
levantamento e de andlise pelos interessados: da titularidade, da ocupacio, execucdes, processos e
das condigdes de regularidade das construcdes e das caracteristicas e confrontacoes que constam na
matricula,

DA VISTORIA: O imovel foi vistoriado em 12 de Janeira de 2023, com inicio as 11:00H e finalizado as
11:30 H, data comunicada previamente as partes via telefone,

Foi efetuada a2 inspecdo técnica através de visita “in loco”, para identificagdo dos elementos fisicos e
aspectos essenciais, o estado e suas caracteristicas, a fim de possibilitar a defini¢io do métedo
avaliatorio e dos niveis de fundamentacgdo e precisdo a serem adetados na avaliagao.

DO TERRENO:

- Topografia: Parte piana;

- CondigGes no Solo e Superficie: sclo firme e seco,
- Farmato: Regular.

DA CONSTRUGAOD:
- Alvenaria;
- Laje;

- Portas de vidro temperado

CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O referido imovel encontra-se em uma rua central, servida
por asfalto, rua lateral da igreja catdlica, e com transito nos 02 {dois) sentidos de direcdo, escola,
préximo a bancos e comércios variados. A regido é servida de melhoramentos publicos tais como,
pavimentagdo, guias e sarjetas, dgua encanada, rede de esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica,
fuz elétrica domiciliar, telefone, internet banda larga, coleta de lixo, transporte coletivo urbano.
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DA SITUAGCAO FATICA DO IMOVEL: O imdvel avaliado é constituido do pavimento térreo do préedio,
com area construida de aproximadamente 370 m®. O acesso ao imovel & feito por uma unica entrada
pela porta de acesso ao saldo principal.

A disposicao das dependéncias é feita de forma que todas as 03 salas, a copa e 0s 03 banheiros
possuem portas com acesso direito ao saldo principal,

O imével apresenta bom aspecto de conservacdo, os acabamentos sdo de medio padrdo, paredes,
portas e janelas em bom estado, e teto necessitando de alguns reparos na parte em gue o forro fol
rebaixado. Ndo foi possivel verificar se as lampadas e o ar acondicionado estdo funcionanda, em
virtude da energia elétrica do saldo estar desligada.

SALAO PRINCIPAL: Piso porcelanato, paredes com pintura em tinta acrilica, porta de acesso vidro
temperado blindex, forro necessitando de alguns reparos,

SALAS ANEXAS AO SALAO PRINCIPAL: Piso porcelanato, paredes com pintura em tinta acrilica, portas
de madeira, janelas altas e pequenas em aluminio & vidro;

BANHEIROS: Piso cerdmico, auséncia de Box, pia e vaso sanitario simples, revestimento ceramico
branco nas paredes, janela em alumino.

COPA: Contendo pia, torneira, suporte para toalha de papel, revestimento ceramice e janela com
esguadria de aluminio e vidro.

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do
imavel atualmente:
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PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIAGCAO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragdo os critérios de uso e ocupacio do solo, os valores correntes
de negociagbes, o pre¢o da saca de soja, bem como foram efetuadas buscas em sites especializados e
também pesquisas junto a corretores e imobiliarias do municipio, a fim de verificar o valor das
negociacbes através de contratos de compra e venda e ou propostas/ofertas de imoveis rurais nos
ultimos meses.

CALCULO DA MEDIA HOMOGEINIZADA: A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os imdveis
pesquisados, cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que so e
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. Fol adotado o critério de analise de
imodveis situados no bairro e em bairros proximos, que possuem caracteristicas de mercado
equivalentes, baseados nas pesquisas de valores correntes de imoveis ofertados para aluguel, bem
como foi atribuida a média de estimativa de aluguel percentual em relacdo ao valor de venda o referido
imovel.

AMOSTRAS DE IMOVEIS PARA LOCACAQ UTILIZADOS COMO PARAMETRO:

Imavel 01 - Prédio Comercial Avenida Brasilia, Centro, Campo Verde/MT. - medindo 1.330,67 m* de
area construida - Valor do Aluguel - RS 29.350,00 mensais (alugado para SEDUC/MT) ~ valor médio m?
= RS 22,05 - Alugado diretamente pelo proprietario, Sr. Otavio Eckert.

Imavel 02 — Saldo Comercial, Avenida Porto Alegre, 316, Centro, Campo Verde/MT. — medindo

aproximadamente 270 m? de area construida - Valor do aluguel RS 6.500.00 (Almeida Imoveis) —

Valor por m? = R$ 24.07 - hitps://almeidaimoveisml.com.br/imovel/exibir/locacao-ponto-de-

comercio-campeo-real-i-i-campo-verde/ 556

VALOR MEDIO DO ALUGUEL POR AMOSTRA APOS PONDERAGAO:

0 valor médio foi obtido pela soma das duas amostras de imdveis disponiveis para locagdo e sua
divisdo por dois, ou seja RS 22,05 + RS 24,07 = RS 46,12/2 = RS 23,06.

Essa média obtida- RS 23,06 - foi multiplicada pelo numero de metros quadrados do saldo avaliado,
obtendo-se o valor de RS 8,532,95 (Oito Mil, Quinhentos ¢ Trinta e Dois Reais e Noventa e Cinco
Centavos).




E importante ressaltar que o valor definido para os alugueis dos imoveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressio
monetaria mais proxima possivel do vaior pelo qual se negociaria veluntariamente e conscientemente
um imovel, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagao mercadologica contem 18 {dezoito) laudas e ¢ devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsave! (fls. 18), através da platafoerma ClickSign, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 16 de Janeiro de 2023.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




E-mait: rossnereder@hctmil com

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto podemos
dizer que em nimeros redondos o valor do aluguel mensal do imovel € de RS 8.550,00 (Oito
Mil, Quinhentos e Cinguenta Reais).

VALOR DO ALUGUEL MENSAL IMOVEL: Considerando as condicdes Da construcio e do terreno, a
topografia, sua localizagdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imaveis para a
amostragem praticados no mercado imobiliario do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o aluguel
do imovel conforme a prética corrente nas negociagbes de imdveis e também de acordo com as
flutuacBes do mercado de imdveis, baseado na lei da oferta e procura, determinadas também pela
quantidade de imoveis disponiveis para locacao. Assim sendo, avalio o imével da seguinte forma:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIANDO
RS 8.550,00

{Oito Mil, Quinhentos e Cinguenta Reals)

OBSERVACAOD: Na composicio do preco de mercado foram consideradas todas as variaveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigdes do mercado imobiligrio de Campo
Verde/MT, as precos padem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Carretora e Avaliadora de Imoveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CREC)-) 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco  comercial na  Rua Maceid, n®2 840, Centro, Campo Verde/MT, e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio de técnicas de homogeneizagdo
normatizadas, que permitem a determinagdo do valor levando-se em consideragdo as diversas

' tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagoes e tendéncias
de outros ramos da economia.




gy




{2 clicksign

16 01 2023 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA Aluguel Rua

Joao Pessoa.pdf

Documento numero #dfedsaea-35d6-4b6f-8616-f048eb98ref6

Mash g eecuumento

Hash o PAUES (SHAZ2%6

Assinaturas

n

#ing

A 256

Rosane Clades Reder

CPF: 587.552.920-20

Assinou em 16 jan 2023 as 11:50:57

Emutido por AC CERTIFICA MINAS v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 07 abr 2023

Log

;:"-} Clicksign

Operador com email resanereder@hotmail.com na Conta eechafbb-bbed-47e6-8a53-
3claléi06af criou este documento numero dfedbaea-35d6-4b61-86f6-f948eb28feft. Data
limite para assinatura do docurmente: 15 de fevereiro de 2623 (11:48). Finatizagdo automatica
apods a dltima assinatura’ habilitada. ldioma. Portugués brasileiro,

Operador com email rosanereder @hotmail.com na Conta eec5af6-bbed-47e8-8a53-
Jclal6106af2 adicionou a Lista de Assinatura,

rosanereder@hotmail.com para assinar, via E-mall, com os pontos de autenticacdo: Certificadn
Digital, Nome Completo; CPF; endereqo de 1P, Dades informados pelo Operador para validacao
do signatario: nome complete Rosane Clades Reder & CPF 587 .552.920-20.

Rosane Clades Reder assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF
informacdo: 587.552.920-20. IP: 45.71.70.191, Componente de assinatura versac 1.432.0
disponibilizado em https://app.clicksign.corm.

Processo de assinatura finalizado automaticamente, Motive: finalizagdo automatica apos a
Ultirna assinatura habilitada. Processo de assinatura concluicdo para o documento numero
dfedSaea-35d6-4b6f-86(6-G48eb B8 efo.

dfed45aea-35d6-4h6f-866-f945e 098 el






IMOBILIARIA FUNKLER

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT.

FINALIDADE: AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS DE LOCACAO.

IMOVEL AVALIADO:

IMOVEL COMERCIAL QUE SERA LOCADO PARA FARMACIA
MUNICIPAL.

Campo Verde/MT, 13 de Janeiro de 2023.
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LOURDES FUNKLER CRECI 4443

" Av.. Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara - Fone: (66) 3419-1992/ 99615-6634
Campo Verde - MT - E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




IMOBILIARIA FUNKLER

LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECI 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
FINALIDADE: Avaliagdo Mercadologica para fins de locagdo

IMOVEL: Urbano pela unificacdo dos Lotes n? 03 e 04 da quadra n2 19-A, do loteamento pra residéncia e
comercio denominado “CAMPO REAL”, que compde o nucleo central desta cidade de campo verde-MT,
contendo a configuracdo de um poligono retangular, medindo a area superficial de 1.350,00 m? (um mil
trezentos e cingiienta metros quadrados), ou seja, com a dimensdo de 30,00 x 45,00 (trinta metros de
frente e fundos, por quarenta e cinco metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da
Avenida Brasil, na distancia de 30,00 metros; aos fundos com a fragdo remanescente da mesma quadra n’
19-A, também na distancia de 30,00 metros; de um lado, com ¢ lote n° 02, na distancia de 45,00 metros; e,
finalmente, do outro lado, com o leito de Rua Jodo Pessoa, com a qual faz esquina, na mesma distancia de
45,00 metros. PROPRIETARIO: ONOFRE PEDRO BOTAN, agricultor, inscrito no CPF/MF sob n? 003.126.499-
91, e portador da CI-RG N2 744.383 SSP/MT, natural de Guaporé-RGS, onde nasceu no dia 19/10/1940,
filho de Angelo Botan, e de Dona Baselica Maria Taffarel Botan, casado sob o regime de Comunhdo
Universal de Bens, em data de 17/10/1970, portanto, anterior a Lei 6.515/77, com LENIR TEREZINHA
BRISTON BOTAN, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF sob n? 003.301.101-01 e portadora da CI-RG n®
2968566-4 SESP/MT, expedida em 30/06/2015, Natural Coronel Freitas -SC, onde nasceu no dia
24/11/1952, filha de Francisco Brisot e de Dona Elda Raquel Brisot, residente e domiciliado na Fazenda
Nossa Senhora Aparecida de sua propriedade, neste Municipio de Campo Verde-MT, Matricula anterior: n®
9.314 de folhas 299 Livro n? 2-AG, datada de 21/01/1993 do RGI, 12 Oficio da Comarca de Dom Aquino-MT,
emolumentos RS 70,90. Selo n2 BFX-02027 0.Oficial.

DATA DA VISTORIA DO IMOVEL: 12 de Janeiro de 2023

RELATORIQ: O imovel objeto foi vistoriado pela avaliadora LOURDES FUNKLER, Foram consideradas as
condicdes para a locagdo do imdvel, com 01 saldo grande, 03 salas pequenas, 03 banheiros, uma parte no
forro esta danificada, pintura ndo esta nova, ceramica, portas de blindex na frente, tudo em prefeitas
condicbes de uso. Ficara no imével todas as [ampadas internas, 01 ar condicionado antigo, localidade boa,
bem como os pregos obtidos nos imoveis para locagdo no mercado imobiliario do Municipio de Campo
verde/MT, em pesquisa de mercado e oferta de imdveis para loca¢ao.

DOCUMENTACAQ: Foi apresentada copia da Matricula n? 13.809 data 09/05/2019 Folha 113 Ficha 001,
emitido pela Prefeitura Municipal de Campo Verde/MT.

ADQUIRENTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde, na cidade de Campo verde/MT.

METODO UTILIZADOQ: Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico sera utilizado o
método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para imoveis do mesmo padrdo, na mesma regido,
valorizacdo e com a mesma infra-estrutura viaria e ofertas de mercado local, nos limites do municipio de

Campo Verde - MT. i .
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HOMEGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizacdo, utilizando-se imoveis do
mesmo padrdo, todos situados nas proximidades do imavel objeto e dentro dos paramentos dos valores.

Caracteristica do Im6vel | Quantidade | Valordo Alugueldoimével | vaiortowl
_ imbvel o _ R$800000 | R$8000,00

O valor acima foi obtido considerando-se as condigBes do prédio, infra-estrutura, bem come os precos de

locacdo pesquisados no mercado imobiliario do Municipio de Campo Verde/MT, poadendo variar entre
localiza¢do para mais ou para menos.

AVALIADOR R§§PON§_A_VEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imdveis, inscrita no CRECI-F 4443,
192 Regido/MT, CNAI 09213, responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME,
inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador Atilio Fontana n? 690, CEP: 78.840-000 — Campo Verde —
MT, Fone: (66) 3419-1992- 99615-6634. Email: lourdesfunkler@hotmail.com.

Campo Verde-MT, 12 de Janeiro de 2023,
7~
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CIDADE - DE

CAMPO
VERDE

GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 008, DE 17 DE JANEIRO DE 2023.

ANEXO III - DOCUMENTOS LOCADOR E IMOVEL OBJETO DA LOCACAQO

CIDADE EM Yhaunsformagio.

campoverde.mt.gov.br

QUVIDORIA CIDADA
0800 647 2012

s 3419-1244 |
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ONOFRE PEDRC BOTAN

CPF: 003.126.499-91

Certiddo n®: 2125010/2023

Expedigéo: 16/01/2023, as 15:01:57

Validade: 15/07/2023 - 180 (centc & oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se gue ONOFRE PEDRO BOTAN, inscrito(a) no CPF sob o n®
003.126.499-91, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacicnal de
Devedores Trabalhistas,

Certidiao emitida com bhase nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
0s dados constantes desta Certiddoc sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias cu filiais.

A aceitaclo desta certiddc condiciona-se a verificacgéo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddec emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacicnal de Devedores Trakalhistas constam oS dados
necessarios & identificac3o das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalhe quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em leij ou decorrentes
de execucdop de acordos firmados perante o Ministério Publice do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demals titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
PRACA DOS TRES PODERES , CENTRO

24,950,495/0001-88

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS

82789/2023
Dados do Contribuinte
Nome/Razdo Social
ONOFRE PEDRO BOTAN
CPFICNP) Inscricdo Municipal Inscriglio Estadual Inicio da Atividade
003.126.499-91 132229013
Endereco RNamero
ROD. MT 140 - KM 32 S/N
Complemento
FAZENDA NSA SENHORA APARECIDA
Bairro Cidade UF CEP
ZONA RURAL CAMPO VERDE MT 78840-000
Finalidade

APRESENTACAD JUNTO A ORGADS PUBLICOS

CAMPO VERDE - |, 16 de Janeiro de 2023.

Observagbes

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE COBRAR QUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICD, PARA A
FINALIDADE ACIMA INDICADA, NAQ EXISTIR, DEBITOS VENCIDOS DE, TAXAS, MULTAS E DEMAIS TRIBUTOS MUNICIPAIS, INSCRITDS OU NAO
EM DIVIDA ATIVA, ATE A PRESENTE DATA, PELO QUE, NA FORMA DOS DISFOSITIVOS REGULAMENTARES VIGENTES, FORNECO A PRESENTE
CERTIDAC NEGATIVA, A QUAL PRODUZIRA OS EFEITOS LEGAIS,

CODIGO DE AUTENTICIDADE: cebDB62d72b828f01cd42df52d732e69
CERTIDAO VALIDA ATE: 17/03/2023

A autenticidade deste docuimento podera ser realizade pelo enderegn

Emitido Por: SEGUNDA-FEIRA, 16 DE JANEIRQ DE 2023




& s e T
LIVRO N.* 2 1" OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
TITULOS £ DOCUME AMPO VERDE Oovalids Povaduddos [/
— amicun —, TTULOS £ DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - T )
- % " y 1
: 13800 ‘) { 08/08/ ;mm‘ L 143 5 [ Yol ; Bon N =

: s TR . .- 4 .

{‘Mtz’v EM!M Uirbanda, (‘G}l"ltpi?&iu E_uf‘lﬂ witkfoacio dos lotes 6%, G el da guade n i“:’.‘ "~
&'i&ii loteamento para residénois o convrclo, desominndo, “CAMPO iif‘lf\*»" que COwn-
Pde 0 nociken ventral desta cidade de Usmpo Verde T, ’jt;;ﬂ’f‘;n‘?h "! -y

L i curliguracho de
I s liaono retarg & 5 . SEEt g ;
poligomn retarggalarn, medindo o area superth ial de ROS0ARE (hun il treseniios

f
e vinguenta mettos quadvadon), ou s, o g dlmensio as MLy w AR [h e eTros

che srenr & funsdon, por quuarente v clieeo ko gle: arnbos o6 dadarg. Honitando-se Deia
.?’s"%‘."!ﬁ‘ conn o lette da Avendda Brastl, na ot ia e'.k' YO0 etros; sos Fundos, “ig 3
fracio remwmnescente da mesima guadlra o 194 tnbém na distdncta de MU0 meteos
de s lado, com o lote 1" 02, na distdncia de 45,00 metros, e, Snalmenis do vultro leda,

LN O

leito da Rua Jodo Pessoa, com & Gual (a2 suquing, na mesims {igtancis de 4 ‘
metros, PROPRIETARIOS: ONOQFRE FERRQ BOTAN, agricutcr, inscrts 7@
CPF/ME, sob 1 003.126.499.91, ¢, purtador da CLRG n” 744 Y S 9GEP-MT, natuda
Guapore-RO%, onde nasceu 1o dia 19710/ 1,948, fitho de Angel 1*:: ey, o, ohe [P By

ca Maria Taffarel Botan, casado sob o reginw de Comunhiio Urdversal ce Bens, eon dels
de 17/10/1.970, portanto, anterior 4 Let Feddoral, n® 6.515/77, com LENIR TERELE:
NHA BRISOT BOTAN, brasileria, do lax, inscrita no CPE/ MEFE, sob n” 003 A1 10308, e
portadora da CERG o FEHEH6-4 / SESP-MT, expedida em 30/00/2013 naturai oe
Coronel Freitas-SC, onde nasceu no dia 24/11/1 982, filha de Francisco Brisot, «, i
Elda Raguel Brisot residente e domiciliado na Fazenda Nossa Senhora Aparecios, So
sua propriedade, neste Municipio # Comarca de Campo Verde-MT. Matricula anterice,
n® 9.314, de folhas 299, do livro n* 2-AG, datada de 21/10/1.993, do RGI - 17 Oficic dia
' Cognarca de Dom Aquino-MT. Emolumentos: RS 70,90. Selo n® BFX 02027, O O

i a B v s il CNWMW,__A.W’_’Z

Protocole n® 71,107, do livro n° 1, as 113 hiras do dia 06/05/201% AV-001/ Mar ¢
13 800, Em 09/05/2019. Averbagio de Construgiio, vinda da matricula, n° 4.314, do
RGI - 1° Oficlo da Comarca de Dom Aguino-MT. AV-001/Mst n" ¥ 314, Em
71/10/1.993. Conforme auto de conclusiio, ¢, habite-se, passado pela Prefeitusa %!
cipal de Campo Verde-MT, datados de 01/10/1.993, foi edificado sobre o imo vel ur
o constante da presente mati fcuta, um prédio para residéncia e comeércio, ContEndd 23
PeEGas, distruibufdas em dois pavimentos, com 630,00M2, de constragla localizade na
ftua jolia Pessoa, n® 534, esquina com a Avenida Brasil, nesta cidade de Campo Verde-
w1, avaliado em RS 6 350.000,00. CND do 1APAS, n® 2B0.795, série C, POCND
(11914 /93, passada pelo INSS, Ag. da Avenida Getulio Vargas, n° 553 eny Culabé-MT
sssinada por Luiz Claudio Gongalves Pina, Chefe do Servigo de Arrecadacio e Fiscal-
cacio, em data de 21/07/ 1.993, Emolumentos: RS 13,80, Selo n” BFX o207, O Oficizl

o L

o




PREFEITURA DE

CAMPO VERDE

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI

Dados do Imével

Cod. do Imdvel Inscrigho Imobillaria Imune | Isento Status
680 01.020.019A.3/04.0001 DESCONSIDERADA ATIVO
Enderego Namero Quadra Sub Quadra Lote Sub Lote Unidade
AVENIDA BRASIL 0 D19A 3/04 0001
Complemento Bairro Cidade UF
CAMPO REAL CAMPO VERDE MT
Condominio Loteamento Cep
78.840-022
Distrito Setor Secdo Tipo Imavel Matricula Cartorio
CAMPO VERDE 020 - SETOR ZONA FISCAL 20 20 PREDIAL
Dados do Proprietario
PROPRIETARIO CONTATO E-MAIL CPF/CNP)
ONOFRE PEDRO BOTAN {66) 3419-1480 / (66) 3419 financeiro@botanmt.com.br 003,126.499-91
LOGRADOURD No BAIRRO CIDADE UF  CEP
ROD. MT 140 - KM 32 S/N ZONA RURAL CAMPO VERDE MT  78.840-000
COMPLEMENTO
FAZENDA NSA SENHORA APARECIDA
PONTO DE REFERENCIA
Medidas
Testada Frente Profundidade Esguerda Direita Fundos
30,000 m? 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Area Total Area Construida Frago I. Valor Venal Territorial Valor Venal Predial Valor Venal Total
1.350,000 m? 403,000 m? 62,3800 1.695.005,58 4B6.674,89 2.181.680,47
Valor Declarado Piscina
0,00 0,000 m?
Avaliagdes
Unidade Construgao Tipo Data Construgdo Data Inativagdo Qtd, Pontos Area - m? Valor - m?
TERRENO TERRENQ ! I 0 1.350,000 2012,7600
Grupos (Quadros) Sub Grupos (Pontos) Pontos F.C.
26 « OCUPACAQ DO LOTE 30 - CONSTRUIDO D,00 0,000
27 - BEM IMOVEL / PATRIMO 33 - PARTICULAR 0,00 0,000
29 - UTILIZACAD 39 - COMERCIO/SERVICOS D,00 0,000
30 - LIMITACAO(COM CERCA) 42 - NAQ 0,00 0,000
31 - USO DO IMOVEL(PROPRI 45 - NAD 0,00 0,000
40 - IMUNE/ISENTO - IPTU 48 - NAD 0,00 0,000
41 - ISENTOQ - TSU 52 - NAD 0,00 0,000
43 - SITUACAO 56 - ESQUINA/MAIS DE UMA 0,00 0,000
44 - TOPOGRAFIA 61 - PLANO 0,00 0,000
45 - PEDOLOGIA 67 - FIRME 0,00 0,000
S0 - CALCADA 0,00 8,000
$6 ~ LANCAMENTO ENGLOBADO 140 - NAQ 0,00 0,000
100 - CONSERVACAO DE VIAS E LOGRA 161 - 5IM 0,00 0,000
51 - MURADO 0,00 0,000
Unidade Construcio Tipo Data Construgéc Data Inativacao Qtd. Pontos Area - m? Valor - m?
A CONSTRUGCAQ [ / {7 127 403,000 1207,6300
Grupos (Quadros) Sub Grupos (Pontos) Pontos F.C.
73 - TIPO 74 - LOJA 0,00 0,000
74 - ALINHAMENTO 79 - RECUADA 0,00 0,000
75 - POSICIONAMENTO 81 - ISOLADA 0,00 0,000
76 ~ SITUACAO DA UNIDADE 86 - FUNDOS 0,00 0,000
78 - ESTRUTURA 91 - CONCRETO 38,00 0,000
79 - COBERTURA 95 - TELHA DE BARRO 7,00 0,000
Emitido PoriTATIANY RIBEIRO OLIVEIRA FERREIRA Em: SEGUNDA-FEIRA, 16 DE JANEIRO DE 2023 Pagina:  1de2
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PREFEITURA DE

CAMPO VERDE

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI

80 - PAREDES 101 - ALVENARIA 30,00 0,000
81 - FORRO 108 - LAJE 10,00 0,000
82 - REVESTIMENTO DA FACH 112 - REBOCO 8,00 0,000
83 - INSTALACAO SANITARIA 119 - MAIS DE UMA INTERNA 8,00 0,000
84 - INSTALACAQ ELETRICA 125 - EMBUTIDA 8,00 0,000
85 - PISO 129 - CERAMICO / MOSAICO 18,00 0,000
86 - ESTADO DE CONSERVACA 135 - NOVA / OTIMA 0,00 0,000
98 - TIPO CONSTRUCAO 143 - COMERCIO/AGROPECUARI 0,00 0,000
103 - COLETA DE LIXO 166 - SIM 0,00 0,000
Emitido Por: TATIANY RIBEIRO OLIVEIRA FERREIRA Erm: SEGUNDA-FEIRA, 16 DE JANEIRO DE 2023 Pagina: 2de?2
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PREFEITURA DE

CAMPO VERDE

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI

80 - PAREDES 101 - ALVENARIA 25,00 0,000
81 - FORRO 108 - LAJE 8,00 0,000
82 - REVESTIMENTO DA FACH 112 - REBOCO 10,00 0,000
83 - INSTALACAQ SANITARIA 119 - MAIS DE UMA INTERNA 10,00 0,000
B4 - INSTALACAO ELETRICA 125 - EMBUTIDA 10,00 0,000
85 - PISO 129 - CERAMICO / MOSAICO 10,00 0,000
86 - ESTADO DE CONSERVACA 136 - BOM 0,00 2,000
98 - TIPO CONSTRUCAO 142 - RESIDENCIA 0,00 0,000
103 - COLETA DE LIXO 166 - 5iM 0,00 0,000
Emitido Por: TATIANY RIBEIRO OLIVEIRA FERREIRA Em; SEGUNDA-FEIRA, 16 DE JANEIRO DE 2023 Pagina: 2de?2
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