LEI N° 2915, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PELO
EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo

Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprovou, e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Contrato
de Locagdo que tem como objeto um imdvel urbano, matricula sob n°. 6.570, fls. 093, ficha 001,
do RGI — Campo Verde/MT, constante de um terreno medindo 4.375,00 m? (quatro mil trezentos
e setenta e cinco metros quadrados) contendo 02 (duas) edificagdes em alvenaria, situado na Av.
Sao Jodo Batista, n°. 619, bairro Jardim Campo Verde, no municipio de Campo Verde-MT, com
a finalidade de instalagéo do Centro de Atendimento Psicossocial (CAPS) da Secretaria de Saude

de Campo Verde/MT.

Art. 2°, O valor do aluguel mensal da locagdo do imdvel acima

discriminado sera no importe de R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo sera formalizado com o Sr.
Valmor da Silv_éi_ra\)jmior, brasileiro, casado, inscrito no CPF n°. 227.749.678-21, e do RG
1065571-9 SSP/MT resi
Faxifal/PR. '

nte e domiciliado na Rua Tolstoi Mantovani, n°. 565, no municipio de

Art. 3°. O contrato de locagdo tera a vigéncia de 12 (do/zé}- meses,

gado a critério de conveniéncia e oportunidade da adminis tygra £rmos

/93 ou Lei n®. 14.133/2021. /
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da Lei n®. 8.

campoverde.mt.gov.br

s 3419-1244




Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de

valores, estes estario limitados ao Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —

IPCA/IBGE.

Art. 4°, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas

as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campe—Verde, estado de Mato

Grosso, em 30 de nove

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

PREF EITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragdo, de acordo com a legislagdo vigente, com afixacio
no local de costume, Data Supra. 2
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AIDORI

66 3419-1244 | 0 0 647 5012 campoverde.mt.gov.br
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Oficio N2 815/2022/GAB/SMS/CV Campo Verde-MT, 18 de novembro de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor

Alexandre Lopes de Oliveira

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

Exmo. Sr. Prefeito ML nicipal,

Apraz-me cumprimenta-lo cordialmente, ao tempo em que m= dirijo a presenca
de Vossa Exceléncia, para, considerando a Lei Municipal n? 1915/2013, solizitar a elaboragio
de projeto de lei que dispbe sob-e a locacdc de imdvel para o Centro de Atendimento
Psicossocial (CAPS) da Secretaria de Sadde de Campo Verde;

Considerando a necessidace de adequacdo a PORTARIA N2 336, DE 19 DE FEVEREIRO

DE 2002 que estabelece as normrativas de funcionamento dos Centros de Atendimento
Psicossocial (CAPS) em todo o pais.

Considerando a necessidade de adeguagdo para atendimento em grupos com
psicoterapia, grupo operativo, atividades de suporte social, entre outras, atendimento em
oficinas terapéuticas executadas por profissionzl de nivel superior ou nivel médio, atividades

comunitarias enfocando a integracdo do paciente na comunidade e sua insercdo familiar e
social;

Considerando que é necessario um |lugar propicio para as integracdes acima citadas
diante das atividades de acolhimento pico afetivo trabalhado no &mbito da saide mental e das
novas propostas de trabalhos que tem se para implantagdo como a horta e outros trabalho
artesanais ao ar livre.

Considero ainda que a eszrutura atual ndo comporta mais a quantidade de paciente

atendidos ou as atividades planejadas para execucdo, o que acaba tornando restritivo e
inviavel.

Diante das situagOes elencadas solicito autorizagdo e providencias cabiveis para
providenciar o projeto de lei com o objetivo de viabilizar tal aluguel.

us de Borais, Jd Campo Verge

VOGY Campo Yerde MY
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Segue anexo os documentos pertinentes.

A Secretaria Municipal de Saude se coloca a disposigdo para eventua s esclarecimentos
que se fizerem pertinentes.

Sem mais para 0 momentc, “eitero meus protastos de estima e consideragao.

BN

e —

Edna Queiroz da S lva
Secretaria Municipal de Saude

s, Campo dharde

CEP TEEA0-600  Capipo Yorde M1
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PROJETO DE LEI N°. 132, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2022.

ANEXO I - AVALIACOES MERCADOLOGICAS PARA FINS DE LOCACAO

CIDADE EM Jransformacds.

% 3419-1244 | 0800 647 2012 campo



Imdvel: Imdvel urbano medindo 4.375,00 m?, com 02 edificagdes.

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT.

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado para Locagdo.

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de imoveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Comprovacdo do valor de mercado do imodvel para fins de locagdo pela municipalidade.

INTRODUCAO: Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - entende-se como o documento
elaborado por Corretor/Avaliador de Iméveis no qual é apresentado, com base em critérios técnicos e
analise de mercado, com vistas & determinacdo do valor de comercializagdo ou locagdo de um imovel,
estando em conformidade com a normatizagdo estabelecida pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT sobre Avaliagdo de Imdveis, série NBR 14.653.

A competéncia legal do Corretor de Imoveis em avaliar imdveis esta autorizada na Resolugao COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imdveis) n2 1.066/2007

Este parecer estda em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI) n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
e regulamentam a sua forma deelaboragao.

Art. 32 - Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagéio de imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a comercializagéo e ou locagdo imobiliaria.

Importante também, a decisdo da 72. Turma do Tribunal Regional Federal da 12. Regido - Distrito
Federal (TRF/DF) emitindo o acérddo n? 0010520-92.2007.4.01.3400 de 29 de junho de 2.010, com
isso o Corretor de Imdveis estd legalmente autorizado a elaborar PTAM (Parecer Técnico de Avaliacao
de Imoveis).

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imével, realizada em 16/09/2022 e na documentacdo fornecida para a
elaboragdo deste relatorio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:

1) Cdpia da Matricula do imovel;
2) Foto da metragem das plantas baixas das edificacdes.

Os dados referentes ao terreno foram coletados conforme a vistoria in loco e o mapa de satélite
analisados.




A area foi vistoriada e ndo foram efetuadas maiores investigagdes quanto a corregdo dos documentos
fornecidos; as observagbes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes
obtidas foram tomadas como de boa-fé, que €&, por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido
efetuadas outras pesquisas/analises juridicas ou medi¢es de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com
relacdo as partes envolvidas.

OBSERVACAO: A presente avaliagdo esta sendo retificada para constar nela uma drea de recreagao
contendo 365,00 m2, conforme descrito na discriminagdo do imovel e suas benfeitorias, atendendo a
solicitacdo contida no oficio 293/2022-COMPRAS SMSCV, devido a necessidade de utilizagdo de
referida area pelo CRAS/CV.

Clicksign fafd0113-7268-4bd3-0446-th7¢5211



METODOLOGIA UTILIZADA: O meétodo de avaliagdo adotado neste Parecer Técnico, consiste no
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, sendo essa a metodologia mais utilizada e que
possui o melhor embasamento técnico, onde o valor de venda ou locagdo de um imovel é determinado
a partir da busca e analise de imodveis semelhantes junto a avaliagdo do desempenho do mercado
imobilidrio, suas tendéncias, demandas, velocidade de comercializagdo, expectativa de valorizacdo
e/ou depreciacdo futura.

Serdo comparados os imoveis em situagdes equivalentes, com as mesmas caracteristicas, mesmo
segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o objetivo de encontrar a tendéncia
de formacgdo de seus pregos, sendo que para isso, é fundamental a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomado como amostra representativa de mercado de tal modo que a comparacdo seja
possibilitada, ponderados os atributos de homogeneizagdo para formacgdo de precos.

Este Parecer estd definido como “Parecer Técnico” conforme a ABNT NBR 14.653, sendo que os
Pareceres Técnicos de Avaliagdo elaborados por

Corretores de Imoveis ndo se aplique o que dispée a norma na sua forma integral, mas sim, o que
estabelece a Lei n® 6530/78, a Resolugdo-COFECI n° 1.066/07, bem como o Ato Normativo n° 001/11,
sendo classificado na Modalidade Simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacges,
dispensado de especificagdo quanto a sua fundamentagdo e precisdo, mas tendo como base o que nela
dispbe sobre:

Procedimentos Gerais: NBR 14653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: ProcedimentosGerais NBR 14653-
2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis Urbanos NBR 14653-3 — Avaliacdo de bens — Parte 3: Imoveis
RuraisO valor que se pretende determinar em uma avaliacdo é o Valor de Mercado, onde a Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens: ABNT NBR 14653-1 define valor de mercado como sendo: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente”. 13 prego, pela mesma Norma ABNT é definido
como “quantia pela qual se efetua, ou se propode efetuar, uma transacao envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele”.

Podemos também definir Valor de Mercado como: “o prego justo pago por um imovel por um
comprador desejoso de comprar para um vendedor desejoso de vender, ambos com pleno
conhecimento do seu aproveitamento eficiente” (THOFEHRN apud TRIVELLONI E HOCHHEIM, 1998,
2010, p.26)

Valor de Mercado é também definido como a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do
imadvel, com suas potencialidades e limita¢es, bem como das condigdes mercadologicas do segmento
ao qual esteja integrado.

VALOR DE LOCAGAO: Quando o objetivo do PTAM é a determinacdo do valor de mercado para locacdo
do imovel objeto, o método empregado € o de comparacdo direta com outros imoveis semelhantes,
de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as dreas dos imodveis, ou seja, através do valor
unitario de locacao.




Pode-se, ainda, no caso de dificuldade em constituir uma amostra de, ao menos, cinco imdveis
comparando, empregar o método de renda. Esse método consiste em, conhecendo-se o valor do
imovel previamente ou determinado dentro do procedimento do PTAM, estimar o valor de locacdo
pela aplicagdo de um percentual usual de renda (taxa de retorno) a esse valor previamente conhecido.

Atualmente, esse percentual varia entre 0,5% e 1,2%, sendo mais comum a sua fixagdo entre 0,7% e
0,8%.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imovel como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobiliario no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparacgles diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regido onde se situe o imdvel objeto da avaliagdo, corretores
auténomos, proprietarios, locadores, locatdrios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros iméveis nas redondezas do imdével a ser
avaliado, procurando encontrar o maior nimero de imdveis com as caracteristicas mais proximas do
imadvel avaliando.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Imével urbano, com edificagdes (02 casas em alvenaria), terreno
medindo 4.375,00 m?, devidamente matriculado sob o n.2 6.570, fis. 093, Ficha 001, Lv. N2 2, registrada
em data de 08/01/2009, 12 Oficio - RGI de Campo Verde/MT. situado na Av. S3o Jodo Batista, n.2 619,
Bairro Jardim Campo Verde, Campo Verde/MT;

PROPRIETARIO: VALMOR OSMAR DA SILVEIRA, brasileiro, casado, motorista, portador do RG n.2
1065571-9 SSP/MT, inscrito no CPF sob o n.2 327.00.769-68, residente e domiciliado na Rua Terezina,
n.2 513, Centro, Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imével estd localizado na zona urbana — residencial e comercial.

DA VISTORIA: O imovel foi vistoriado em 10 de Novembro de 2022, com inicio as 14:00 h e finalizado
as 14:40 h, data comunicada previamente ao proprietario, via telefone.

Foi efetuada a inspecdo técnica através de visita “in loco”, para identificagcdo dos elementos fisicos e
aspectos essenciais, 0 estado e suas caracteristicas, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliatorio e dos niveis de fundamentacdo e precisdo a serem adotados na avaliagdo. Esta avaliadora
realizou o trabalho de forma tranquila e sem qualquer ocorréncia imprevista a ser relatada.

DOCUMENTAGAQ: Foi apresentada copia da Matricula n.2 6.570, fls. 093, Ficha 001, Lv. N2 2,
registrada em data de 08/01/2009, 1¢ Oficio - RGI de Campo Verde/MT.




LIVRON.S 2 ¢ OFICIO - REGISTRO GERAL DE MMOVEIS Orvatbe Dot
muws E DOGGMEHTOS BE C.f\ APD VERDE - M1 s

MATRICULA BA r e FiHA. ‘{."':MH :‘r‘)(;fw{{.( eanveddy
“ 6.570 Qu/01/2009 9% 0G1 LTt

R A

IMOVEL: Uma area de terras, compreendida comuo sendo a de namero U5, dess
brada da Fazenda Sae Miguel 11, situada dentro do perimelre utbane desta cidadi &
Campo Verde-MT, conlendo a configuragie de um retangulo, medindo 437500481
(quatro mil, trezentos € setenta o cinco melros (;:uuir:ul-v».u}, o1 Sefi, cam A dunensao
de 35,00 x 125,00 (Linta ¢ cinco metros de frente e fundon, pod Conto o viate ¢ claco
metros de ambos 0s lados), deatro dos seginntes limites ¢ confi f»-lirgn s O ey
MP-0, estd cravado juste na divisa do loteamento Jardim Camnpo Verde, com a Ro-
dovia BR-070, e com s terras da Fazenda Sio Miguel 11, na  distdncia de 590520
' metros do MP-0, num azimute de 189930400", ests eravado o MIPPM, que inicia 8 noss:
camirhada; do MPM, segue num azimuie de 27973000, na distincio de 1250
metres, confrontando com a drea desmembrada 04, ate chegar a0 MY deste, sepue
num azimute de 189730007, na distancla do 35,00 metros, confrontando com torss
remanescentes da Fazenda Sao .'\‘:lyutl il, ath chegar ao MPI-L deste, sepue num
azimute de 99°3000", na distincia de 125,00 metros controntando vem wrras de Qoo
desmembrada 10, at¢ chegar ao MPL-UL ¢, binalmente, do MPLAOL segue num e
_mute do 0993000, na distincia de 35,00 metros, confrontando com terzas do I;#, g

ait

e sobistien "35,3731: - N® de Mod. Rurgis (ha) 4,02: - Mad. Fiscal (ha) 60,0000; - N de Mod. Fie.

' J". L cais {ha) 3,64 - FMP (hu} 4,0000; - E, na Reeaita Federal {N!Rr) $.475.894.0, PROI'RI-

2 ' ETARIOS: MIGUEL HUMBERTO LIBRELOTTO, agropecuarista, portador do
RIS CPF. n® 012.624.32049, ¢, da CI-RG. 0 4.024.052.641-8SP-RS, com sua espesa, RE-
ALDA TERESA LIBRELQTTQ, do lar, portadora do CPE. n® 3R3.695.161-49, e, da
CI-RG. n® 562.212.85P-MT, ambuos brasileiros, casados entre si, no Regime de Comu-
nhao Universal de Bens, anterior & Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Aveni.
rasil, r° 91, nesta cidade de Campo Verde-MT, ele, filho de Jorge Librelotto, e, de
ecflia Stefanelo Librelotto; ela, fitha de Guilhm'me de ‘xiﬁrtule, e, de D“, lf.:m‘lm de

* s

2 gf"
;g 5?% beolo n® 24,383, do livro n°1 as 13:05 hur\:s do dia 08/01/2009. R-001/Mat. o°
22 %\.: nus’f 1/2009. Em 08/01/2009. COMPRA E VENDA. Pela escritura pablica de com-
& :épra venda, datada de 02/01/03, lav:ada as fls, 073; 074, do ln ro n’ 014 ras notas

s proprietarlos, MEQUEL HUM}JBRTO LIBRELOTTO, com sua GSPQSd, IU:.ALDA
j& qualificados, VENDERAM, ¢ imével constante da pre-

| sente malricula, por R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a, VALMOR OSMAR DA SlL:
m braa:iuuo, motorista, ?orbudot do CPF. n® 327,007.769-68, ¢, da CI-RC. n°
| CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA

f j 'Av mu.umm CENTRO - FAX: us)wo:mt [Ta3368 - FONE: (86) 3479-2477 - CEp 78 840-000 - ~CAMPO VERC

&

E E " myz:mo jardim Campo Verde (Avenida bdo jodo Batista), atéd chegar ae MPM, uu

. %; 3 & ﬁnfczu desta poligonal, como consta no miapa ¢ memodial desuritivo, assina. lo; :
I Eﬁgenhexro Arno Schiosser - CREA 1" 3.901-MT, ¢ projeto de dm.mvmlm*:mn{c;-:,
‘gf;fé E?’j vado pela Secretaria de Ubras ¢ Viagio da Prefeitura Municipal de Campos
gé‘é—!‘" %\ rde-MT, mediante o Alvard de Desmembramento n® 28372002, datada de =
,E i § /11702, acostados nos autes do processo do projete 1 68772002, aqui arquivado
A % | 3Cadastrada no Incra, em notme do proprietdrio, Miguel Humberto Librelotto,isob ¢
I o 902.098.114.391-8, assim discriminado: area total (ha) 218,7has; - Mod. Rural (ha)
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Qualquer transacdo que envolva o imével objeto desta avaliagdo deverd ser precedida de eventual
levantamento e de andlise pelos interessados: da titularidade, da ocupagdo, execugdes, processos e

das condictes de regularidade das constru¢des e das caracteristicas e confrontagdes que constam na
matricula.
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PROPRIETARIO: VALMOR OSMAR DA SILVEIRA, brasileiro, casado, motorista, portador do RG n.2
1065571-9 SSP/MT, inscrito no CPF sob o n.2 327.00.769-68, residente e domiciliado na Rua Terezina,
n.2 513, Centro, Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imével esta localizado na zona urbana — residencial e comercial.

DAVISTORIA: O imovel foi vistoriado em 10 de Novembro de 2022, com inicio as 14:00 h e finalizado
as 14:40 h, data comunicada previamente ao proprietario, via telefone.

Foi efetuada a inspecdo técnica através de visita “in loco”, para identificacdo dos elementos fisicos e
aspectos essenciais, o estado e suas caracteristicas, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliatorio e dos niveis de fundamentacdo e precisdo a serem adotados na avaliagdo. Esta avaliadora
realizou o trabalho de forma tranquila e sem qualquer ocorréncia imprevista a ser relatada.

DO TERRENO:

- Topografia: com leve declive;

- Condigdes no Solo e Superficie: Solo firme e seco;
- Formato: Regular.

DA SITUACAO FATICA DO IMOVEL: O imdvel é constituido de uma area cercada, medindo 4.375,00
m?, sendo 35 metros de frente e fundos por 125 metros nas laterais, o qual possui na sua parte dos
fundos uma area cercada, recoberta com grama, arborizada e também com espécies de preservagdo
permanente.

Sobre o referido imdvel estdo edificadas duas casas em alvenaria, de apenas um pavimento cada,
conforme descricdo abaixo, sendo que a casa situada na parte frontal do terreno mede 146,96 m? de
area total e a casa situada na arte mais aos fundos do lote mede 146,97 m2. O acesso a cada uma das
casas é feito de forma individual, sendo separadas por muro nos fundos da primeira casa e cerca lateral
ao corredor de acesso a segunda casa.

A disposicao do terreno fica de frente para o Oeste.

0 imovel apresenta bom aspecto de conservagdo, os acabamentos sdo de médio padrao, paredes e
tetos em bom estado, piso em ceramica.

Qualquer transacdo que envolva o imovel objeto desta avaliagdo devera ser precedida de eventual
levantamento e de andlise pelos interessados: da titularidade, da ocupacdo, execugdes, processos e
das condi¢des de regularidade das construcdes e das caracteristicas e confrontagdes que constam na
matricula.




DESCRICAO DA CASA DA FRENTE: Em alvenaria, teto em laje, coberta com telhas de barro, contendo
03 quartos, sala, cozinha, banheiro, area de servico, conforme descri¢do abaixo:

Sala da recepgdo: Paredes de alvenaria, teto de laje, com pintura em tinta acrilica, porta principal em
Blindex.

Quartos: Paredes de alvenaria, teto de laje, com pintura em tinta acrilica, sendo o quarto voltado para
frente com janela em Blindex e os demais com janelas em ferro.

Corredor de circulagdo: Piso ceramico, e teto em alvenaria com pintura das paredes e teto em tinta
acrilica.

Banheiros: Piso ceramico, auséncia de Box, pia e vaso sanitdrio, azulejo até o teto, janela de ferro.

Cozinha: Revestida em azulejo, piso cerdmico sem pia e/ou amarios armarios, porta e janela em ferro
com grades.

Lavanderia: Contendo tanque em fibra, com duas cubas.

Varanda nos fundos: sem forro, coberta de telha eternit 6mm.

| Clicksign fafd0113-7269-4bd3-9416-17¢52112023



METRAGEM DA CASA DOS FUNDOS:

DESCRICAO DA CASA DOS FUNDOS: em alvenaria, teto com forro de PVC, coberta com telhas de barro,
contendo 03 quartos, sala, cozinha, banheiro, area de servigo, conforme descri¢do abaixo:

Sala da recepgdo: Paredes de alvenaria, teto de laje, com pintura em tinta acrilica, porta principal em
Blindex.

Quartos: Paredes de alvenaria, teto de laje, com pintura em tinta acrilica, com janelas em Blindex.

Corredor de circulagdo: Piso ceramico, e teto em alvenaria com pintura das paredes e teto em tinta
acrilica.

Banheiros: Piso cerdmico, auséncia de Box, pia e vaso sanitario padrdo, azulejo até o teto.

Cozinha: Revestida em azulejo, piso cerdmico sem pia e/ou amarios armarios, porta e janela em ferro
com grades.

Lavanderia: Contendo tanque em fibra, com trés cubas.

Area de Lazer: Contendo bancada e churrasqueira




Area de Recreagdo/area verde

Area de recreacdo, cercada, medindo 355 m?, contendo arvores diversas, bancos e mesas de madeira
rustica, cercada, conforme delimitagdo mostrada na foto de satélite abaixo.

!Ln-mmﬁa- T
| Campo Verde-MT
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Google Earth

CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O referido imével encontra-se em uma avenida, servida por
asfalto, com construcBes baixas, e com 2 (dois) sentidos de dire¢do. A regido € servida de
melhoramentos publicos tais como, pavimentagdo, guias e sarjetas, dgua encanada, rede de esgoto,
energia elétrica, iluminagdo publica, luz elétrica domiciliar, telefone, internet banda larga, coleta de
lixo, transporte coletivo urbano.
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RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente:

CASA FRENTE
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PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIACAO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragdo os critérios de uso e ocupagdo do solo, os valores correntes
de negociagoes, o prego da saca de soja, bem como foram efetuadas buscas em sites especializados e
também pesquisas junto a corretores e imobilidrias do municipio, a fim de verificar o valor das
negociagdes através de contratos de compra e venda e ou propostas/ofertas de imdveis rurais nos
Gltimos meses.

CALCULO DA MEDIA HOMOGEINIZADA: A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os iméveis
pesquisados, cujos dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que sé é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. Foi adotado o critério de analise de
imoveis situados no bairro e em bairros proximos, que possuem caracteristicas de mercado
equivalentes, baseados nas pesquisas de valores correntes de imoveis ofertados para aluguel, bem
como foi atribuida a média de estimativa de aluguel percentual em relagdo ao valor de venda o referido
imaovel.

QUADRO AMOSTRAL:

a) - Imovel 01 — Casa Em alvenaria, contendo 04 suites, teto em laje, Situada na Rua Medianeira —
Alegada - valor  do aluguel RS 2.000,00 (Imohiliaria Lideranca -
https://www.facebook.com/imobiliarialiderancamt/);

.
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b) - Imével 02 - Casa, contendo 02 Darms, 01 Banheire, 01 Suite, 01 Vaga de garagem, nova, casa
térrea na laje. — Localizada no Esta¢do da Luz — RS 2.300,00
(https://www.imobiliariacampoverde. com.br/);

c) - Imével 03 - Casa Em alvenaria, contendo 03 qda rtos (01) suite, teto em laje, sala, cozinha, despensa,
lavandeira, banheiro social, garagem coberta, quintal, situada na Rua Jangada, Qd 21, Lote 36 - valor
do aluguel RS 2.000,00 -(https://almeidaimoveismt.com.hr/);

d) -- Imdvel 04 - Casa Em alvenaria, contendo 02 quartos (01) suite, teto em laje, sala, cozinha, area de
festas, lavandeira, banheiro social, garagem coherta, quintal, situada no Jardim Campo Verde - valor
do aluguel RS 1.700,00 - (htips://conguistaimoveismt.com.br/imovel/exibir/locacac-casa-em-
alvenaria-jardim-campo-verde-i-campo-verde/207);

f) — Ndo existem imoveis de padrdo semelhante no bairro, tampouco com metragem de terreno
idéntica sem benfeitorias, que possam ser usados como parametro para a avaliagdo. Desta forma,
foram pesquisados terrenos sem benfeitorias, cercados, localizados em bairros centrais da cidade e
que estdo disponiveis para locagdo, para atribuir um valor médio, o qual varia entre RS 600,00 e RS
700,00 cada terreno. Ll

VALOR MEDIO DO ALUGUEL AMOSTRAL APGS PONDERAGAO: R$ 2.000,00 por edificagdo.

VALOR TOTAL DO IMOVEL: Considerando as condi¢des Da construcdo e do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como 0s pre¢os obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imdvel conforme a pratica
corrente nas negociagdes de imdveis e também de acordo com as flutuagdes do mercado de imdveis,
baseado na lei da oferta e procura, determinadas também pela quantidade de imdveis disponiveis para
locacdo. Assim sendo, avalio o imdvel da seguint'e forma:

Casa Frente - RS 2.000,00.
Casa Fundos - R$ 1.950,00

Area de recreacdo + drea de terreno que podera ter destinagdo para atividades do CRAS - RS 650,00

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIANDO: R$ 4.600,00 (Quatro Mil e Seiscentos
Reais) mensais.

OBSERVAGAO: Na composicdo do preco de mercado foram consideradas todas as variaveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigdes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietéria da




E-mrail: rosanereder@hatail.com

empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Métodn Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas, que permitem a determinacdo do valor levando-se em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagGes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias
de outros ramos da economia.

E importante ressaltar que o valor definido para os aluguéis dos imdveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressao
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, nurha data de referéncia, dentro das condiges de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociages efetivas néio-pbs‘:‘safri*"s‘;@f“-féitﬁs por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica contém 23 (vinte e trés) laudas e é
devidamente assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 23), através da plataforma
ClickSign, com certificado digital.

.

Campo Verde/MT, 28 de Novembro de 2022.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praca dos trés Poderes n?@
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Valmor QOsmar da Silveira

Enderego/ Rua Terezina n? 513 nesta cidade de Campo Verde — MT.
CPF N2 327.007.769-68

RG n® 1065571-9 SSP/MT
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LAUDUO DE AVALIACAO
3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo para aluguel do imovel urbano, localizado no
enderego: avenida Sdo Jodo Batista n® 619, no Batrre Jardim Campo Verde nesta cidade
de Campo Verde Estado de Mato Grosso, sao duas casas residencial construida na area
de terras, compreendida como sendo a de ndmero 05, desmembrada da Fazenda Sio
Miguel I situada dentro do perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, a area
que se avalia ¢ desde imovel ja desimembrada tem a seguinte metragens 2.500,00M? (dois
mil e quinhentos metros quadrados), ou seja 20,00m x 125,00m, registrado sob a
matricula n” 6.570 da tolha 093 e ficha 001, registrado no Cartorio do 1° Oficio de

registro de Imoveis de Campo Verde - MT.

4. Objetivo.

Esta avaliag@o técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, que é composta por duas casas residencial e
area de terras urbano, atendendo ao Oficio n® 293/2022/COMPRAS/SMSCV, que solicita
a retificagiio da avaliagdio para fins de locagiio para sediar a uma nova Farmacia satélite,
agora vai ser usado para instalagdo do CAPS que serd usado todo os espagos de
2.500,00M?, para uso das atividades do CAPS, no fundos da drea (ierreno) tem uma drea
preservada com arvores nativas e frutiferas que também sera usado, avaliando-os
detalhadamente, quanti ﬁcandp os bens conforme caleulo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse lando os

seguintes documentos;
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5. VISTORIA

No dia 10/11/2022 o avaliador fez a Vistoria in foco, que bem demonstrario a realidade
descrita. A avaliagdo de imoveis bascia-se em fatos acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imovel, convindo ndo nos atermos em um
unico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“eusto” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

6. Consideracdes Preliminares

A avahagdo de bem de produglio em geral, representado por imével urbano
constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados ¢ fatores a serem
tomados em consideragdo, para que o trabaiho represente um retrato tio fiel quanto
possivel da realidade encontrad:. Conveniente, por oportuno, que ressallemos o
significado dos termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragio e avaliacio
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao.longo dos anos em atividades, nio
s6 técnicas, como também administrativas, Kelevante ainda ¢ a necessidade que tem 0
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua 4rea dando-the uma visio de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagdo da modalidade de formagio.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensio das técnicas de avaliac@o, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia Avaliatora do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realiza¢dio ¢ execucdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de

Corretor, releva-se uma planificacio e medidas preliminares necessérias para que se tenha

HARTAR !fv’if“fff'i
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um regular transcorrer. No caso, empreende irabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatorios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identifica¢io do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e docuinentagdes pertinentes.
10.Trabalhos de Desenvolvimento: Ne Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais ¢ detalhadas, com indicacdes conformacdo
¢ topografia da area, localizacdo, acesso. circunvizinhas e divisas, identificacdo,
disposi¢do e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

-Fotos da planta baixa;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritorio:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatorio preliminar

- Elaboragdo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatérios

Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avalia¢ao do imével urbano Valor / Casto/ Preco
Métodos, Principios e Critérios Avaliatérios Prego Métodos. Principios e Critérios
Avaliatorios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
L. Preco: quantidade paga numa transagio comercial: compra ¢ venda
1. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve s¢ conhecer o custo original, mais o custo de reprodugio.
IIL. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas nido
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo forgado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo ¢ da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposicio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
V1. Valor Rentibil: ¢ o valor atuai das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, ¢ tendéncias dos negdcios.

14, Imével Urbano

O imovel urbano sera avaliado pelo M LTODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imével avaliado uma média unitéria de valores de oferta e/ou transagio
jé efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneizagdio, com tratamento estatistico). A
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homogeneizacio dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes
coeficientes:
-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da tlexibilidade em uma negociagio

-Coeficiente de transposicio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial eﬁtre as amostras e o imovel em avaliagio e, neste
caso, sera dado pelos pregos por regio.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica,
15, Técnica de Avaliagio

Avaliagio do Imével Urbano.

Eleito o ME‘]‘ODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transacdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagio de valores de propriedades alugadas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e inclusive imoveis alugados, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagio adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o pre¢o de mercado. Os fatores de homogeneizacio

utilizados sio:

I. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢iio

HABITAR {IMOVEIS
AV.TOLETO N2 297 — BAIRRO ID. CAMPQ VERDE [l ~ CAMPO VERDE -~ MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: divine_corretor@hotmail.com
CRECI = MT: 14827-)
TELEFDONE: (65) 99665-6615
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condig¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides ¢ suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
HI. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusio.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observincia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria,
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagio pessoal com relagio a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descriciio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo 4 determinagio do patriménio fisico do proprietario.

Regiao, Localizacdo e Vias de Acesso,

Localizagdio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde é um municipio brasileiro do estade de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Kin de Cuiaba, capital de Mato £rosso

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il - CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: i\ o ) _tarretor@hotmail.com
N CRECI — MT: 14827-J
’>’)\5 TELEFONE: (66) 99665-6615
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17. Localizacio do Imbvel
Avenida Sdo Jodo Batista n® 619, no Bairro Jardim Campo Verde nesta cidade

de Campo Verde Estado de Mato Grosso.

18. Da Avaliacao do Imével Urbano
Para encontrar o valor de mercado do aluguel do imével urbano, objeto da presente
avaliagdo, foram utilizados . fatores,: resultado de  pesquisas de mercado na

circunvizinhianga, atendendo os patrées de simijaridade.

19. CONCLUSAQO
A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

- Casa 01 contendo 141,64m? de construcdo em alvenaria em bom estado

Valor do aluguel casa 01 R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais)

-Casa 02 contendo 146,96m? de construcio em alvenaria em bom estado

Valor do aluguel da casa 02 R$ 2.150,00 (Dois mil e cento e cinquenta reais)

VALOR TOTAL DOS ALUGU EL DAS DUAS CASAS

R$ 4.350,00 (Quatro mil e trezentos ¢ ringuenta reais)

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETQO N2 297 ~ BAIRRO iD. CAMPO VERDE H ~ CAMPO VERDE = MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: ivino_corretor

'| nl Om

) CRECI ~ MT: 14827- |"‘
B TELEFONE: (66) 99665-6615
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HABITAR [

20. ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagio.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo 1 (relatérios fotografico), contendo 13 paginas, com um total de

24 paginas.

Campo Verde-MT, 28 de novembro de 2.022

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI- MT N24315-F
CNAI - Ne 16531

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE il — CAMPO VERDE —MT
CNPJ, 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino_corretor@nhotmail.com
CRECi — MT: 14827-J
TELEFONE: (66) 99665-6615
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ANEXO |

Foto 01, frente da casa 01

Foto 02, rente da casa 61

HABITAR IMOVELS
AV. TOLETO N9 297 — BAIRRQ I, CAMPO VEQDF I - CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL; ¢l ,.n.; CorT
L CRECI = MT: 14827-J
B\\‘ TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 04, cozinha da casa 01

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il = CAMPO VERDE ~ MT
CNPJ. 47,054.710/0001-68 — E-MAIL: civing carretor@hotmail.com

C ™ , CRECI— MT: 14827-)

)/) TELEFONE: (66) 99665-6615
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HABITAR
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Foto 06, banheiro da suite da casa 01

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 - BAIRRO JD. CAMPO VERDE IJ-CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL; ivine co
CREC| -~ MT: 14827]
TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 08, garagem da casa 01

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 ~ BAIRRO JD. CAMPG VERDE Il = CAMPO VERDE —MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: civing stor@hotmail.con
CRECI -~ MT; 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 09, lavanderia da casa 01

Foto 10, acesso para casa 02 -

- HABiTAR IMOVEIS

AV. TOLETO'N® 297 — BAIRRO ID. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
N CNPJ, 47.054.710/0001-68 — E-MAIL; tliviiio
(N CRECI ~ MT: 14827-)
/j;/  TELEFONE; (66) 99665-6615
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HABITAR 1MIZNVELS

Foto 11, frente da casa 02

Foto 12, frente da casa 02

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE u~mmpo VERDE MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: iy
CRECI ~ MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 13, sala da casa 02

Foto 14, cozinha da casa 02

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JC1. CAMPO VERDE Il ~ CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: : corretar@
R CRECI -~ MT: 143271
Ny TEL:FONE: (66) 99665-6615
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HABITAR IMONMERS o0 .

-

bt WEET Ll TG e

Foto 16, banheiro social da casa 02

HABITAR IMOVELS
AV. TOLETO N¢ 297 — BAIRRO iD. CAMPO VERDE Il - CAMPO VERDE ~ MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: divino_corretor@hotmail.com
.CREC! -~ MT: 14827-)
/ TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 18, churrasqueira dé casa 02

HABITAR IMOVEIS
AV, TOLETO N 297 — BAIRRO JD, CAMPO VERDE Il = CAMPO VERDE — MT
, CNPJ. 47.054.710/0001-68 ~ E-MAIL: diviro
C‘ ) CRECI~ MT: 14827-1
\) TELEFONE: {66) 99665-6615
S, -19




Foto 20, drea verde que fica nos fundos da casa 02

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE If — CAMPO VERDE ~ MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 -~ E-MAIL:
CRECI = MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
20

{no_carretqr ""=‘!'.,H\“:‘;.’:‘-J.A.,-..:\.




HABITAR {1

)
e W g

S ia—r—

__ 0:1_ {03

|
!
|

J\
; l&mw m m w mnm. AREA %mmmnn 4D, CAMPO VERDE . 1), BMRRG 40

e “

Foto 21, Planta baixa da casa 01

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLETO N2 297 ~ BAIRRO JD. CAMPO VERDE |l — CAMPO VERDE ~ MT
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CRECH— MT: 14827-j
TELEFONE: (66) 99665-6615
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Foto 22, Planita baixa da casa 02

HABITAR TIMOVEIS

AV. TOLETO N2 297 —~ BAIRRO JD. CAMPQ VERDE {i — CAMPO VERDE - MT

CNPJ. 47.054.71G/0001-68 - E-MAIL: «

—— CREC! - MT: 14827-)
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Foto 23, foto satélite

HABITAR IMOVEIS
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CAMPO
VERDE

GABINETE

I DO PREFEITO

PROJETO DE LEf N°. 132, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2022.

ANEXO II- CERTIDOES E DOCUMENTOS LOCADOR

CIDADE EM TRansformagds.
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TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT oI

| .+ LIVRONS2 - 1.2 OFICIO - REGISTRG GERAL DE IMOVEIS Ouuatls Forasatss |
i MATRIGULA wos DIATA .._...._ FOLIKA - FIGHA = o Loct ﬂ"qu R #

f 570 08/01/ faooy 093 001 BUBE DT ‘

|

|

|

rle)_\f_i_;L Uma 4rea de terras, comprvenduia como sendo a de ntimero 05, desroem

brada da Fazenda Sdo Miguel I1, situada dantro do perfmetro utbano desta cidade de

Campo Verde-MT, contendo a configuragio de um retangulo, medindo 4.375,00M7,

(quatro mil, trezentos e setenta e cinco melros quadrados), ou seja, com a dirmensiio
de 35,00 x 125,00 (trinta e cingo matros de frente e fundos, por cento ¢ vinte ¢ cinco
{ metros de ambos os lados), “4ntro dos seguintes limites e confrontagtics: O marco
i MP-0, esta cravado justo na divisa do Ioteamento Jardim Campo Verde, com a Ro-
| dovia BR-070, e com as terras da Fazenda Sio Miguel 1I, na distancia de 593,25
{ metros do MP-0, num azimute de 189°30'00", esta cravado o MPM, que inicia a nossa
] caminhada; do MPM, sugue num azimute de 279730'00", na distdncia de 125,00
& metros, confrontando com a diea l]usme:r}-mdd ﬂ‘l, até ¢ ht_f’ar ao MPL; deste, sepuc
{ num azimute de 189°30'00", nd distancia de 35,00 metros, confrontando com terras
remanescentes da Fazenda Sao Miguel 1., até chegar ao MPL-1; deste, segue num
azimute de 99°30'00", na distancia gle 125,00 metros confrontando com terras da area
desmembrada 10, até chegar ao MPL-01; ¢, finalmente, do MPL-01 segue num r.u.x_q__ y

1 Wit mute de 09°30'00", na distAncia de 35,00 metros, confrontando com terras do qum, i
by | =l mento Jardim Campo Verde (Avenida Sic Jodo Batista), até chegar ao MPM, c;uq*ful ef
i 5 i 5 fglinicio desta poligonal, corno consta no mapa ¢ memorial deseritivo, assinado gel{a f,'
1/ | £, | Zangenheiro Amo Schlosser « CRIA n‘ 8901-MT, e projeto de desmembramenfof s d
s | 588 Qe%rovado pela Secretaria de Obris ¢ Viagdo da Prefeitura Municipal de C;i‘épo’ 5
f 5 f§§§ % rde-MT, mediante o Alvard de Fel-munbr.nncntu n® 283/2002, datadg (ic r~
| ;g ;; g; /11/02, acostados nos autos do processo do projeto n® 687/2002, aqui arqui ado i
-l [ © | f Uadastrada no Incra, em nome dc proprietario, Miguel Humberto Librclotto,!snb 0l
| % 902.098.114.391-8, assim discriminade: area lotal (ha) 218,7has; - M6d. Rural (ha)

U podes udletdrn: '35,3731; - N° de Méd. Rurais (ha) 4,02,: - Maod. Fiscal (ha) 60,0000; - N* de Méd. Fis-
i ¥75% ' cais (ha) 3,64; - FMP (ha) 4,0000; - B, na Receila Federal (NIRF) 6.475.694-0. PROPRI-
Fil ETARIOS MIGUEL HUMBERTO LIBRELOTTO, agropecuarista, portador do
i» CPF. n° 012.624.320-49, e, da CI-kG, n® 4.024.052.641-GSP-RS, com sua esposa, RE-

ALDA TERESA LIBRELOTZO, do lar. portadora do CPF. n® 383.695.161-49, e, da
CI-RG. n° 562.212-SSP-MT, ambaos brasiteiros, casados entre si, no Regime de Comu-

S o nhdo Universal de Bens, anterior & Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Aveni-

I TQ%E 5.3 ' trBrasil, n° 91, nesta cidade de Campo Verde-MT, ele, filho de Jorge Librelotto, e, de
: § 5SSy D, ectlia Stefanelo Librelotty; ela, filha de Guilherme de Bortole, e, de D*, Emilia de
v g QEEE Bortple. Matricula anterior, n® 6.710, de {s. (35, do livro n° 2-X, datada de 07/01/87,
BEE L . Offcio da Comarca de Dom Aqumo -MT., Emolumentos: R$ 39,40, O

EEESEE e
9'5 ﬁggg V

|Bopechs dbcolo n° 24383, do. e o1 3 13:08 horas do dia 08/01/2009. R-001 /Mat. n°
{52k ;Hg'l) 03? 1/2009. Em 08/01/2009. COMPRA E VENDA. Pela escritura publica de com-
i éggg venda, datada de 02/ 01 / 03, Javrada as fls. 073/074, do livro n° 014, nas notas
L EEE g : pelo Tabehio Substituto, Antonio Roberto Fernandes,

: ropneténos, MIGUEL HUMEERTD LIBRELOTTO, com sua esposa, REALDA i

 TERESA LIBRELO:I:L:O, jé quahﬁcados, VENDERAM, o imével constante da pre~"-

 sente matricula, por R$ 5. 000,00 (cinco mil reais), a, VALMOR OSMAR DA SIL- L

VEIRA brasﬁexi‘o, motonsba portado:c do CPE. n° 327.007, ?69-68 e da CLRG o
| CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA o / /)

AV BmsiLiA,iaAo_ GENTRO FAX; (ae) wwasa ?ONE {ss} ma-mrncsp ?aam-uuo




CONTINUACAT
~

1065571-9-85P-MT, residente ¢ domidliade na Rua Terezina, n® 513, nesta cidade de
Campo Verde-MT, filho de Osmar Jose da Silveira, e, dé DY, Ennelinda Goulart da
Silveira, casado no Regime de Cumunhao Parcial de Bens, posterior & Lei 6.515/77,
com SUELL GOMES DA SILVEIRA, brasileira, do lar, portadora do CPF. n®
275.489.411-53, e, da CI-RG. n° 1065577-3-85P-MT, filha de Sebastiao Gomes de
Moura, e, de D% Adenair Figuciia Gomes. Emolumentos: R$ 110,14, O Ofici-

3
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s CONQUISTA IMOVEIS

ggiiﬁ;{ /. (88) 9974 - 2363
AY. BRASIL, 604 - SALA I, CAMPO VERDE - MT (66) 3419 - 2848

I

s
Es
5
i

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

1 - DADOS DOS IMOVEIS:
a) Casa (frenle): Avenida Siio Jodo Balista, n® 619, bairro Jardim Cidade Verde,
CLP: 78840-000, nesta cidade de Campo Verde - MT,

b) casa (fundos): Avenida S@» Jodo Batista, n® 619, bairre Jardim Cidade Verde.
CEP: 78840-000, nesla cidade de Campo Verde - MT.

2 - DADOS DO LOCADOKR:

VALMOR DA SILVEIRA JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n®
327.007.769-68 e do RG n® 1065571-9 SSP/MT, residente e domiciliado na Rua
Tolstol Mantovani, 565 centro, Faxinal PR, neste ato representado pela imobilidria
CONQUISTA IMOVEIS (Pamela T. Farias Tonkelski CIA LTDA-ME), empresa
Juridica de direito privado, inscrita no CNFJ sob o n.® 31.472,021/0001-33,
estabelecida na Avenida Brasil, n.¢ 604, sala o, CEP: 78.840.000 Campn Verde-MT,
(66) 134192848, E-mail: conquistaimoveisev@gmail.com, neste ato também
representada por sua procuradora, corretora Vera Lucia F.Tonkelski, devidamente
inscrita no CRECI n.° 04044-MT,. doravante: simplesmente denominada
ADMINISTRADORA.

3 - DADOS DO PROPONENTE: PliEFEI']"URA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

4 - CONDICOES:
Pelo presente e na melhor forma de dirzito, para LOCACAO do Imével acima

referenciado, sendo o valor conforme abaixc:

- Valor de loca¢do mensal casa (frente) R$ 2,2700,00 (dois mil e setecentos reais); -
Valor de locagdio anual R$ 32.200,00 (trinta e dois mil e quatrocentos reais); -
Periodo de Locacdo: 12 (doze) meses;

- Valor de locagdo mensal casa (fundos) R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais); -
Valor de locagdo anual R$ 30.060,00 (tll[lhl mil reais); - Periodo de Locacdo: 12

(doze) meses.

Com respeitosos cumprimentos, aguardo resposta acerca da proposta.

Alenciosamente,

Campo Verde-MT, 18 de Novembro de 2022
b ‘ ;

< e Conquista Imoveis
B "\‘.'J [ Pamela T Fanas Tonkelski & Cia Lida Me

e NP AABMANE e .
! s 1 A CNPJ 31 472 0211000 1-33
ADMINIBIRADORA (66) 997142363 3419-26848



PREFEITURA DE

CAMPO VERDE

BOLETIM DE CADASTRC IMOBILIARIO - BCI

Dados do Imovel

Céd. do Imovel Inscrigdo Imobiliaria Imune |/ Isento Status
9174 01.011.0001.00A5.0002 DESCOMS-DIERADA ATIVO
Endereco Miwiero Quadra Sub Quadra Lote Sub Lote Unidade
RUA SAQ JOAQ BATISTA : o001 00AS 0002
Complemento Bairra Cidade UF
JARC[M CAMPO VERDE CAMPO WERD:= MT
Condominio Loteamerto CEeP
78.840-000
Distrito Setor Secao Tipo Imovel Matricula Cartorio
CAMPO VERDE 011 - SETOR ZONA FISCAL 11 11 PREDIAL
Dados do Proprietario
PROPRIETARIO CCNTATO E-MAIL CPF/CNP]
VALMOR OSMAR DA SIL.VEIRA 327.007.769-68
LOGRADOURO BAIRRO CIDADE UF  CEP
RUA MATO GROSSO CAMPO <AL I CAMPO VERLE MT  78.840-000
COMPLEMENTO
PONTO DE REFERENCIA
Medidas
Testada Frente Profundic ace Esguerda Direita Fundos
20,000 m2 0,000 0,000 0,00 0,000 0,000
Area Total Area Construida Fracdo I. Vzlor Veral Territorial Valor Venal Predial Valor Venal Total
5.000,000 m? 288,600 m2 46,5000 752.738,50 302.285,4. 1.055.073,91
Valor Declarado Piscina
0,00 0,000 m2
Avaliagoes
Unidade Construcdo Tipo Data Constru ;3o Data Imativagio Qtd. Pontos Area - m? Valor - m2
TERRENO TERRENO ld I 0 5.00C,000 323,7800
Grupos (Quadros) Sub Grupos (Pon-os) Pordos F.C.
26 - OCUPACAO DO LOTE 30 - CONSTRUIDO 0,00 0,000
27 - BEM IMOVEL / PATRIMO 33 - PARTICULAR 0,00 0,000
29 - UTILIZACAO 37 - RES_DENCIAL 0,00 0,000
30 - LIMITACAO(COM CE_RCA) 43 - SIM 0,00 0,000
31 - USO DO IMOVEL(PROPRI 46 - SIM 0,00 0,000
40 - IMUNE/ISENTO - IPTU 48~ NAC 0,00 0,000
41 - [SENTO - TSU 52 -NAC 0,00 0,000
43 - SITUACAO &5 - [4E1D DE QUIADRA 0,00 0,000
44 - TOPGGRAFIA . 61 - PLAWO 0,00 0,000
45 - PEDOLOGIA A7 « FIRME 0,00 0,000
50 - CALCADA 0,00 0,000
96 - LANCAMENTO ENGLOBADO 0,00 0,000
100 - CONSERVACAO DE VIAS E LOGRA 161 - 5IM 0,00 0,000
51 - MURADO 0,00 0,000
Unidade Construcdo Tipo Data Conswrugio Data Inativagio Qtd. Pontos frea - m? Valor - m2
A CONSTRUGAO  / /1 113 288,600 1047,4200
Grupos (Quadros) Sub Grupos (Pontos) Portos F.C.
73 - TIPO 72 - CASA 0,00 0,000
74 - ALINHAMENTO 78 - ALIFNHADA 0,00 0,000
75 - POSICIONAMENTO 81 - 1SOLADA 0,00 0,000
76 - SITUACAO DA UNIDADE 85 - FRENTE 0,00 0,000
78 - ESTRUTURA 91 - CCMCRETO 35,00 0,000
79 - COBERTURA 95 - TELHA DE BARRO 7,00 0,000
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80 - PAREDES 101 - ALVENARIA 25,00 0,000
81 - FORRO 108 - LAJE 8,00 0,000
82 - REVESTIMENTO DA FACH 112 - REBOCO 10,00 0,000
83 - INSTALACAO SANITARIA 120 - INTERNA SIMPLES 8,00 0,000
84 - INSTALACAO ELETRICA 125 - EMBUTIDA 10,00 0,000
B5 - PISO 129 - CERAMICO / MOSAICO 10,00 0,000
86 - ESTADO DE CONSERVACA 136 - BOM 0,00 0,000
98 - TIPO CONSTRUCAQ 142 - RESIDENCIA 0,00 0,000
103 - COLETA DE LIXO 166 - 5IM _ 0,00 0,000
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DESCRICAQ DOS SERVICOS LANCADOS PREFEITURA(RS) SANEPAR(RS)
TX LIXO PREFEITURA 17,68
FAIXAS DE CONSUMO -~ - - - VOLUME- ---  VALOR M3/R$-~-~-~  TOTAIS---~
; AGUA AGUA ESGOTO
RES Minimo 5 45,25 36,20
De 68 a 18m3 5 1,4e 7,00 5,60
De 11 a 15m3 5 7,80 38,00 31,28
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
PRACA DOS TRES PODERES , CENTRO

24.950,495/0001-88

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS

§0556/2022

Dados do Contribuinte
Nome/Razdo Social
VALMOR OSMAR DA SILVEIRA
CPF/CNP)
327.007.769-68
Endereco
RUA MATO GROSSO

Complemento

Inscrigdo Municipal

Cidade
CAMPO VERDE

Bairro
CAMPO REAL Il

Inscrigdo Estadual
. 1.065.571-9

Inicio da Atividade

Numero
1049
UF CEP
MT 78840000

Finalidade

APRESENTAGAO JUNTO A ORGADS PUBLICOS

CAMPO VERDE - , 16 de Novembro de 2022.

Observacoes

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE.COBRAR QUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICO, PARA A
FINALIDADE ACIMA INDICADA, NAO EXISTIR, DEBITOS VENCIDDS DE, “A¥AS, MULTAS E DEMAIS TRIBUTOS MUNICIPAIS, INSCRITOS OU NAO
EM DIVIDA ATIVA, ATE A PRESENTE DATA, PELO QUE, NA FORMA DOS CISPOSITIVOS REGULAMENTARES VIGENTES, FORNECO A PRESENTE

CERTIDAO NEGATIVA, A QUAL PRODUZIRA OS EFEITOS LEGAIS.,

CODIGO DE AUTENTITTIADE: fafe5cf618a362f08c7fbb2bdccc7896
CERTIDAO VALIDA ATE: 16/12/2022

A aulenticidade deste documenta poderd ser realizado pelo endereco

Emitido Por:

QUARTA-FEIRA, 16 DE NOVEMBRO DE 2022



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: VALMOR OSMAR DA SILVEIRA

CPF: 327.007.769-68

Certid&o n°: 40193348/20272

Expedigdo: 16/11/2022, as 09:55:47

Validade: 15/05/2023 - 180 (zento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo. cll

Certifica-se que VALMOR OSMAR DA 'SILVEIRA, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 327.007.769-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentés,'agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal co Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidioc emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Ranco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacio d&s pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho gquanto as obrigacodes
estabelecidas em sentenca condenztdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciérios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentes determinados em leil; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdc Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.



