GABINETE

DO PREFEITO

LEI N°. 2913, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE

CONTRATO DE LOCACAO DE IMQVEL PELO
EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso. no uso de suas atribuigoes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprovou. ¢ ele

sanciona e promulga a seguinte Let:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Contrato
de Locagdo que tem como objeto imével urbano, constante de um terreno com edificagdo em
alvenaria, com as seguintes caracteristicas: Lote sob n®. 0001, da Quadra 000A, n®. 700, situado
na Avenida dos Trabalhadores, bairro Bordas do Lago, perfazendo uma area de 76,22m?
(setenta ¢ seis virgula vinte ¢ dois metros quadrados), com a finalidade de instalagdo da

Farmécia Satélite da Secretaria Municipal de Saude de Campo Verde-MT.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locacao do imoével acima

discriminado sera no importe de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo serd formalizado por
intermédio do representante legal da empresa Guilherme Mantovani Augusto Eireli, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 34.080.295/0001-75, com sede na Avenida

Mato Grosso, n. 656, bairro Jardim Belvedere, municipio de Campo Verde-MT.

/‘ Art. 3°. O contrato de locagio tera a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a eritério de conveniéncia e oportunidade da administragcdo, nos termos
da Lei n° 8.666/93 ou Lei n°. 14.133/2021.
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Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardio limitados ao indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —

[PCA/IBGE.

Art. 4°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o. revogadas

as disposigdes em contrario.

. estado de Mato

Gabinete do Prefeito Municipal de

Grosso, em 22 d

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

ALEXANDRE LOP
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada nesta Secretaria de Administragdo, de acordo com a legislagdo vigente, com
afixagdo no local de costume, Data Supra.

CETDE OLIVEIRA BORGES
ARIO DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

CIDADE EM TRansfsrmagis
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 124, DE 14 DE OUTUBRO DE 2022.

ANEXO UNICO — AVALIACOES MERCADOLOGICAS PARA FINS DE LOCACAO

CIDADE EM Transformagis.
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT.

FINALIDADE: AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS DE LOCAGCAO.

IMOVEL AVALIADO: IMOVEL COMERCIAL QUE SERA LOCADO PARA FARMACIA
SATELITE.

Campo Verde/MT, 05 de Outubro de 2022.
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LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CREC1 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

FINALIDADE: Avaliacio Mercadol6gica para fins de locagdo

IMOVEL: Um imével Urbano, situado na Avenida dos Trabalhadores, n® 700, Quadra 000A, Lote 0001,
bairro Bordas do Lago, situado no perimetro urbano desta Cidade, Municipio e Comarca de Campo Verde,
Estado de Mato Grosso, medindo 332,00m? (sala e estacionamento).

PROPRIETARIO: GUILHERME MANTOVANI AUGUSTO EIRELL, inscrito no CNPJ/MF sob n@ 34.080.295/0001-
75, situada na Avenida Mato Grosso, n? 656, bairro Jardim Belvedere, nesta cidade de Campo Verde/MT.

DATA DA VISTORIA DO IMOVEL: 04 de Outubro de 2022

RELATORIO: O imdvel objeto foi vistoriado por LOURDES FUNKLER. Foram consideradas as condi¢cdes da
construgdo do imovel, sala de esquina com 01 saldo e 01 banheiro, pintura nova, forrado, piso de cimento
queimado, construgdo nova, localidade boa, bem como 0s pregos obtidos nos imoveis para locagdo no
mercado imobiliario do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado e oferta de imoveis para
locacao.

DOCUMENTACAOQ: Foi apresentado o Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI, emitido pela Prefeitura
Municipal de Campo Verde/MT.

ADQUIRENTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde, na cidade de Campo Verde/MT.

METODO UTILIZADO: Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico sera utilizado o
método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para iméveis do mesmo padrdo, na mesina regido,
valorizacdo e com a mesma infra-estrutura vidria e ofertas de mercado local, nos limites do municipio de
Campo Verde - MT.

HOMEGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizacdo, utilizando-se imdveis do
mesmo padrio, todos situados nas proximidades do imovel objeto e dentro dos paramentos dos valores,




li Caracteristica do Terreno | Quantidade/Construida  |Valor do Aluguel do Imével |

_Total do Terlfel_'_l_g_3_32,00 m? 76,22 ﬂi:cie_Cpnstrm;Sn RS 1.500,00

[ Valor total |
R$ 1.500,00 |

O valor acima foi obtido considerando-se as condigdes do predio, infra-estrutura, bem como os precos de locacio
pesquisados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre localizacdo para

mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imoveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192
Regiao/MT, CNAI 09213, responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ:
18.387.691/0001-93 Av. Senador Atilio Fontana n? 690, CEP: 78.840-000 — Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-

1992- 99615-6634, Email: fourdesfunkier@houmail.com.

Campo Verde-MT, 05 de Qutubro de 2022.
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Imével: Imovel urbano com edificagdo medindo 76,22 m?

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado para Locagdo

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de iaveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Comprovagao do valor de mercado do imavel para fins de locagdo pela municipalidade

INTRODUGAO: Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - entende-se como 0 documento
elaborado por Corretor/Avaliador de Imdveis no qual @ apresentado, com base em critérios técnicos €
analise de mercado, com vistas a determinacdo do valor de comercializacdo ou locagdo de um imovel,
estando em conformidade com a normatizagao estabelecida pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT sobre Avaliagdo de Imaveis, série NBR 14.653.

A competéncia legal do Corretor de Imoveis em avaliar imoveis esta autorizada na Resolugdo COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Imoveis) n? 1.066/2007

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3¢ da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a orofissdo de Corretor de Imoveis, e com as Resolugbes do
Conselho Federal de Corretores de lméveis (COFECI) n.¢ 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
e regulamentam a sua forma de elaboragdo.

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermedia¢do na compra, venda, permuta ¢
locagéio de imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto @ comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

importante também, a decisdo da 7¢. Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido - Distrito
Federal (TRF/DF) emitindo o acordao n® 0010520 92.2007.4.01.3400 de 29 de junho de 2.010, com
iss0 0 Corretor de Imaveis esta legalmente autorizado a elaborar PTAM (Parecer Técnico de Avaliacao
de Imoveis).

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em intormacdes constatadas "in loco”
quando da vistoria ao imavel, realizada em 16/09/2022 e na documentagdo fornecida para a
elaboracao deste relatorio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informagaes:

1) BCI - Boletim de Cadastra Imobilidrio.

Os dados referentes ao terreno foram coletados conforme a vistoria in loco e o mapa de satélite
analisados.




A drea foi vistoriada e nao foram efetuadas maiores investigacdes quanto 3 corregao dos documentos
fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicao e as informacdes
obtidas foram tomadas como de boa-fé, que é, por premissa, considerada boa e valida, nao tendo sido
efetuadas outras pesquisas/andlises juridicas ou medigdes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com
relacdo as partes envolvidas.

METODOLOGIA UTILIZADA: O método de avaliagdo adotado neste Parecer Técnica, consiste no
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, sendo essa a metodologia mais utilizada e que
possui o melhor embasamento técnico, onde o valor de venda ou locacdo de um imdvel é determinado
a partir da busca e analise de iméveis semelhantes junto a avaliagdo do desempenho do mercado
imobiliario, suas tendéncias, demandas, velocidade de comercializacdo, expectativa de valorizagao
e/ou depreciagdo futura.

Serdo comparados os imoveis em situagoes equivalentes, com as mesmas caracteristicas, mesmo
segmento e enquadrados no mesmo universo mercadologico, com o objetivo de encontrar a tendéncia
de formacao de seus pregos, sendo que paraisso, € fundamental a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomado como amostra representativa de mercado de tal modo que a comparagao seja
possibilitada, ponderados os atributos de homogeneizagao para formagdo de pregos.

Este Parecer esta definido como “Parecer Técnica” conforme a ABNT NBR 14.653, sendo que 0s
Pareceres Técnicos de Avaliagdo elaborados por

Corretores de Imoveis ndo se apliqgue o que dispoe a norma na sua forma integral, mas sim, o que
estabelece a Lei n° 6530/78, a Resolugdo-COFECI n° 1.066/07, bern como o Ato Normativo n° 001/11,
sendo classificado na Modalidade Simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes,
dispensado de especificagdo quanto a sua fundamentacdo e precisao, mas tendo como base oque nela
dispGe sabre:

Procedimentos Gerais: NBR 14653-1 - Avaliacdo de bens — Parte 1: ProcedimentosGerais NBR 14653-
2 - Avaliacdo de bens — Parte 2; Iméveis Urbanos NBR 14653-3 - Avaliagdo de bens — Parte 3: Imovels
RuraisO valor que se pretende determinar em uma avaliagdo ¢ o Valor de Mercado, onde a Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens: ABNT NBR 14653-1 define valor de mercado como sendo: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente”. Ja prego, pela mesma Norma ABNT ¢ definido
coma “quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacdo envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele”,




podemos também definir Valor de Mercado comao: "o prego justo pago por um imovel por um
comprador desejoso de comprar para um vendedor desejoso de vender, ambos com pleno
conhecimento do seu aproveitamento eficiente” (THOFEHRN apud TRIVELLONI E HOCHHEIMW, 1998,
2010, p.26)

Valor de Mercado é tambem definido como a expressao monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagiio, que é representada pela livre negaciagdo entre partes interessadas e conhecedoras do
imével, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das condicdes mercadoldgicas do segmento
ao qual esteja integrado.

VALOR DE LOCACAO: Quando o objetive do PTAM € a determinacdo do valor de mercado para locagdo
do imavel objeto, o método empregado € o de comparacio direta com outros imoveis semelhantes,
de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as areas dos imaveis, au seja, atraves do valor
unitario de locagdo.

Pode-se, ainda, no caso de dificuldade em constituir uma amaostra de, ao menos, €inco imoveis
comparando, empregar o método de renda. bsse método consiste em, conhecendo-se o valor do
imével previamente ou determinado dentro do procedimento do PTAM, estimar o valor de locagdo
pela aplicacdo de um percentual usual de renda (taxa de retarnn) a esse valor previamente conhecido.

Atualmente, esse percentual varia entre 0,5% e 1,2%, sendo mais comum a sua fixagdo entre 0,7% e
0,8%.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa 0 imovel como um todo, dentro das variagoes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imaobilidrio no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas atraveés de comparagbes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regidao onde se situe o imaovel objeto da avaliacdo, corretores
autdnomas, proprietarios, locadores, locatdrios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imaveis nas redondezas do imovel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior nimero de imaoveis com as caracteristicas mais proximas do
imovel avaliando.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Imdvel urbano, Situado na Av. dos Trabalhadores, S/N¢, Quadra 000A,
Lote 0001, Bairro Jupiara, Campo Verde/MT;




PROPRIETARIO: GUILHERME M. AUGUSTO LTDA, pessoa juridica de direito privade, inscrita no CNPJ
sob o n.° 34.080.295/0001-75, com sede na Avenida Mato Grosso, n.2 656, Bairro Jardim Belvedere,

Campo Verde/MT,

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o iméve! estd localizado na zona urbana — drea central — residencial e comercial.

DOCUMENTAGAO: Nio foi apresentada copia da Matricula.

Qualquer transagdo que envolva o imovel cbjeto desta avaliagao devera ser precedida de eventual
levantamento e de andlise pelos interessados: da titularidade, da ocupacdo, execugdes, processos e
das condigdes de regularidade das construgoes e das caracteristicas e confrontagdes gue constam na
matricula.

DA VISTORIA: O imével foi vistoriado em 05 de outubro de 2022, com inicio a5 13:00 h e finalizado as
13:20 h, data comunicada previamente ao proprietario, via telefane.

Foi efetuada a inspegdo técnica através de visita “in loco”, para identificagao dos elernentos fisicos e
aspectos essenciais, o estado e suas caracteristicas, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliatério e dos niveis de fundamentagdo e precisdo a serem adotados na avaliagio. Esta avaliadora
realizou o trabalha de forma tranquila e sem qualquer ocorréncia imprevista a ser relatada.

DO TERRENO:

- Topografia: Plana;

- Condigdes no Solo e Superficie: Solo firme e seco;
- Formato: Regular.

DA SITUACAO FATICA DO IMOVEL: O imovel & constituido de um predio comercial de Unico
pavimento, medindo 148,10m? de area total, cuja sala objeto da avaliagio mede 76,22 m’. O acesso
3 sala ¢ feito por uma Unica entrada pela porta principal.

A disposigio da sala fica de frente para o Leste.

0 imavel apresenta bom aspecto de conservacdo, os acabamentos sdo de médio padrdo, paredes e
tetos em bom estado, piso em cimento queimado.
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SALA: Piso emn cimento queirmado, paredes e teto com pintura em tinta acrilica, torro PVC, Porta em
vidro Blindex.

BANHEIRO: Piso em cimento queimado, auséncia de Box, pia @ vase sanitario, janela em aluminio

CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O referido imovel encontra-se em uma avenida, servida por
asfalto, com construgoes baixas, e com / (dois) sentidos de diregdo. A regido e servida de
melhoramentos publicos tais como, pavimentagao, guias e sarjetas, apua encanada, rede de esgolo,
energia elétrica, iluminagdo pablica, luz elétrica domiciliar, telefone, internet banda larga, coleta de
lixo, transporte coletivo urbano.
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RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagao ocupacional do imavel

atualmente:
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PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIACAO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragao os criterios de uso e ocupagao do solo, os valores correntes
de negociagdes, o prego da saca de soja, bern coma foram efetuadas buscas em sites especializados ¢
também pesquisas junto a corretores e imobiliarias do municipio, a fim de verificar o valor das
negociagdes através de contratos de compra e venda e ou propostas/ofertas de imdveis rurais nos
ultimos meses.

CALCULO DA MEDIA HOMOGEINIZADA: A homogeneizagao tem por objetivo descartar os imdveis
pesquisados, cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que sa ¢
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis, Foi adotado o critério de andlise de
iméveis situados no bairro e em bairros proximos, que possuem caracteristicas de mercado
equivalentes, baseados nas pesquisas de valores correntes de imoveis ofertados para aluguel, bem
como foi atribuida a média de estimativa de aluguel percentual em relacdo ao valar de venda o referido
imovel.

QUADRO AMOSTRAL:

a) - Imavel 01 - Sala Comercial, Avenida Sao Lourengo, 210, medindo 80 m? — Bairro Sdo Lourenco
valor do aluguel RS 1.500,00 - valor por m? 18,75 (Almeida Imoveis- ; )i

b) - Imdvel 62 — Sala comercial - Bairro Cidade Alta Alta Il, medindo 50 m* - valor do aluguel RS 1200,00
—~valor por m? RS 24,00 (Congquista Imoveis — b ks

¢) - Valor de venda do imavel avaliando: RS 416.386,80 X 0,07% (coeficiente percentual para aluguel)
= RS 2.914,70 - divididos pelo total de metros quadrados construidos (148,10m?) = valor por m* RS
19,68 - valor do aluguel da sala de 76,22 m? = RS 1.500,06.

VALOR MEDIO DO ALUGUEL POR M? AMOSTRAL APOS PONDERAGAO: RS 20,81/m?

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIANDO: RS 1.586,13 (Um Mil, Quinhentos e
Oitenta e Seis Reais e Treze Centavos) mensais.

VALOR TOTAL DO IMOVEL: Considerando as condicoes Da construcio e do terreno, a Lopogralia, sua
localizaco, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imovel conforme a pritica
corrente nas negociacoes de imoveis e também de acordo com as flutuagoes do mercado de imoveis,
baseado na lei da oferta e procura, determinadas também pela quantidade de imdveis disponivels para
locacio. Assim sendo, avalio o imével da seguinte forma.

Sala medindo 76,22 m? X RS 20,81/m” = RS 1.586,13
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OBSERVACAO: Na campasicio do preco de mercado foram consideradas tadas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigdes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem varinr em 10% (dez por centa) para mais ou para menos,

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANF CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imoveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 199 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietaria da
empresa Fatto Fmpreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-) 13.268, CNPJ N2 05.253.7/9/0001-70, com
endereco  comercial na  Rua  Maceig, n.@ B840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-3082.

CONCLUSAO: Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas, gque permitem a determinagao do valor levando-se em consideragio as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias
de outros ramos da economia.

E importante ressaltar que o valor definido para os alugueis dos imadveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdc Imobilidria, representa uma expressao
monetaria mais proxima possivel do valor pelo gual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imovel, numa data de referéncia, dentro das condicoes de mercado vigentes. sto ndo significa que
eventuals negociagdes efetivas nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas,

O presente parecer tecnico de avaliagdo mercadoldgica contem 12 (doze) laudas e ¢ devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 32), através da plataforma ClickSign, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 05 de Outubro de 2022.

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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3c1a16106afZ adiclonou & Lista de Assinatura:
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Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagao automética apos a

Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o decumento nimero
36a3dedd-9ced-458f-a552-(52915704344,

@ Clicksign 36a3dedd-Gced-4581-3552-15291570434d




