GABINETE
DO PREFEITO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 053/2025

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por meio deste expediente, encaminhamos a esta preclara Casa de Leis o
Projeto de Lei n°. 053/2025, que possui a seguinte ementa: "AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
ALIENAR, MEDIANTE LEILAO PUBLICO, IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICiPIO
CONSIDERADOS INSERVIVEIS A ADMINISTRACAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

A proposigdo em tela objetiva conferir utilidade a areas publicas que, apos
criteriosa analise técnica e administrativa, foram classificadas como sem serventia para a prestacdo dos
servigos publicos ou execugdo de politicas publicas no presente ou no futuro previsivel. Sdo bens
imoéveis que ndo cumprem fungdo social e cuja manutengéo implica em custos desnecessarios para os

cofres municipais.

A alienago, nos moldes propostos, observara os principios constitucionais
que regem a Administracdo Publica, especialmente os da legalidade, eficiéncia, moralidade e
publicidade, bem como sera precedida de avaliagdo técnica e realizada mediante leildo publico, nos

termos da legislagdo vigente.

Importante ressaltar que os valores arrecadados serdo utilizados conforme os
critérios de conveniéncia e oportunidade da gestdo municipal, observadas as prioridades estabelecidas
no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Or¢amentarias e na Lei Or¢amentaria Anual, com foco no

cumprimento das metas administrativas e no atendimento ao interesse publico.

Na certeza de contar com a colaboragdo desta Colenda Casa do Povo para a
aprovacdo, por unanimidade, do presente projeto de lei, aproveito a oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia e, por seu intermédio, aos nobres vereadores, a expressdo do meu elevado aprego e distinta

consideracéo.

Atenciosamente,
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ALEXANDRE LOPES oiveracasrersics
ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Certificado Digital PF A1, OU=
D E Presencial, OU=03208618000130, OU=AC SyngulariD
Multipla, CN=ALEXANDRE LOPES DE

OLIVEIRA:6315767516 géjzva;-"‘s@'iiifilﬁ?esze documento
8 E‘ifﬁ-'zz?éafm 23 10:38:12-0400'
Foxit PDF Reader Versdo: 2024.3.0

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Jraunsformacas

Praca dos Trés Poderes, n° 3 - Campo Real 2 66 3419-1244 I AR campoverde.mt.gou,br
CEP 78840-000 - Campo Verde MT




GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
ALIENAR, MEDIANTE LEILAO PUBLICO,
IMOVEIS DE  PROPRIEDADE DO
MUNICiPIO CONSIDERADOS INSERVIVEIS
A ADMINISTRACAO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo

Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e aprove o

seguinte projeto de Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante
leildo publico, nos termos da Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (14.133/2021), os imdveis
publicos descritos no Anexo Unico desta Lei, considerados inserviveis ou sem destinacdo publica e que

ndo atendem as necessidades da administracdo municipal.

Art. 2°. Os valores arrecadados com a alienagdo dos imodveis serdo utilizados
de acordo com os critérios de conveniéncia ¢ oportunidade da gestio municipal, com vistas ao
cumprimento das metas estabelecidas nos instrumentos de planejamento publico, tais como o Plano

Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO) e a Lei Or¢amentaria Anual (LOA).

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando todas

as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, Estado de Mato Grosso, em

23 de Julho de 2025 : Assinado digitalmente por ALEXANDRE
A L EXA N D R E LOPES DE OLIVEIRA:63157675168

ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Certificado

Digital PF A1, OU=Presencial, OU=
LO P ES D E 03208618000130, OU=AC SyngularlD
Multipla, CN=ALEXANDRE LOPES DE
O LIVE I RA 63 1 OLIVEIRA:63157675168
. Raz&o: Eu sou o autor deste documento
Localizacéo:

7675168  bamzmorzsioszooin
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPAL
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GABINETE

DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO I - IMOVEIS PUBLICOS AUTORIZADOS PARA ALIENACAO - LEILAO PUBLICO

Matricula | Area (m?) | Bairro Endereco | Complemento | Cidade/UF | Valor (R$)
/ Quadra /
Lote
7239 450,00 Jardim Av. Brasil | Aolado da Campo 890.999,88
Cidade SEFAZ Verde/MT
Verde
8012 450,00 Jardim Av. Campo | Quadra 13 Campo 467.369,97
Cidade Grande Verde/MT
Verde
7016 699,49 Vale do Av. — Campo 209.847,00
Sol Ervandis Verde/MT
Alves K.
7025 485,80 Vale do Rua — Campo 467.369,97
Sol Ervandis Verde/MT
Alves
Kohls
7727 240,00 Jardim Rua Jodo Quadra 19 - Campo 98.932,00
América Adélcio Lote 01 Verde/MT
Heckert
7876 720,00 Jardim Rua José — Campo 129.391,20
América Afonso Verde/MT
Moura
Rittes
7748 240,00 Jardim Rua F Quadra 19 - Campo 73.680,00
América Lote 22 Verde/MT
7729 240,00 Jardim Rua Joao Quadra 19 - Campo 98.932,00
América Adélcio Lote 03 Verde/MT
Heckert
7724 319,74 Jardim Rua I Quadra 18 - Campo 91.125,90
América Lote 02 Verde/MT
7725 297,55 Jardim — Quadra 18 - Campo 84.801,75
América Lote 03 Verde/MT
7726 262,40 Jardim — — Campo 74.784,00
América Verde/MT
11004 360,00 Buritis Rua 07 Quadra 06 - | Campo 216.000,00
Lote 18 Verde/MT
11000 360,00 Buritis — Quadra 06 - | Campo 216.000,00
Lote 14 Verde/MT
11003 360,00 Buritis — Quadra 06 - Campo 216.000,00
Lote 17 Verde/MT
11001 360,00 Buritis — Quadra 06 - Campo 216.000,00
Lote 15 Verde/MT
3591 450,00 Belvedere | — Quadra 06 Campo 234.000,00
Verde/MT

Praca dos Trés Poderes, n° 3
CEP 788

40-0

000 - Campo Vert

Campo Real 2

6 3419-1244
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO II - MATRICULA N°. 7239 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA
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1° OFICIO — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

MATRICULA DATA
| 17773 1L 08/07/2025 | TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT
FLS FICHA Osvaldo Fernandes
| 63 ] L 1 Oficial
- = Livro 2 Eva Rezende Fernandes
[CNM: 063388.2.0017773-86 | Substituta

L

Protocolo n® 92.815, do livro n° 1, 4s 08:21 horas do dia 27/06/2025. Mat. 17.773. Em
08/07/2025. IMOVEL: Urbano. Lote n° 12, da quadra n° 13, do loteamento denominado,
“JARDIM CIDADE VERDE", situado nesta cidade de Campo Verde-MT, o qual, possui a
configuragio de um poligono regular, medindo a area superficial de 450,00m? (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados), correspondentes a dimensdo de 15,00 x 30,00 (quinze metros de
frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), dentro dos seguintes limites e
confrontacdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no veértice P-01, deste perimetro no vértice
P-01, deste segue confrontando pela frente com a Avenida Brasil com distancia de 15,00
metros, até interceptar o vértice P-02, deste, segue confrontando pela esquerda com o Lote 13,
com a distancia de 30,00 metros, até interceptar o vértice P-03, deste segue confrontando pelo
Fundo com o Lote 10, com distéancia de 15,00 metros, até interceptar o veértice ?-04, deste, segue
confrontando pela direita o lote 11, com a distiancia de 30,00 metros, até interceptar o vértice
P-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Tudo conforme mapa e memorial descritivo,
assinado pela Gerente de Geologia Davi Brustolin Sperandio Portaria 431/2022 - CREA
MTO051563. ART 1220250129466 devidamente quitada. PROPRIETARIO: O MUNICIPIO DE
CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de direito ptblico interno, inscrito no CNPJ/MF sob n°
24.950.495/001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca
dos Trés Poderes, n° 03, Centro, nesta cidade de Campo Verde -MT, neste ato representada
petoPrefeito, Alexandre Lopes de Oliveira. Registro anterior, n° 002/Mat. n°7.239, datado de
2 @ Emolumentos: R$ 98,55. Selo n° CHM 71016. O Oficial:

011, deste RGL

REGISTRO GERALDE IMOVEIS TITULOS EDOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT B
A ERASLA, 1040 CENTRD - CEF TE340.008 - CAMPO NERDE - MATD GROSSO - FONE:(6) MI9-2477 - FAX: (89 24172368
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reproducdo fiel da matricula n® 17773 do Livro 2.e
‘tem valor de Certidao de Inteiro Teor e Negativa |
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LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osuitils 7 e /]

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL
MATRICULA DATA

FOLHA FICHA
7.239 21/03/2011 [_ 011—] [_ 001

BUBSTITUTA

Eva Regeude Poreandes

IMOVEL: Uma 4rea de terras, destacada da Fazenda Campo Real, situada no perime-
tro urbano desta cidade de campo Verde-MT, contendo a configuragéo de um poligono
irregular, medindo 23.2065has (vinte e trés hectares, vinte ares e sessenta e cinco
centiares), correspondentes a 232.065M2(duzentos e trinta e dois mil e sessenta e cinco
metros quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontages: Partindo do MS8,
localizado na quadra 51, Lote 01 do Loteamento Campo real, na esquina da Rua Belo
Horizonte com a Avenida Porto Alegre, com coordenadas UTM de E 696.317,13 -N
8.280.608,28; deste, segue confrontando com a Rua Belo Horizonte, na distdncia de
886,23 metros e azimute de 228%27°14 até o M9a; deste, segue confrontando com a
matricula 6.686, na distancia de 274,70 metros e azimute de 327°39°55; deste, segue
confrontando com a Centrais Elétricas Matogrossense (CEMAT), Aguas de campo
Verde e Loteamento Estagio da Luz(mat. 6.935), por 840,20 metros e azimute de
48°50°02, até o M7; deste, segue confrontando com o loteamento Campo Real I-
I(Mat.1.039), por 266,41 metros e azimute de 138°00°31, até o M8, ponto inicial desta

Gardino Cabral, -CONFEA/CREA -1707261385. CADASTRADA NO INCRA, m
duas porgdes, em nome do proprietério vardo, Otévio Eckert, sendo a primeira, sobBg
9050700015629, com a area de 394,0000has; M6d. Rural (h4) 30,0000; N° de Méd. Rur
1,13; M6d. Fiscal(ha)60,0000; N° de M6d.Fiscais, 6,56; FMP(ha)4,0000. E, nimero
im6vel na Receita Federal (NIRF): 3.463.296-4. E, a segunda porgdo, sob
10750755400, com a 4rea de 100,0000; M6d. Rural(ha)30,1204; N° de M6d.Rurais, 1

42
&

N16d. Fiscal (h4)60,0; N° de M6d. Fiscais, 1,6600; FMP(h4)4,0000. E, Ntimero do Im .
Receita Federal (NIRF):5.692.194-2, PROPRIETARIOS: OTAVIO ECKERT, agr

ista, portador do CPF/MF n° 014.453.329-49, e, da CI/RG 419.721-SSP-FR, e
posa, MARIA MACARINI ECKERT, do lar, portadora do CPF/MF n® 340.073.341-
, e, da CI/RG. n° 423.858-S5P-MT, ambos brasileiros, casados entre si, no Regime de
omunhio Universal de Bens; anterior & Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
ua Fortaleza, n° 833, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT, ele, filho de Jodo
Arnaldo Eckert, e de Alma Eckert; ela, filha de José Macarini, e de Olympia Stecanella

Macarini. MATRICULA ANTERIOR N° 6.686, de fls. 085 do livro n° 2, datado d
30.07.2009, deste RGI. Emolumentos: Ato Gratuito. O Oficial: M

PROTOCOLO NP 32.245, DO LIVRO N° 1 AS 08:53 HORAS DO DIA 21/03/2011. R-
001/MAT. N° 7.239. Em 21/03/2011. DESAPROPRIACAO. Nos termos da Carta de
Sentenca de desapropriagédo, expedida em 01.03.2011, pelo Juizo de Direito da primeira
Vara desta Comarca de Campo Verde-MT, extraida dos autos de origem 93/1989,
Comarca de Dom Aquino-MT, posteriormente distribuidos para Comarca de Campo
Verde-MT, sob n°® 2-44.1994.811.0051 - c6d. 568, da ACAO DE DESAPROPRIACAO
movida pelo MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, contra OTAVIO ECKERT e sua
mulher, MARIA MACARINI ECKERT, j&4 qualificados, tendo sido a acdo julgada
procedente nos termos da Sentenga proferida em 24.06.1.994, VERIFICA-SE que, o
IMOVEL, objeto desta matricula, foi DESAPROPRIADO em favor do autor, MUNI:
CIPIO DE CAMPO VERDE-MT, inscrito no CNPJ/MF, sob n° 24.950.495/0001-88, por
sua administragio, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trés Pode-
res, n° 03, no Loteamento Campo Real II, nesta cidade de Campo Verde-MT, pelo valor
CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA

AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE -

descriggio. Conforme mapa e memorial descritivo assinados pelo Téc. Agr. RogérinéL .
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de R$ 6.319.592,05 (seis milhdes, trezentos e dezenove mil, quinhentgs e noventa e

dois reais e cinco centavos). Emolumentos: Ato Gratuito. O Oficial: M_(
PROTOCOLO N° 33.488, DO LIVRO N° 1 AS 13:46HS DO DIA 27/05/2011. R-
002/MAT. 7.239. Em 27/05/2011, LOTEAMENTO. Certifico que o imé6vel desta matri-
cula foi totalmente loteado, pelo proprietério, MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT,
jé qualificado, conforme plantas e memoriais descritivos, aprovados pelo Departamen-

to de Obras e Viagdo da Prefeitura Municipal local, e demais repartigdes competentes,
conforme consta do processo arquivado em Cart6rio. Loteamento esse contendo

232.065,00M2, divididos em 15 quadras, designadas pelos nimeros, de 1 a 15, e estas
subdivididas em 276 lotes, que ocupam uma édrea de 123.253,78M2; 98.304,59M2, ocu-
pados pelo sistema vidrio, composto por 05 vias locais residenciais, 02 vias locais se-
cundérias, e 02 vias coletoras principais, assim denominadas: Avenida Goids, Avenida
Séo Paulo, Avenida Curitiba, Avenida Florian6polis e Avenida Porto Alegre; Rua Belo
Horizonte e Rua Rio de Janeiro; e, Avenida Mato Grosso e Avenida Brasil;
10.506,63M2, ocupados por equipamentos comunitérios que correspondem a um per-
centual de 4,53%, e por se tratar de um loteamento do municipio, o percentual faltante
de 5,47 nfo serd exigido; a 4rea verde com 23.065,00M2 é externa, extra-poligonal,_
localizada no Parque das Araras. O Loteamento denomina-se “JARDIM CIDADE-
VERDE". Foi requerido obedecendo os moldes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de d¢a
zembro de 1979, e demais disposigdes em vigor. A descrigdo dgs ‘
1 cesso aqui arquivado. Emolumentos: Ato Gratuito. O Oficial:_4{75

RNANDE

Substituta
CAMPO VERDE . MT

QUADRA 01 - com 20 lotes com 4rea de 8.613,00M2,

EVA REZENDE

Lote 01 =396,79M2= Matricula n°® 9.638, fls. 084, Iv. 2, datada de 02/09/13.G
Lote 02 = 367,76M2= Matricula n° 9,636, fls. 082, lv. 2, datada de 02/09/13. §—
Lote 03 = 338,74M2= Matricula n® 8.443, fls. 053, Iv. 2, datada de 26/03/12. §—
Lote 04 =309,71M2= Matricula n® 8.444, fls. 054, lv. 2, datada de 26/03/12.%%—
Lote 05 = 450,00M2= Matricula n® 8.445, fls. 055, lv. 2, datada de 26/03/12-¢
Lote 06 = 450,00M2= Matricula n° 8.446, fls. 056, lv, 2, datada de 26/03/12:¢—

Lote 07 = 450,00M2= Matricula n° 8.275, fls. 013, v, 2, datada de 09/11/11L
Lote 08 = 450,00M2= _ Matricula n° 9.657, fls. 103, lv. 2, datada de 17/09/13..
Lote 09 = 450,00M2= Matricula n° 8.379, fls. 118, lv. 2, datada de 13/02/12. o— -
Lote 10 = 450,00M2= Matricula n° 8.380, fls. 119, Iv. 2, datada de 13/02/12.+ -
Lote 11 =450,00M2= Matricula n° 8.381, fls. 120, Iv. 2, datada de 13/02/1

Lote 12 = 450,00M2= _Matricula n° 9.692, fls. 012, lv. 2, datada de 22/10/13. 6‘-,
Lote 13 = 450,00M2= -
Lote 14 = 450,00M2=
Lote 15 = 450,00M2=
Lote 16 = 450,00M2=
Lote 17 = 450,00M2=
Lote 18 = 450,00M2=
Lote 19 = 450,00M2=
Lote 20 = 450,00M2= Matricula n° 9.637, fls. 083, Iv. 2, datada de 02/09/13, <.

i

QUADRA 02 - com 20 lotes - 4rea total: 9.000,00M2

- CONTINUA NA FICHA 002 Y,
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Lote 01 = 450,00M2= ;
Lote 02 = 450,00M2= - o ' i
Lote 03 = 450,00M2= _ N

Lote 04 = 450,00M2= Matricula n® 8.352, fls. 091, Iv. 2, datada de 05/01/2012. \)
Lote 05 = 450,00M2= _Matricula n° 8.577, fls, 058, Iv, 2, datada de 04/05/12. .
Lote 06 = 450,00M2= _Matricula n° 8.592, fls, 074, Iv. 2, datada de 13/06/12/{V .

Lote 07 = 450,00M2= 5016 datada de 30/04
Lote 08 = 450,00M2=
Lote 09 = 450,00M2=
Lote 10 = 450,00M2=

- . k.
Lote 11-= 450,00M2= _Matricula n® 9.435, fls. 012, Iv. 2, datada de 25 13. 0\ .
Lote 12 = 450,00M2= _Matricula n° 8.355, fls. 094, Iv. 2, datada de 095%012 %ﬁ
Lote 13 = 450,00M2= i . )
Lote 14 = 450,00M2=
Lote 15 = 450,00M2= : s . ‘
Lote 16 = 450,00M2= ' | —
Lote 17 = 450,00M2=
i:ote 18 = 450,00M2= -
-~ Lote 19 = 450,00M2=
" Lote 20 = 450,00M2=

wviah an®9439
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Lote 04 =45000M2= S

Lote 05 = 450,00M2=
= Lote 06 = 450,00M2=
Lote 07 = 450,00M2=
Lote 08 = 450,00M2= __ o =
Lote 09 = 450,00M2= i

Lote 10 = 450,00M2=
Lote 11 = 450,00M2=
Lote 12 = 450,00M2=
Lote 13 = 450,00M2= , el
Lote 14 = 450,00M2= JUEL Y. S .
Lote 15 = 450,00M2= S :
Lote 16 = 450,00M2= ' '

Lote 17 = 450,00M2= " . e
Lote 18 = 450,00M2= e s T e
Lote 19 = 450,00M2= i,

Quadra 04, coni 19 lotes - é;ea total: 8;'55-(-1,00 ' S ' ® 1
- CONTINUA NO VERSQ DESTA FICHA iy
AV.BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (88) 3419-3368 - FONE: (66) 34102477 - CEP 78.840-000,- CAMPO VERneUpn'
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{Lote 01 = 450,00M2= _ " : - .
Lote 02 = 450,00M2= . —

- Lote 03 = 450,00M2= _ Matricula n° 9665, fls. 113, Iv. 2, datada de 01/10/2013.. Jaﬁ -
Lote 04 = 450,00M2= _. SOV PRPILIN NS Tt L L
Lote 05 = 450,00M2=

Lote 06 = 450,00M2=

Lote 07 = 450,00M2=-

Lote 08 = 450,00M2=

Lote 09 = 450,00M2= ___ . . T ‘ _

| Lote 10 = 450,00M2= ___ = SURPE R AL s.v, P VS, 5l s
Lote 11 = 450,00M2= _M 8, : _ %

| Lote 12 = 450,00M2= _ Matricula ri® 8.868; £ls. 093, Iv. 2, datada dé 21/12/12. gf- -
Lote 13 = 450,00M2= _ Matricula n° 8.869, fls. 094, Iv. 2, datada de 21/12/12: }§
Lote 14 = 450,00M2= _ Matricula n° 8.870, fls. 095, Iv. 2, datada de 21/12/12: 7 -

. Lote 15 = 450,00M2= _Matricula n° 8.566, fls, 048. ] datada de 28/05/12. ((f

| Lote 16 = 450,00M2= - Mairicula n® 8 s, 054 datada de 24/11/11."" Q)

'L.dte 17 = 450,00M2= _Matricula n° 8.316 s, (] datada de ,‘ L8> - {4
Lote 18 = 450,00M2= . ' . : B I

Lote 19 = 450,00M2= .

" v

Quadra 05, com 20 lotes ~ 4rea total: 9.060,001“2

DEs

Lote 01 = 450,00M2= _"
Lote 02 = 450,00M2= _
Lote 03 = 450,00M2="
Lote 04 = 450,00M2=
Lote 05 = 450,00M2=
Lote 06 = 450,00M2=
Lote 07 = 450,00M2=
Lote 08 = 450,00M2=
Lote 09 = 450,00M2=
Lote 10 = 450,00M2=
Lote 11 = 450,00M2=
Lote 12 = 450,00M2=
| Lote 13 = 450,00M2= _ .
Lote 14 = 450,00M2= A -
Lote 15 = 450,00M2= ' ' :
Lote 16 = 450,00M2=
Lote 17 = 450,00M2= . » SNEUN MU B
Lote 18 = 450,00M2= ___ . ; | 't v
"Lote 19 = 450,00M2= . '
Lote 20 = 450,00M2=

RNAN

¥ (37 .

., O
5

ERp
ir

Substituta

.LDO £

Quadra 06, com 20 lotes - 4rea total: 9.000,00M2,

Lote 01 = 450,00M2= Mﬂu_mmmmwi@

Lote 02 = 450,00M2= _
e CONTINUA NA FICHA 003 . )
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]

Lote 03 = 450,00M2=
Lote 04 = 450,00M2=
Lote 05 = 450,00M2=
Lote 06 = 450,00M2=
Lote 07 = 450,00M2=
Lote 08 = 450,00M2=
Lote 09 = 450,00M2=
Lote 10 = 450,00M2=
Lote 11 = 450,00M2=
Lote 12 = 450,00M2=
Lote 13 = 450,00M2=
Lote 14 = 450,00M2=
Lote 15 = 450,00M2=
Lote 16 = 450,00M2=
Lote 17 = 450,00M2=
Lote 18 = 450,00M2=

7.239

S

5 il b

|

FICHA
Q03

Q11

Matricula n° 8'.391,'?15 130, Iv. 2, datada de E{Wf@’"

Matricula n° 8.705, fis. 058, 1v. 2, datada de 05/09{1?. ,f' o

Lote 19 = 450,00M2= L &
Lote 20 = 450,00M2= gu 2 |
: P é l
: Fslige
zQuadra 07, com 19 lotes - 4rea total: 8.550,00M2. g Chtat
FEIF N k8
~ 53 181 ote 01 = 450,00M2= Matricula n® 123
»3°% | ohote 02 = 450,00M2= Matricula n® 8,019, fls, 014, lv. 2, datada de 20/07/11, 3|52 <
ZLote 03 = 450,00M2= Matricula n° 8,020, fls. 015, lv. 2, datada de 20/07/11. . ({0 g
te 04 = 450,00M2= Matricula n° 8,021, fls. 016, Iv. 2, datada de 20/07/11. {-

ote 05 = 450,00M2=
~ote 06 = 450,00M2=

i 2
Matricula n® 8.499, fls. 108, Iv. 2, datada de 23/0

Lote 07 = 450,00M2=

Lote 08 = 450,00M2=

Lote 09 = 450,00M2=

Lote 10 = 450,00M2=

Matricula n° 8.245, fls. 113, Iv, 2, datada de 20/10/11. &

Lote 11 = 450,00M2=

Loteé 12 = 450,00M2= _

Matricula n® 8.243, fls. 111, lv. 2, datada de 19

Lote 13 = 450,00M2=

Lote 14 = 450,00M2=

Matricula n® 9.595, fls, 041, Iv. 2, datada de 06/08/13, 7]
; I ¥

Lote 15 = 450,00M2=

. Matricula n° 8,781, fls. 003, Iv. 2, datada de 24/10/12.

Lote 16 = 450,00M2=
Lote 17 = 450,00M2=
Lote 18 = 450,00M2=

Lote 19 = 450,00M2=

Lote 01 = 675,00M2=

Quadra 08, contendo 05 lotes, com a 4rea total de 2.700,00M2 + a 4rea pablica I, com
5.850,00M2 = somando o total de 8.550,00M2. 1
Matricula n° 8.014, fls. 009, 1v. 2, datada de 19/07/11.

"
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PTAM - PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL URBANO - MATRICULA n° 7.239
CAMPO VERDE — MT,
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8i. SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda.

Prefeitura Municipal de Campo Yerde estado do Mato Grosso.

92, IMOVEL AVALIANDO:

Terreno urbano matriculs no

7.239

Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso.

Late Ursano 12

Endereca: ~Aven

Matricula; 7.229

Ratas: «18 saui

AGRO SMIA LTDA, CNPJ 32.165.057/000%-37 - Creci -
Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio An

Cicaas: Campa Yerde T

Loteamento Jardim Cidade verde

guadra 12 - 450 ¢

ida Brasil =in

- Do

1 - 15825 - Avenida Tico de Campas N2 373 - Bairro Jardim Campo Verde,
drade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66) 999547820 - E-mail -
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Determinar o valor mercadoldgico real do imovel avaliando.
04. INTRODUCAQ:
O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoidgica, exige do Avaliador uma

tarefa ardua de pesquisas e compilagdo de dados de mercado, para que possa
retratar em seu trabalho de forma mais fiel possivel a realidade dos fatos.

05, METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica estd de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliaggdo NBR 14653-1/2001 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Tacnicas.

O responsavel pela irealizacdo deste trabalho é o Corretor de iméveis, Sr. Célic
Andrade da Silva - Corretor de Imdveis/Perito Avaliador - (CRECI-F/MT 9185 -
CNAI - 22421) e responsdvel juridica Agro SMA ltda (Creci-J/MT - 15825 g

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadologica foi utilizada a
metodologia descrita a seguir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ABNT -14.653-3
Método Comparativo de Dados de Mercado para area rural de imdveis, qgue
consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitdria de valores
de oferta e/ou transacdo ji efetiva de compra e venda, resultado de pesguisas
na circunvizinhanga, com um considerdvel nimero de amostras, atendido os
patroes de similaridade (homogeneizacdo, com tratamento estatistico).

IS DO IMOVEL AVALTANDO:

6. k. IDENTIFICACAO:

Matricuts ©eeEee2200000000000020080005000200000008ens800080808000000snarsasensnsanEerannaraanssasasnarennan Fo D 3D

T e i 7 e i 3 z
o @u & @n@ &rgan@ ncBﬂ!ﬂﬂﬂﬂﬂﬂunu.ﬂﬂl‘lnnlﬂtzuﬂuﬂﬂﬁ‘ﬂﬂlﬂﬁﬂﬂdbuﬂBﬂﬂnnﬂnHﬂnl;lllI!ﬂﬂll'ﬂﬂ!DIun’llDIBHDBDH.HIHE!#I‘HEIDEB“@5@ rmi

LVED cvonsnannosnnmonannnnnncosssnnsansnnsnssen e Siaaane casscesrorancassnnn T —— ne 2
FONRS) 2oseseoscosnason SR SEvass s e anrmamee w cesasae - T T K|
Flehd.ciusisevsanas STEEEEES SEiiEnes soansann R I Ty A i a e e necvasngeuens DK
LBl svsanweavnnie e P S .0 a0 mimm o Ty — sosasaserecn 2L SO/ 2. 011

CALT 0 1™ OFTCID B0 syvessinsissssvin i ssisssssiiismmmnen s nanms Campo Verde — Mato Grosso.
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6.2. LOCALIZACAO:

Imdvel localizado no municipio de Campo Verde - MT, Av. Brasil de frente,
nas laterais Av. Campo Grande e Rua Rio de Janeiro ao fundo Av Curitiba.

8.3. MEMORIAL DESCRETIVO:

Um terreno urbano, com 450 m?2, matricula n° 7.239, com registro no 1° Oficio
~ Registro Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do

Mato Grosso.

07, INFORMACOES COMPBLEMERN TARES:

b &

a) Os aspectos legais e formais da documentacdo n&o foram objetos de analise

por parte deste avaliador, gue se ateve 3 avaliagdo baseada nos documentos
apresentados e em visita em no local do imdvel e em amostras semelhantes,

devidamente homogeneizadas.
b) A caracterizagcdo do imdvel foi feita na vistoria em 18/01 7 2024;

€) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando
ao objetivo ji descritc. Por tanto, este relatdrio pode ser publicado, circuiado e
divulgado para finalidade j& imencionada, sem aprovacdo prévia ou por escrito do
perito/avaliador.

&} No ato da visita no local do f'méyel as informagbes necessiriss para devida
focalizagcdo do imdvel foram fornecidas pelo Sr. Vitor Braz Margues, do setor de
patrimdnio da proprietiria.

€) Informagées para avaliagdo foram extraidas da matricula vencida e mapa
fornecida pela solicitante e visijta no local do imdvel.

S A R Pl (T E AL o o P UL T U T g SR T et I T TR R A R T B i o L T P T L T e s e a1
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£, CONGLUSAO:

PARECER:

Comn base nos dados levantados no locai do imével objeto deste parecer e nos
dados de mercado, o avaliador responsadvel encontrou o seguinte valor A VISTA
do imdvel AVALIANDO:!

VALOR TOTAL DOS IMOVELS AVALIANDO:

F@E&}ﬁaannnanaunnnbn-u-n-unnuﬂn-nlcwﬂnnnluunu.nnnﬂnu..unnnlnn-uIIBBﬂ-ll-rlllllIlllluanl R$ 89@!?999’@8
{ Oitocentos e noventa mil, novecentos e noventa nove reals e oitenta e
oito centavos )

Conforme amostras e cilculos em FAESHOF

Campo Yerde MT, 18 de Janeiro de 2.024.

CEEJO Assinado de forma
digital por CELIO

ANDRADE DA ANDRADE DA

SILVA:9118881 SILVA:91188814915
Dados: 2024.01.19

4915 10:06:51 -04'00"

AGRO SMA LTDA
CRECI - J - 15825
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09. AMOSTRAS DAS AREAS:
G.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENEIZADAS EM M2:

Valor do imdével avaliando: R$890.999,88

movel avaliando

Matricula n® 7,238 - Av. Brasil
Area: 450m?

Método empregado:

Para z avaliacdo do imdve! foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagio por fatores, conforme
desciiic na Norma Brasiieiva NBR-14653. Por este método, o imével avaliando ¢ avaliado por comparagao com
imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sio ajustados com fatores
que tornam 2 amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigio 't"
de Student com confianga de 80%, consoante com a Morma Brasileira,

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZAGAO
F2: COMERCIAL
F3: OFERTA
F4: ESQUINA

Imdveis amostrados para comparagio:

Imével 1: OFERTA - Av. Brasil ao lado da Dakasa
Corretor Jonas - 66 - 399188448

Area: 450m?*
Yalor: R§1.160.600,00
Walor por metro quadrado: R$2.444,44
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAQ: 1,10
Fator de hemogeneizagio COMERGIAL: 1,00
Fator de homogeneizagio OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagio ESQUINA: 0,90
imdvel 2: OFERTA - Av. Brasil de frante da Dakass - asguing

Correlor Jonas - 86 - 9991854458

Area: 450m?
Valor; R$1.000.000,00
Valor por metro gquadrado: R$2.222,22
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,10
Fator de homogeneizagio COMERCIAL : 1,00
Fater de homegeneizagio QFERTA: 2,99
Fator de homogeneizacio ESQUINA: 0,90
Imovel 3: OFERTA - Av. Brasil de frente da Dakasa - sob esquina

Corretor Julio - 66 - 986516343

Area: 450m?
Yalor: R$800.000,00
Vaior por metro guadrado: R$1.777,78
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAO: 1,10
Fater de homogeneizagio COMERCIAL: 1,00
Fator de homogeneizacio OFERTA: 0,80

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - J -

15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo Verde,
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Fator de homogeneizagdo ESQUINA: 1,00

Tabela de homogeneizacao:

Imével R$/m? F1 F2 K3 ¥4 R$/m? homog.
2.444,44 1,10 1,80 0,90 0,90 2.178,00
2 2.222,22 1,10 1,00 0,90 0,90 1.980,00
3 1.777,78 1,10 1,00 0,90 1,00 1.760,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*

Media: X=3i)n
X=1.972,67

Desvio padréo: S = V(T (X - Xi) %/{n-1)
£ =209,10
Yerificacio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
Q guociente enfre o desvio {d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico {VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d =|Xi - X|/sS < VC

Walor critice para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d =|2.178,60 - 1.972,67|/ 209,10 = 0,98 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |1.980,00 - 1.972,67|/ 209,10 = 0,04 <1.38 {amostra pertinente)
Amostra 3: d=|1.760,00 - 1.972,67| /209,10 = 1,02 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervale de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem
80% de chance de se encontrar.

Eles s3o determinados peias férmulas: Li=X -tc *SA(n-1) ¢ Ls=X+tc* SH{n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1) graus de
liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 1.972,67 - 1.89 * 209,1 UN(S -1) = 1.693,22
Limite superlor do intervale de confianga {Le):
Ls = 1972687+ 189 * 209,10!\"{3 -1) = 2.252,11

Calcuic do campo de arbitrio:

Considerando-se a dilatagdo do intervalc de confianga com campo de arbitrio de R$1.775,40 a R$2.169,93.

Tomada de deciséo sobre o valor unitéric do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o vzlor unitaric dentro do campe de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizé-lo como valor unitario.
Yalor unitério do imovel avaliando: R$1.980,00

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * drea
Valor final R$1.280,00 * 450,00 = R$8980.999,88

Valor do iméve! avaliando: R$890.299,88

AGRO SIMIA LTDA, CNPJ 32,165.057/0001-37 - Creci -] - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo Verde,
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10. ANEXCS:

10.I.MATRICULA DESATUALIZADA:

LIWRQ Mo 2 4.° QFiCIG - REGISTRO GERAL DE iMOVEIS
> Eounids Fougcmdng 4
TITULOS E DOGUMENTOS DE CAMPO YERDE « MT A Tomce. : ],
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e SRR
IMOVEL: Uma Ares de lerras, destacada da Farzenda Campo Real, sitnada no perime-
o urkane destz cidade de campo Verde-MT, contendo a configuragdo de um poltgono
| srregular, medindo 23.2065has (vinte ¢ trds heetares, vinte ares e sessentz e cineo
| ventiares), correspondentcs a 232.065M2(duzentos ¢ trinta e dols mil ¢ sessenta e cinco
metros guadrades), dentre dos sepguintes limites ¢ confrontagdes: Partindo do MR,
lccalizado ne gquadra 51, Lote 01 de Loteamento Campe real, na csguing da Rua Belo
ironte com a Avenida Porto Alegre, com coordenadas UTM de T 895,317,133 -N
5.280.608,28; deate, segue confrontando com a Rua DBeio Horizente, ne dist@ngia de
EBODS metros o azimute de 208927714 ats o M9a; deste, segue confrentando com o
matricula b.685, na distineia de 275,50 metros e azimute de B2A7F39°B5; deste, segusz
confrentando com a Centrais Elétricas Matogrossense (CEMAT), Aguas de CAmpo
Yerde ¢ Loteamente Fetacio da Luz{mat. 4,935), por 340,20 mwetros ¢ azimute de
48°550°0Z, ate o MY deste, segue confrontando com © loteamernto Campo Real I-
HMat 1039, por 266,41 metros o azimute de 1R8N AL, at¢ o MS, ponto inicial desty
descrizio. Conforme mapa @ memorial deseritive assinados pelo Téo. Agr. Rogdrin [,
Gardine Cabrel, -CONFEA/CREA 1707261385, CADASTRADA NO IMCRA, pm
duas porgoes, em nome Jdo proprietinio vardo, Otdvio Eckerl, sendo a primieira, sob >
QOSLFO00IT629, com a area de 394, 0000has; Méd. Rural (&) 20,0000; N* de Maod, Rur:
— w123, MG Fiscal(ha)oD,0000; N° de Méd Fiscais, 6,56; ENDP(ha) 24,0060, T, namerc
f .o E,fm":wgi na Receila Federal (NIRF): 3.4632964 E, a segunda  porgaon, sob jif
OFE0753400, com a drea de TOG,0H0, Mad HAurai{ha)30,1204; N° 2o Mod. Ru reis, 15§E§§ !
G Fiseal hidsinL ity N de Mad. Fiscais, 1,060 FMP(ha)t, 0000, E, Namero do Ern(;i;'r_-;'i ' =
12 Heceita Federal (INIRF):3.692,194-2, PROPRIETARIOS: OTAVIO ECKERT, ap’rt}ff}bc i
Tharista, portador do CPE/ME n® 014.433.329492, o, da CJ/RG 419.721-88 *-PR, elsua ¥y |
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10.2. FOTOS.

Foto de frente ao imdvel - Aw. Brasil.

Foto Av. Brasil em frente ao terreno.
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DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO III - MATRICULA N°. 8012 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNIv:063388.2.0008012-7%

LIVRO N.° 2 1.° OFICIQ - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Dsantde T 3
TiTULOSEBOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

MATRICULA OLHA FICHA
(™ 3.0127 [_g,rnga (— 0077 [— go1 Sua Regeade 7
SUBRSTITUTA

IMOVEL: Urbano. Lote n® 10 da quadra 13, do Loteamento denominado “JARDIM N
CIDADE VERDE", situzado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configura-
géo de retangulc, medindo a area superficial de 450,00M2. (Gquatrocentos e cinqienta
metros quadrados), ou seja, com a dimensdo de 15,00X 30,00 (quinze metros de frente e
fundos, por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da
Avenida Campo Grande, na distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n® 15, na
mesma distancia de 15,00 metros; pelo lado direito, com o lote n® 09, na distédncia de
30,00 metros; e, finalmente, pelo Iado esquerdo, com os lotes n®s 11 e 12, também na
distdncia de 30,00 metros, conforme consta no mapa e memorial descritivo, assinados
pelo responsével técnico Rogério J. Gardino Cabral. PROPRIETARIO: MUNICIPIO
DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica dec Direito Pdblico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua administraciio, a Prefeitura Municipal,
local, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n® 03, no loteamento Campo Real II,
bairro do mesmo nome, nesta cidade de Campo Verde-MT. REGISTRO ANTERIOR

n® 002 da_matricula 7.239, de fls.011 do livro n° 2, datado de,27.05,2011, deste RGI.
Emolumentos: Ato Grakuito. O Oficial:_4 _1/; ) C”(//C"/7

& RIGISTRO GERAL DETMOVEISTITULOS E DOCUMENTOS DE CANPO VERDE.- MT Fi

W BRASILLA, 1040 CEANTRO CEP 76540003 - CAMFO VERDE - MATQ GROSSO- FONE: (68 34132477 -FA¥: 66) 133
'évk\tno ranmnps.s orucm;. ;eva HEZENhEFERNANDES . OF SUBS

CERTIFICO e dou fé qgue He’;ut;mfc;tocopla é’ ] Poder Judicifrio do Estado de Mato Grosso
reprodugao fiel da matricula n® 8012 do Livro 2 Ato de Registro  [8lg Al
valor de Certiddo de Inteiro Teor e 1 Cod-Ato(s): 176 b
iva de Onus Campq Verde-MT, 08 de julho }CHM 71080 R$ 27.80
apor 30 dias. ' - Consulta. www.timt jus.briselos

Y " Osvaldo Fernandes
Oficial
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01. SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

02. IMOVEL AVALIANDO:

Terreno urbano matricula n® 8.012
Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso.

Lote Urzane 10 quadra 13 - 450 m*
Cigade: Campo Yerde 11T

Endaraco’ 2venida Campe Grande &in
Lateamento Jardim Cidace verde
[daticula: 8.012

Rofas: =14 agu - D300

* I’?\.‘\

SR
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Campa Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da sitva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66) 999547820 - E-mail -
andrade @agrosina.coitbr
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03. OBJETIVO:

Determinar o valor mercadoldgico real do imével avaliando.

04. INTRODUCAO:

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoiégic'a, exige do Avaliador uma
tarefa drdua de pesquisas e compilacdo de dados de mercado, para que possa
retratar em seu trabalho de forma mais fiel possivel a realidade dos fatos.

05. METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Os procedimeéntos técnicos emipregados no presente Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica estd de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1/2001 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

O responsdvel pela realizaco deste trabalho é o Corretor de imdveis, Sr. Célio
Andrade da Silva - Corretor de Imdveis/Perito Avaliador - (CRECI-F/MT 9185 -
CNAI - 22421) e responsdvel juridica Agro SMA Itda (Creci-J/MT - 15825).

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadoldgica foi utilizada a
metodologia descrita a seguir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ABNT -14.653-3
Método Comparativo de Dados de Mercado para drea rural de imdveis, que
consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores
de oferta e/ou transacdo jé efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas
na circunvizinhanca, com um consideravel numero de amostras, atendido os
patrées de similaridade (homogeneiza¢do, com tratamento estatistico).

06. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO:

6.1. IDENTIFICACAO:

PG EETCUIE 2evesvsnsaneeresssssensaanessssssrssussssssnsssmsensarassssessasssssnnsssssessanstsastssssasassesansnrsssssanus 8.012
TErreno UFrBamnmo su::csrissessssssssssrssssssasisssisaaishisiasssssasisisssssisssasasassisanssnssisassnsassssisss 400 M2
L iV T D sasennonannensnnnrassnesasesassassssssssssnnsssssssssanssnsssnsssssosshsiassossssrasssannssasanssassmssnsansssennanonssas ne 2
Folha cccivcasivimninsisissnisesssinansirvainuisiunni hE DR TSR NR I NN EEE RSN SN AN RERANEEERERRTETE AR o007
FFICIIE vouseresnesnsanuaeesnssrnssnssssssnssnsssssssssassssssasnssssssssssasusssssarsesssssstassessssarssasansssssgssssaanssass o001
DIAER oveassussonssssnsenrannnnsnssansensns ssasnnsansnsersiss o5 4k AR RN ERS S RRRINHARRS Kru PR RN MRS RREHRHSS 19/07/2.011
CRI do 1° OFIiCIiO @€ uevasuerressasasarsssansssssmsorsrssrsssssasanassarrnnssoss Campo Verde — Mato Grosso.
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6.2. LOCALIZACAO:

Imével localizado no municipio de Campo Verde - MT, Av. de frente Campo
Grande nas laterais Av. Brasil e Av. Curitiba ao fundo Av. Rio de Janeiro.

6.3. MEMORIAL DESCRITIVO:

Um terreno urbano, com 450 m2, matricula n© 8.012, com registro no 19 Oficio
- Registro Geral de Iméveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do
Mato Grosso.

07. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

a) Os aspectos legais e formais da documentagdo ndo foram objetos de analise
por parte deste avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos
apresentados e em visita em no local do imdvel e em amostras semelhantes,
devidamente homogeneizadas.

b) A caracterizacdo do imdvel foi feita na vistoria em 18/01/2024;

c) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando
ao objetivo jé descrito. Por tanto, este relatério pode ser pubhcado circulado e
divulgado para finalidade jé mencionada, sem aprovacdo prévia ou por escrito do
perito/avaliador.

D) No ato da visita no local do imdvel as informagdes necessarias para devida
localizacdo do imdvel foram fornecidas pelo Sr. Vitor Braz Marques, do setor de
patriménio da proprietaria.

e) Informacbes para avaliagdo foram extraidas da matricula vencida e mapa
fornecida pela solicitante e visita no local do imével.
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8. CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imével objeto deste parecer é Aos
dados de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor A VISTA
do imovel AVALIANDO:

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS AVALIANDO:

[ [+ < | SO——— P — T WO RTR————————————. 1. v B
( Quatrocentos e sessenta sete m:l trezentos e sessenta e nove reais e
noventa e sete centavos )

Conforme amosiras e calculos em anexo;

Campo Verde MT, 18 de Janeiro de 2.024.

CELIO Assinado de forma

digital EL
ANDRADE DA aNORAGE OA

SILVAQ‘] 18881 SILVA:91188814915
Dados: 2024.01.19

4915 10:16:31 -04'00"

AGRO SMA LTDA
CRECI - J - 15825
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09. AMOSTRAS DAS AREAS:
9.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENEIZADAS EM M2:

Valor do imdvel avaliando: R$467.369,97
Imdvel avaliando
Matricula: 8.012 - Av. Campo Grande
Area: 450 m?
Método empregado:
Paraa avaliagio do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacio por fatores, conforme deserito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este méiodo, o imével avaliando é avaliade por comparagio com imdveis de

caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sio ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amuostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica dus Pequenus Amostras (n<30) com a distribuigio 't' de Student com confianga de 30%,

consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliag¢io foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZACAO
F2: COMERCIAL
F3: OFERTA
F4: ESQUINA

Imdveis amostrados para comparagio:

Oferta - Av. Campo Grande em frente ao saldo de festa Flamigliano

Corretora Rosane — 66 - 999819082

Area:  4some
Valor: R3408.000,00
Valor por metro quadrado: R$888,89
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO: 1,10
Fator de homogeneizagio COMERCIAL: 1,10
Fator de homogeneizagio OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizacio ESQUINA: 1,00
tmivel 2: Oferta - Av. Campo Grande, sentido mercado Real

Corretora Aline — 66 - 999533868

Area: 450m*
Valor: R$350.000,00
Valor por metro quadrado: R$777,78
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAO: 1,20
Fator de hemogeneizagio COMERCIAL: 1,20
Fator de homogeneiza¢io OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizacio ESQUINA: 1,00
lindvel 3: Oferta - Av. Campo Grande, sentido mercado Real

Corretor Vanderlei — 66 - 999766914

Arca: - 450m?
Valor: RS380.000,00
Valor por metro quadrado: RE8d4,44
Fator de homogeneiza¢io LOCALIZACAQ: 1,20
Fator de homogeneiza¢io COMERCIAL: 1,20
Fator de homogeneizagio OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagio ESQUINA: 1,00
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Imével 4: Av. Mato Grosso sentide Greenville
Corretor Cristofolli — 66 - 996201010

Area: 450m*
Valor: R$550.000,00
Valor por metro quadrado: R$1.222,22
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAO: 1,20
Fator de homogeneizagio COMERCIAL: 0,90
Fator de homogeneizagio OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagio ESQUINA: 0,90

Tabela de homogeneizagio:

Imdével R$/m*  Fl1 _ F2 F3 F4 R$/m? homog,
1 888,89 1,10 1,10 0,90 1,00 968,00
2 771,78 1,20 1,20 0,90 1,00 1.008,00
3 844,44 1,20 1,20 0,90 1,00 1.094,40
4 1.222,22 1,20 0,90 0,90 0,90 1.069,20

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*:

Média: X =3 (Xi)/n
X =1,034,90

Desvio padrio: §=(¥(X - Xi) 3/(n-1)
5=57,49

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio pacirﬁo deve ser menor gue o valor critico (VC), fornecido pela
tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostira 1; d = 968,00 - 1.034,90|/ 57,49 = 1,16 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = [1.008,00 - 1.034,90|/ 57,49 = 0,47 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =]1.094,40 - 1.034,90|/ 57,49 = 1,03 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = [1.069,20 - 1.034,90|/ 57,49 = 0,60 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Qs limites do intervalo de confian¢a (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance
de se encontrar.

Eles siio determinados pelas férmulas: Li=X -tc * $/V(n-1) e Ls=X+tc* SHn-1),
onde te é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de Student, para 80% de confianga e 3 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = 1.034,90 - 1.64 * 57,491(4 - 1) = 980,46
Limite superior do intervalo de confianc¢a (Ls):

Ls = 1.034,90 + 1.64 * 57,49/\"{4 -1) = 1.089,34

Cilculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a peguena diiatagﬁo do intervalo de contianga, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de confianca.
Campo de arbitrio: de R§980,46 a R$51.089,34
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Tomada de decisio sobre o valor unitiric do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitirio dentro do campo de arbitrio.

Como sugestiio, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 1.008,00 (amostra 2%
1.069,20 (amostra 4).

Valor unitdrio do imovel avaliando: RS].OSS,&U

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor tfinal = R$1.038,60 * 450,00 = R$467.369,97

Valor do imgvel avaliando: R$46:I.369,97

10. ANEXOS:

10.1.MATRICULA DESATUALIZADA:
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10.2. FOTOS.

Foto de frente ao imoével - Av. Campo Grande. B o _

I 1 L35,

i 1 o

Foto Av. Campo Grande em f!;ente ao terreno.
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10.3. MAPA MUNICIPAL.
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10.4. CERTIFICADO DE INSCRICAO PESSOA JURIDICA.
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO IV - MATRICULA N°. 7016 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNi¥:063386.2.0007016-66

- TITULF% 5 DOCUMENT:gLsHEE CAMPO VE&RE -MT OFICIAL
MA LA A

Eva Repende Ferwands
[_ 7.016 ] [06/09/2010 J r 043 _] [— 001—j suas"rrruz\ :

( IMOVEL: imével urbano, denominado “4rea 03 remanescente”, situada no Bairro Vale
do sol, nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragéo de um poligono
irregular, medindo 699,49M2,(seiscentos e noventa e nove metros e quarenta e nove
centimetros quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagses: Pela frente,
confronta-se com a Avenida Ervandi Alves Kohls, na distadncia de 15,40 metros; aos
fundos, confronta-se com a édrea desmembrada P-01; pelo lado direito, confronta-se
com a area 3-G, na distancia de 3,25 metros, entdo deflete a um angulo agudo a direita
e segue mais 26,00 metros confrontando também com a area 3-G, segue entdo na mes-
ma direcdo mais 13,60 metros, confrontando com a area 3-F, e, seguindo ainda na
mesma direcdo, mais 7,55 metros, confrontando com a area 3-E, totalizando do inicio
da caminhada até o fim da mesma, 50,40 metros; pelo lado esquerdo, confronta-se com
a area 3-H, na distdncia de 5,30 metros, entdo, deflete num angulo agudo a direita e
segue mais 25,96 metros confrontando também com a area 3-H, deflete entdo num
adngulo agudo a esquerda e segue mais 11,20 metros confrontando com a érea 03-I,
totalizando do inicio da caminhada até o fim da mesma, 42,46 metros. Como consta no
mapa e memorial descritivo assinados pelo engenheiro Arno Schlosser - CREA-MT -
RN 120071338-9. ART sob n° 618367. PROPRIETARIO: ROMULO GIMENES BIA-
ZON, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, portador do CPF/MF n°® 013.490.941-02, e
da CI/RG n° 1.590.262-5-SSP-MT, residente e domiciliado na Rua Aracaja, n® 79, nesta
cidade de Campo Verde-MT. REGISTRO ANTERIOR: N° 003, na matricula n° 6.130,
de fls. 003 livro n° 2, datado de 03/09/2010, deste RGI. Emolumentos: R$ 42,30. O
Oficial:___f* L 2=\ -

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS st Ferwnndl Y/

Protocolo n° 60.418, do livro n° 1, as 10:37 hofas do dia 29/07/2016. AV-001/Mat. n°
7.016. Em 29/07/2016. AVERBACAO DE CASAMENTO. O proprietdrio, ROMULO
GIMENES BIAZON, casou-se civilmente em data de 12/01/2012, sob o regime de
Separagdo Total de Bens, com JAQUELINE RODRIGUES DA SILVA, que, ap6s o
casamento passou a assinar, JAQUELINE RODRIGUES DA SILVA BIAZON, con-
forme consta na certiddo de seus casamento, matricula: 065268 01 55 2012 2 00005 241
0001441 19, Registro Civil - 2° Oficio desta Comarca de Campo Verde-MT, datada de
07/01/2015, assinada pela Oficial Substituta, Karlla Diandra Aparecida Alves Fernan-
des Pio, a mim apresentada nesta data, para esta averbagdo. OBS: Sendo ela, brasileira,
do comércio, inscrita no CPF/MF, sob n® 019.753.981/57, e, portadora da CI-RG n°
12187380/SSP-MT, filha de Carlito Rodrigues da Silva, e, de D?®, Almeri Vicente, nasci-

da aos 20/08/1.987, em Jaciara-IYIT. Emolumentos: R$ 12,30. Selo n® AUE 13645. O
Oficial:g“géiua A NAN

Protocolo n°® 60.419, do livro n° 1, as 10:43 horabk do dia 29/07/2016. R-002/Mat. n°
7.016. Em 29/07/2016. DACAO EM PAGAMENTYTOQO. Pela Escritura Publica de Dagado
em Pagamento, datada de 12/07/2.016, lavrada as fls. 002 a 004, do livro n® 015-E, nas
notas do Tabelionato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fernan-
des, o proprietdrio, ROMULQO GIMENES BIAZON, j4 qualificado, representado por
seu bastante procurador, Zeuvan Pereira da Silva, mencionado e qualificado na escritu-
ra, TRANSMITIU A TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, o im6vel urbano
constante da presente matricula, pelo valor de R$ 118.784,65, ao MUNICIPIO DE }
CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA [ /J

N
AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE/- MT
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SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliagio Mercadolégica.

Terreno medindo 699,49M\M2

Bairro Vale do Sol

IMOVEL AVALIADO: Terreno Habitacional Perimetro Urbano

Campo Verde/MT, 19 de Janeiro de 2024,

— %myﬂJ\

LOURDES FUNKLER CRECI 4443

Av: Senador Atilio Fontana N° 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992/ 9615-6634
Campo Verde — MT ~ E-mail: lcurdesfunkler@®hotmail.com




LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECI 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT

FINALIDADE: Avaliagio Mercadoldgica.

IMOVEL: Imdvel urbano, denominado, “srea 03 remanescente”, situada no Bairro Vale do Sol, nest:
Cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo de um poligono irregular, medindo 699,49m'
(seiscentos e noventa e nove metros e quarenta e nove centimetros quadrados), dentro dos seguinte:
limites e configuragdes: Pela frente, confronta-se com a Avenida Ervandi Alves Kohls, na distancia de
15,40 metros; aos fundos, confronta-se com a area desmembrada P-01; pelo lado direito, confronta-se
com a area 3-G, na distancia de 3,25 metros, entdo deflete a um angulo agudo a direita e Segue mais
26.00 metros confrontando também com a area 3-G, segue entdo na mesma dire¢do mais 13,60 metros,
confrontando com a drea 3-F e seguindo ainda na mesma dire¢do, mais 7,55 metros, confrontando ¢cm 2
area 3-E, totalizando do inicio da caminhada até o fim da mesma, 50,40 metros; pelo lado esquerdo,
confronta-se com a 4rea 3-H, na distancia de 5,30 metros, entdo, deflete num angulo agudo a direita e
ségue mais 25,96 metros confortando também com a drea 3-H, deflete entio num angulo agudo a
esquerda e segue mais 11,20 metros confrontando com a 4rea 03-1, totalizando do inicio da caminhada
até o fim da mesma, 42,46 metros. Como consta no mapa e memorial descritivo assinados pelo
engenheiro Arno Scholosser - CREA-MT-RN 120071338-9 ART sob n® 618367. PROPRIETARIO: ROMULO
GIMENES BIAZON, brasileiro, solteiro, maior, do comercio portador CPF/MF n° 013.490.941-02 e da CI/RG
n2 1.590.262-5 SSP-MT, residente e domiciliado na Rua Aracaju, n2 79, nesta cidade de Campo Verde-MT.
REGISTRO ANTERIOR: n2 003, na matricula ne 6.130, de fls. 003 do livro n? 2, datado de 03/09/2010,
deste RGI. Emolumentos: R$ 42,30. O Oficial. |

Protocolo n° 60.418 do livro n° 1, as 10:37 horas do dia 29/07/2016. AV-001/MAT. 7.016. Em
29/07/2016. AVERBACAO DE CASAMENTO. O proprietdrio, ROMULO GIMENES BIAZON, casou-se
civiimente em data de 12/01/2012, sob o regime de Separacio Total de Bens, com JAQUELINE
RODRIGUES DA SILVA, que apos o casamento passou a assinar, JAQUELINE RODRIGUES DA SILVA
BIAZON, conforme consta na certid3o de seu casamento, matricula: 065268 01 55 2012 2 00005
2410001441 19, Registro Civil — 2° Oficio desta Comarca de Campo Verde-MT, datada de 07/01/2015
assinada pela Oficial Substituta, Karlla Diandra Aparecida Alves Fernandes Pio, a mim apresentada nesta
data, para esta averbacdo. OBS: Sendo ela, brasileira, do comercio, inscrita no CPF/MF, sob n°
019.753.381-57e da CI/RG n? 12187380 SSP-MT, filha de Carlito Rodrigues da Silva, e, de D2, Almeri

Vicente, nascida aos 20/08/1987, em Jaciara-MT. Emolumentos: R$ 12,30. Selo n° AUE 13645. O Oficial.

Protocolo n® 60.419, do livro n°® 1, a@s 10:43 horas do dia 29/07/2016. R-002/Mat. n° 7.016. Em
29/07/2016. DACAO EM_PAGAMENTO. Pela Escritura Pdblica de Dacio em pagamento, datada de




12/07/2016, lavrada a fls. 002 a 004, do livro n® 015-E, nas notas to Tabelionato Nesken, local, pelo

Tabelifo Substituto, Antonio Roberto Fernandes, o proprietario, ROMULO GIMENES BIAZON, ja
qualificado, representado por seu bastante procurador, Zeuvan Pereira da Silva, mencionado e
qualificado na escritura, TRANSMITIU A TiTULO DE DACAO EM PAGAMENTO, o imével urbano
constante da matricula, pelo valor de RS 118.784,65, ao MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, inscrito no
CNPJ/MF, sob n° 24.950.495-0001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal, local, estabelecida
na Pracga dos Trés Poderes, n° 03, no loteamento Campo Real Il, nesta cidade de Campo Verde-MT,
representado pelo Prefeito, Fabio Schroeter, também mencionado e qualificado na escritura. Imovel
avaliado po R$ 118.784,65. Emolumentos: R$ 2.647,24. Selo n° AUE 13645. O Oficial.

RELATORIO: Objeto da avaliacio foli vistoriado pela Avaliadora LOURDES FUNKLER, e acompanhado pelo 5R.Vitor o terreno

se encontra sem benfeitorias atualmente sem uso, localidade boa préximo loteamento Belvedere

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias.

>




DOCUMENTACAO PARA IDENTIFICACAO: Foi apresentada copia da matricula 7016 data 06/09/2010 folha
043 ficha 001, do imdvel, emitida pelo Cartério do 12 Oficio Registro Geral de Iméveis do Municipio de
Campo Verde — MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE — MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praca dos
trés Poderes, n2 03, Bairro Campo Real II, nesta Cidade.

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 19 de Janeiro de 2024.

METODO UTILIZADO: Foram consideradas as condigdes do terreno, ndo construido atual esta sem uso

localidade boa a topografia plana, localizagdo boa, bem como os precos obtidos nos iméveis para a
amostragem praticada no mercado imobilidario do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de
mercado e oferta de imdveis 3 venda e inclusive os que ja foram negociados nesta regido, obteve os
valores em torno de RS$S300,00 (trezentos Reais o M?). Para chegar ao valor apresentado no presente
parecer técnico serd utilizado o método MCDDM Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
imobilidrio, de terrenos do mesmo padrdo, na mesma regido, valorizagdo e com a mesma infraestrutura
pesquisas no mercado imobilidrio e colegas de profissio, viaria e ofertas de mercado local, nos limites do
municipio de Campo Verde - MT.

HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizagdo, utilizando-se imdveis
do mesmo padrdo, todos situados nas proximidades do imével objeto e dentro dos paramentos dos
valores, entre 10% (dez por cento) a menos e 10% (dez por cento) a mais, obtendo-se o preco 290,00, A
310,00 M?).obtendo valor médio de 300,00m?

Caracteristica da drea Quantidade - Valor Unitério RS Valor total
Area total da propriedade : 699,49,m? - 300,00m? - R$ 209.847,00
TOTAL 4 RS 209.847,00

Cujo valor acima foi obtido considerando-se as condicdes do terrs, topografia, localizacdo, infra-estrutura, bem, como os precos
de comercializagdo praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre 10% (dez por
cento) para mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, Brasileira, Corretora de Imdveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regifio/MT, CNAI
09213, responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador
Atilio Fontana n2 690, CEP: 78.840-000 - Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-1992/ 99615-6634. Email:

1t steen) emerive prrade f o 508 L Capopen e P
lnprdestunkier@hoimail.com

Campo Verde - MT, 19 de Janeiro de 2024.
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ANEXO V - MATRICULA N°. 7025 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA
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IMOVEL: imével urbano, denominado “area 03-I7, situada no Bairro Vale do sol,
nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo de um poligono irregu-
lar, medindo 485,80M2,(quatrocentos e oitenta e cinco metros e oitenta centimetros
quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Pela frente, confronta-se
com a Avenida Ervandi Alves Kohls, na distancia de 12,500 metros; aos fundos, con-
fronta-se com a 4rea Remanescente, na distdncia de 11,20 metros; pelo lado direito,
confronta-se com a 4rea 03-H, na distancia de 38,87 metros; e, finalmente, pelo lado
esquerdo, confronta-se com a area desmembrada P-02, na distancia de 5,20 metros.
Como consta no mapa e memorial descritivo assinados pelo engenheiro Arno Schlos-
ser - CREA 5.901/VD. ART sob n® 618367, PROPRIETARIO: ROMULO GIMENES
BIAZON, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, portador do CPF/MF n°
013.490.941-02, e da CI/RG n° 1.590.262-5-SSP-MT, residente e domiciliado na Rua
Aracaja, n°® 79, nesta cidade de Campo Verde-MT. REGISTRO ANTERIOR: N° 003,
na matricula n°® 6.130, de fls. 003 do livro n° 2, datado de 03/09/2010, deste RGI. Emo-

lumentos: R$ 42,30. O Oficial: e A ﬁL&—/T

Protocolo n® 53.545, do livro n® 1, as 09:02 horas do dia 11/03/&015. R-001/Mat. n°®
7.025. Em 11/03/2015. VENDA E COMPRA. Pela escritura puablica de venda e com-
pra, datada de 09/03/2.015, lavrada as fls. 215/216, do livro n° 039, nas notas do Ta-
belionato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fernandes, o pro-
prietario, ROMULO GIMENES BIAZON, ja qualificado, representado por seu pai e
bastante procurador, Jurandir Tarcisio Biazon, mencionado e qualificado na escritura,
VENDEU, o imo6vel urbano constante da presente matricula, por R$ 27.000,00, a,
GENTILIN E BIAZON LTDA - EPP, empresa inscrita no CNPJ/MF, sob o n°
04.543.728,/0001-10, e com a Inscrigdo Estadual, n® 13.202.555-8, estabelecida na Ave-
nida Mato Grosso, s/n° nesta cidade de Campo Verde-MT, representada pelo sécio
proprietario, Jurandir Tarcisio Biazon, acima mencionado, e, devidamente qualificado
na escritura. Imoével avali‘zcrlo por R$ 45.246,43. Emolumentos: R$ 1.024,18. Selo n°®

ANH 28903. O Oficial: _y_ £ o~ L anan L_,,?
7

Protocolo n° 53.720, do livro n°® 1, as 09:13 horas do dia 26/03/2015. R-002/Mat. n®
7.025. Em 26/03/2015. DACAO EM PAGAMENTO. Pela escritura publica de dagao
em pagamento, datada de 23/03/2.015, lavrada as fls. 049/050, do livro n°® 014-E, nas
notas do Tabelionato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fer-
nandes, a proprietaria, GENTILIN E BIAZON LTDA —~ EPI’, ja qualificada, represen-
tada pelo sécio, Jurandir Tarcisio Biazon, mencionado e qualificado na escritura,
TRANSMITIU O TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, o imével urbano constang-f———
te da presente matricula, pelo valor de R$ 81.760,13, ao MUNICIPIO DE CAMPQ | _ |
VERDE-MT, inscrito no CNFPJ/MF, sob o n° 24.950.495/0001-88, por sua administra{l—ﬁ 1
¢cdo, a Prefeitura Municipal, local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n°® 03, nc’;“
loteamento e bairro Campo Real II, nesta cidade de Campo Verde-MT, representadQ
pelo Prefeito Fabio Schroeter; também mencionado e qualificado na escritura. Imével
avaliado por R$ 81.760,13. Emolumentos: R$ 1.831,32. Selo n°® ANH 29642. O Oficial:~
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SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliagdo mercadolégica.
Terreno medindo 485,80M?

Bairro Vale do Sol

IMOVEL AVALIADO: Terreno Habitacional Perimetro Urbano

Campo Verde/MT, 18 de Janeiro de 2024.
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LOURDES FUNKLER CRECI 4443

Av: Senador Atilio Fontana N° 890 - Bairro Jupiara — Fone: {86) 3419-1992/ 9815-8834
Campo Verde — M7 — E-math lovrdesfuniiar@botmeail.com
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LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECI 4443

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE-MT

FiNALIDADE: Avaliagdo Mercadologica.

IMOVEL: Imével urbano, denominado, “drea 03-1”, situada no Bairro Vale do Sol, nesta Cidade de Campo
Verde-MT, contendo a configuracdo de um poligono irregular, medindo 485,80,m” (quatrocentos e
oitenta e cinco metros e oitenta centimetros quadrados), dentro dos seguintes limites e configuragdes:
Pela frente, confronta-se com a Avenida Ervandi Alves Kohls, na distancia de 12,500 metros; aos fundos,
confronta-se com a area Remanescente, na distancia de 11,20 metros; pelo lado direito, confronta-se
com a area 03-H, na distancia de 38,87 metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, confronta-se com a
irea desmembrada P-02, na distancia de 5,20 metros. Como conta no mapa e memorial descritivo
assinados pelo engenheiro Arno Scholosser — CREA 5.901/VD. ART sob n? 618367. PROPRIETARIO:
ROMULO GIMENES BIAZON, brasileiro, solteiro, maior, do comercio portador CPF/MF n® 013.490.941-02
e da CI/RG n2 1.590.262-5 SSP-MT, residente e domiciliado na Rua Aracaju, n2 79, nesta cidade de Campo
Vverde-MT. REGISTRO ANTERIOR: n2 003, na matricula n? 6.130, de fls. 003 do livro n2 2, datado de

03/09/2010, deste RGI. Emolumentos: R$ 42,30. O Oficial.

Protocolo n® 53.545 do livro n® 1, s 09:02 horas do dia 11/03/2015. R-001/MAT. 7.025. Em 11/03/2015.
VENDA E COMPRA. Pela escritura publica de venda e compra datada de 09/03/2015, lavrada as fls.
215/216, do livro n° 039, nas notas do Tabelionato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio
Roberto Fernandes, o proprietario, ROMULO GIMENES BIAZON, ja qualificado, representado por seu pai
e bastante procurador, Jurandir Tarcisio Biazon, mencionado e qualificado na escritura VENDEU, o
imével urbano constante da presente matricula, por R$ 27.000,00, 4, GENTILIN E BIAZON LTDA - EPP,
empresa inscrita no CNPJ/MF, sob n° 04.543.728/0001-10, € com a Inscrigdo Estadual, n® 13.202.555-8,
estabelecida na Avenida Mato Grosso, s/n, nesta cidade de Campo Verde-MT, representada pelo socio
proprietario, Jurandir Tarcisio Biazon, acima mencionado, e, devidamente qualificado na escritura.
Imaovel avaliado por RS 45.246,43. Emolumentos: RS 1.024,18. Selo n° ANH 28903. O Oficial.

Protocolo n°® 53.720, do livro n® 1, as 09:13 horas do dia 26/03/2015. R-002/Mat. n° 7.025. Em
26/03/2015. DACAQ EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica de Dagdo em pagamento, datada de
23/03/2015, lavrada a fls. 049 a 050, do livro n® 014-E, nas notas to Tabelionato Nesken, local, pelo
TabeliZo Substituto, Antonio Roberto Fernandes, a proprietaria, GENTILIN E BIAZON LTDA - EPP, ja
qualificada, representada pelo sécio, Jurandir Tarcisio Biazon, mencionado e qualificado na escritura,
TRANSMITIU A TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, o imével urbano constante da presente matricula,

pelo valor de RS 81.760,13, ao MUNICiPIO DE CAMPO VERDE-MT, inscrito no CNPJ/MF, sob n®
24.950.495-0001-88, por sua administragéo, a Prefeitura Municipal, local, estabelecida na Praca dos Trés




>oderes, n° 03 no loteamento Campo Real Il nesta cidade de Campo Verde-MT, representado pelo
>refeito, Fabio Schroeter, também mencionado e qualificado na escritura. Imovel avaliado pé RS
31.760,13. Emolumentos: R$ 1.831,32. Selo n° ANH 29642. O Oficial.

RELATORIO: Objeto da avaliagdo foi vistoriado pela Avaliadora LOURDES FUNKLER, e acompanhado pelo SR.Vitor o terreno
se encontra sem benfeitorias atualmente sem uso, localidade boa préximo loteamento Belvedere,

BENFEITORIAS: O referido terreno ndo possui benfeitorias.

DOCUMENTACAO PARA IDENTIFICACAOQ: Foi apresentada cdpia da matricula 7025 data 06/09/2010 folha
052 ficha 001, do imdvel, emitida pelo Cartério do 12 Oficio Registro Geral de Imdveis do Municipio de
Campo Verde — MT.

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE — MT, PREFEITURA MUNICIPAL, estabelecida na Praga dos
trés Poderes, n2 03, Bairro Campo Real ll, nesta Cidade.




ATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 18 de Janeiro de 2024,

IEYODO UTILIZADO: Foram consideradas as condicdes do terreno, ndo construido,atual esta sem uso
calidade meio de quadra, localidade boa topografia plana, a localizagdo, bem como os precos obtidos
»s iméveis para a amostragem praticada no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, em
ssquisa de mercado e oferta de imdveis a venda e inclusive os que ja foram negociados nesta regiao,
yteve os valores em torno de R$300,00 (trezentos reais o M?). Para chegar ao valor apresentado no
‘esente parecer técnico serd utilizado o método MCDDM Método Comparativo Direto de Dados de
ercado, para iméveis do mesmo padrdo, na mesma regido, valorizagdo e com a mesma infraestrutura
aria e ofertas de mercado local, pesquisas mercado imobilidrio e colegas de profissdo, nos limites do
unicipio de Campo Verde - MT.

DMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizacdo, utilizando-se terrenos
» mesmo padrdo, todos situados nas proximidades do loteamento, objeto e dentro dos paramentos dos
llores, entre 10% (dez por cento) a menos e 10% (dez por cento) a mais, obtendo-se o preco médio de
5190,00, A 210,00 M?).obtendo valor médio de 300,00m?.

Caracteristicada drea . _Quantidade. | Valor Unitdrio " RS Valor total
Area total da propriedade 485, 80,m2- 300,00m? : ~R$ 145.740,00
TOTAL P e B : R$ 145.740,00

jjo valor acima foi obtido considerando-se as condigdes do terreno, topografia, localizagdo, infra-estrutura, bem, como os
egos de comercializagdo praticados no mercado imobilidrio do'M unicipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre 10% (dez
r cento) para mais ou para menos.

JALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, Brasileira, Corretora de Iméveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192 Regido/MT, CNAI
1213, responsével técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ: 18.387.691/0001-93 Av. Senador
lio Fontana ne® 690, CEP: 78.840-000 — Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-1992/ 99615-6634. Email:

urdesfunkler@hotmail.com

Campo Verde - MT, 19 de Janeiro de 2024.
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ANEXO VI - MATRICULA N°. 7727 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA
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LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osuatets
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

MATRICULA DATA FOLHA FICHA
E 7.727 ' ‘ 13/05/2011' C 1117 [. 001 _] Eva EW Z
SUBSTITUTA

um retdngulo, medindo a 4rea superficial de 280,00M2 (du zentos e oitenta metros
quadrados), ou seja, com a dimensio de 14,00 X 20,00 (quatorze metros de frente e
fundos, por vinte metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da
Rua “1”, na distancia de 14,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 36, na mesma distancia
de 14,00 metros; pelo lado direito, com o lote n° 02, na distancia de 20,00 metros; e,
finalmente, pelo lado esquerdo, com a Rua “F”, também na distancia de 20,00 metros.
A descri¢@o refere-se a quem de frente estd para o terreno, conforme consta do mapa e
memorial descritivo assinados pela responsavel técnica, Juliana Fernandes Pinto,
CREA-MT, 1205.567240. PROPRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ,
brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPF/MF. n° 090.377.990-00, e, da
CI/RG. n° 759.176-SSP-MT, residente e domiciliado na Avenida Brasilia, n° 349, centro,
nesta cidade de Campo Verde-MT, casado no Regime de Comunhao Universal de Bens,
anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasileira, comerciante
€ agropecuarista, portadora do CPF/MF. sob n°815.218.391-15, e, da CI/RG. n°
5.008.752.205-SSP-RS. REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA N° 7.114, de
fls. 013, d y.livro n® 2, datada de 09/05/2011, deste RGL Emolumentos; R$ 42,30. O

S I e W e

Protocolatio sob n° 73.504, no Tivro n° 01 no dia 13 /02/2020. R-001/Mat, n° 7757 Em
21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Puablica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 047/048v°, do livro n° 068, nas Notas do 2° Servico Nota-
rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 22
Substituta, Wanessa Khristina A Campos, os proprietarios, VITOR JOSE DELLA
FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imével urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, 3 AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 97.411.771/0001-03, estabelecida a Rua
Bardo de Melgaco, n® 3.988, andar 5 sala 201, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus socios, Rodrigo Octavio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, sdo representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira Lopes, todos mencionados € qualificados na referida escritura. Pagou o ITBI,
no valor de R$ 61,00, sobre a avaliacdo de R$% 3.050,02, em data de 12/07 /2013, no
Banco do Brasil S A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n° 701/2013, que, ap6s
conferida, foi devolvida a compradora, para sua guarda e conservagao. Imével avalia-
do r R$ 27.592,29. Emolumentos: R$ 663,40. Selo n° BIY86125. O Ofici-
al:_‘&j I ’

— W -

ENANA LR ANl A

Protocolo n® 76.011, do livro n° 01, as 09:09hs/do dia 08/12/2020. R-002/Mat. 7.727 - Em
16/12/2020. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Publica de confissio de Divi-
da, com Dagdao em Pagamento, datada de 1.12.2020, lavrada as fls. 013/015 do livro
091, nas Notas do 2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Dom
Aquino-MT, pela Tabelia, Suelene Cock Corréa, a proprietdria, AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato representado por seu procurador, Valdinei
de Oliveira Lopes, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFERIU A

TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, conforme Lei Municipal n° 2.623/2020, o
N

( IMOVEL: Urbano. Lote n® 01, da quadra 19, do Loteamento, denominado "IARDIM‘\_\
AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuracao de -
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Ref. ORDEM DE SERVICO 014/2024

Assunto: Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano, localizado na quadra 19, lote 01, do
Loteamento Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT, para fins de avaliagdo

meicadoldgica.
Interessado(s): Municipio de Campo Verde/MT.
Daia da vistoriz: 19 de janeiro de 2024, sexta-feira.

Avaliadora:

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliagdo: Imével Urbano, localizado na quadra 19, lote 01, do Loteamento

Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT.

Matricula: 7.727.

Enderego: Rua Jodo Adelsio Heckert, lote 01, quadra 19, bairro Jardim América,

localizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP 78.360-000.

Janeiro de 2024
Cuiaba/MT

Tel: (63) 95174-1111 Whamage: (65) 281743 111
e-mail: vasminlorga.eng @ gmail.com




Registro Geral de Imoveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Jodo Adelsio
Heckert, lote 01, quadra 19, bairro Jardim Ameérica, localizado no municipio de

Campo Verde/MT, CEP 78.360-000, delimitado na frente pela Rua Jodo Adelsio
Heckert, no fundo pelo lote 36, na direita pelo lote 02 e na esquerda pela Rua Elizeu

Francisco de Paula, com observador que da Rua Jodo Adelsio Heckert olha de frente

para o terreno conforme figura a seguir.

Figura 1 — Delimitagdo da area do avaliando,

P

v

Fonte: G

bagie Eart.;f:
Apresenta formato retangular e dimensdes de 14m de frente e de fundo e 20m nas
duas laterais do terreno. Tem 68m de perimetro € 280m? de area conforme consta na
Certiddo de Inteiro Teor (anexo C) ¢ no Boletim de Cadastro Tniobiliario (anexo D).
Na ocasido da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calgadas. Além disso, nao
havia demarcagdo ou limites fisicos do avaliando com o Jote 02, mas havia um muro

de alvenaria entre o lote 01, avaliando, € 0 lote 36.

Tel.: (65) 98174-1111 Whatsapp: (63) 98174-1111
e-mail: vasminlerga eng 4 2mail.com
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A 4rea encontra-se dentro do perimetro urbano de Campo Verde/MT, proximo a BR-
070, se

: -4 3 o 1n ia Taan Pﬂnln;n'
tido Primavera do Leste/MT, podendo ser acessada pela Rua Joas Adeisio

Heckert ou pela Rua Elizeu Francisco de Paula, ambas asfaltada.

OBJETIVO
A presénte avaliag:ﬁo foi realizada para fins de Avaliacdo Mercadologica em
atendimento a Ordem de Servigo 014/2024 autorizada pela Secretaria de Fazenda do

municipio de Campo Verde/MT em 18 de janeiro de 2024 em anexo.

VISTGRIA

Foi realizada a vistoria no dia 19 de janeiro de 2024, no periodo matutino, no imovel
urbano, matricula 7.727, livro 2, do Cartério do 1° Oficio de Registro Geral de
Imoéveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Jodo Adelsio Heckert, lote 01, quadra
19, bairto Jardini América, localizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP
78.360-000, delimitado na frente pela Rua Jodo Adelsio Heckert, no fundo pelo lote
36. na direita pelo lote 02 ¢ na esquerda pela Rua Elizeu Francisco de Paula, com
observador que da Rua Jodo Adelsio Heckert olha de frente para o terreno, proximo a
Avenida Sio Cristovio ¢ & BR-070, sentido Primavera do Leste. Trata-se de lote
localizado em esquina.

Na ocasido da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calcadas. Além disso, ndo
havia demarcagdo ou limites fisicos do avaliando com o lote 02, mas havia um muro
de alvenaria eitie o lote 01, avaliando, e o lote 36.

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Victor, contato para acompanhamento de vistoria
fornecido na Ordem de Servigo 014/2024.

A vistoria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, ¢ sua equipe a paitir das 7h50, horatio local. Para fins de
comprovagdo de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadora em frente ao

imovel, objeto de avaliagdo, matricula 7.727 (figura 2).

Tel: (65)98174-1111 Whatsapg: (65) 28174- 1111
e-mail; vasminlorga.eng @ gmail.com




Figura 2 — Registro de vistoria em frente ao avaliando, matricula 7.727

Fonte: autoral

3.1.Caracterizagdo da Regido

Trata-se de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) definida pelo art. 38, da Lei
Complementar n°.128/2020, de 09 de setembro de 2020, que dispde sobre o
zoneamento do uso ¢ ocupagdo do Solo Urbano no Municipio de Campo Verde/MT,
como “[...] Sdo 4reas demarcadas no territério dentro do perimetro urbano do
municipio para implantagio de projetos habitacionais, destinados a populiagio de baixa
renda. [...]” em que é predominante a ocupagao para fins residenciais. A quantidade de
pontos comerciais é inferior em relagdo a quantidade de residéncias. O comercio
aparenta ser majoritariamente voltado a populagdo local. Apresenta topografia plana e
solo de textuia interediatia entre arenoso e argiloso.

A regido esta localizada dentro perimetro urbano do Municipio de Campo Verde/MT,
sendo que o imodvel vistoriado se encontra proximo a BR-070 (figura 3). A rodovia

BR-070 ¢ uma via federal de pavimentagdo asfaltica que serve como rota para a capital

4
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do estado de Mato Grosso, Cuiaba. O Avaliando encontra-se proximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT. Ademais ha uma pista de pouso nas proximidades do
loteamento Jardim Ameérica.

Figura 3 — Localizagdo do

avaliando e proximidades, matricula 7.727

s

' T
AR

PISTA DE POUSO

“Lad

N

AVALIANDO

s

3.2 .Caracterizagdo do Avaliando

O avaliando ja descrito no item 1 do presente Laudo de Avaliacdo possui drea de
280m® conforme Certidio de Inteiro Teor (anexo C) e Boletim de Cadastro
Imobilidrio (anexo D), ndo apresenta benfeitorias, nao ha calcada, estdo ausentes
limites fisicos do avaliando com o lote 02, ha um muro de alvenaria entre o lote 01 ¢
o lote 36, limita-se pela frente com a Rua Jodo Adelsio Heckert e peld lateral esquerda
com a Rua Elizeu Francisco de Paula, ambas asfaltada. Trata-se de lote localizado em
esquina.

Ja com relagdo a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano ¢
solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso. Segundo o IBGE (2001), 0 solo
predominante na regido onde encontra-se 0 avaliando é o neossolo quartzarénico que

segundo a EMBRAPA (2021) ¢ caracterizado pela baixa fertilidade natural, pela

5
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textura predominantemente arenosa, € pela capacidade de retengao de agua ¢

proximo a supetficie durante grande parte do ano.
Ademais, os registros fotograficos que constatam os elementos integrantes do imovel

urbano encontram-se reunidos no “Anexo A — Relatério Fotografico” do presente

Laudo de Avalidagao.

METODO DE AVALIACAO

O método utilizado para a presente avaliagdo foi o método comparativo direto de
dados de mercado nos moldes daNBR 14653 ¢ suas partes. F oi necessario a utilizagdo
do método evolutivo para estimativa de valores apenas dos lotes dos elementos com
benfeitorias. Ressalta-se que os valores dos elementos amostrais foram todos
considerados a vista.

Para fins de delimitacdo da 4rea, considerou-se a area da matricula uma vez que 040

ha divisérias fisicas no entorno do avaliando.

MEMORIAL DE CALCULO

Priineiramente, adotou-seé o método evolutivo para determinagio dos valores
correspondentes aos lotes dos elementos amostrais em que haviam benfeitorias,
elementos 05, 06, 07 ¢ 08.

Para estimativa desses valores, aplicou-se o conceito de area equivalente cujo custo
de construgdo € equivalente ao custo da respectiva area real, sendo utilizada quando
este custo difere do custo unitario basico da construgdo adotado como referéncia
conforme ABNT NBR 12.721. Isso porque, foi utilizado o custo unitario basico
(CUB/m?), Sinduscon MT, referente ao Gltimo relatorio mensal publicado,
dezembio/2023.

Estimou-se as areas equivalentes pelas areas de edificacio, areas de servigo e garagens

pelos coeficientes médios sugeridos no item 5.7.3 da NBR 12.721.

Tei: (65)98174-1111 Whatsaon: (637 98174-1111
e-mail: vasminlerga.eng’f gmail.iom
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alternativamente, pelo Google Earth das areas servico abertas e garagens.

Em seguida, os elementos da amostra foram homogeneizados pelos seguintes
fatores, calculados pelo AVALURB 6.0:

Fl — Testada;

F2 — Arca;

F3 — Oferta.

Ap6s a determinagéo dos fatores, calculou-se o valor unitario homogeneizado de cada

elemento.

g HO! icao porihatore
V. Homogeneizado = V. Unitdrio * F1 *F2*F3 |
Area do Avaliando: 280,00 m?

Hainaits V. Oferta Area V. Unitdrio F1 F2 F3 V. Homogeneizado
RS m> R$/m? Testada Area Oferta R$/m?
1 75.000,00 240,00 312,50 1,19 0,96 0,90 321,82
2 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,80 557,82
3 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,90 557,82
4 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,90 557,82
5 80.518,40 320,88 250,93 0,98 1,03 0,90 228,90
6 41.398,12 240,00 172,49 1,19 0,86 0,90 177,64
7 93.015,19 336,00 276,83 1,19 1,05 0,80 310,10
8 26.731,90 240,00 111,38 1,19 0,96 0,30 114,70

Fonte: autoral

Realizou-se o tratamento estético e o saneamento pelo critério de Chauvenel conforme

preconiza a NBR 14653 e suas partes. Como resultado, todos os elementos amostrais

estio contidos dentro do limite do intervalo, ndo havendo outliers, portanto a amostra

¢ valida.

Tel: (65)98174-1111 Whassapp: (63) §8174-1111
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Elemento V. Homogeneizado i = :-l—_—l‘t Qutlier Limites do intervalo T
RS/hectar R

1 321,82 0,1732 ds critico = 1,8627

2 557,82 1,1242 Limite inferior = 14,5047

3 557,82 1,1242 Limite superior= 692,1496

4 557,82 1,1242

5 228,90 0,6841

6 177,64 0,9659

7 310,10 0,2376

8 114,70 1,3119

Fonte: autoral

Apds o saneamento, realizou-se a analise estatistica da amostra, obtendo-se 0s

seguintes resultados:

Numero de amosiras: 8 Unid.

Grau de liberdade: 7 Unid.
Menor valor homogeneizado: 114,70 RS/m*
nhaior vaior homogeneizaco: 557,82 RS/m?
Somatério des valores homogeneizados: 2.826,62 RS/m?
Amplitude zotal: 443,11 RS/m*

Numero de intervaios de classe: 4 Unid.
Amplitude de ciasse: 110,78 RS/m*

Madia aritmética: 353,33 RS/m’°

Mediana: 315,96 RS/m°

Desvio madic: 153,37 R§/m*

Desvio padrao: 181,90 R$/m’°

Coeficiente de variagio: 51,48 %
Varidncia: 33.085,95 (RS/m)®

Por fim, obteve-se o valor unitario do metro quadrado de R$ 353,33 (trezentos e
cinquenta e trés reais e trinta e trés centavos) pela média aritmética entre os valores
h on‘logeneizados dos elemeitos saneados da amostra. Dessa forma, avalia-se o inidvel
com o valor total de R$ 98.932,40 (noventa e 0ito mil, novecentos e trinta e dois reais

e quarenta centavos).

Tel: (65)28174-1111 Whatsapp: (65) 08174-1111
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VALOR DA AVALIACAO

L )
Atribui-se ao avaliando o valor de R§ ©

C

trinta e dois reais e quarenta centavos).

ENCERRAMENTO

2.032,40

AD
Lhetitbey \

O presente Laudo de Avaliagdo é composto por 20 folhas numeradas, incluindo séus

anexos, ¢ foi elaborado pela Yasmin M

ikejevs Lorga, engenheira civil, avaliadora

credenciada do municipio de Campo Verde/MT, que o subscreve.

Cuiaba/MT, 24 de janeiro de 2024

Documento assinado digitalmente

YASMIN MIKEJEVS LORGA
Data: 24/01/2024 21:10:04-0300
Verifique em https:/validar.iti.gov.br

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA MT154537

Tel: (63)98174-1111 Whatsapp: (65) 98174-1111

e-mail: vasminlerga.eng

mail.com
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ANEXO A — Relatorio Fotografico

Anexo Al — Frente imovel avaliando de matricula 7.727

bl

Fonte: autoral

Anexo A2 — Logradouro de acesso, Rua Jodo Adelsio Heckert

Fonte: autoral

Tel: (65)98174-1111 Whatsapp: (65) 88174-1111
e-mail: vasminlerga.eng Zzmail.com

10




Fonte: autoral

Anexo A4 — Limite da frente do avaliando com a Rua Jodo
Adelsio Heckert e auséncia de calgada

/

i

Fonte: auloral
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Anexo A5 — Limite da lateral esquerda do avaliando com a Rua
Elizeu Francisco de Paula e auséncia de calgada

Fonte: anloral

Anexo A6 — Limite da lateral esquerda do avaliando com a Rua
Elizeu Francisco de Paula e auséncia de calgada

Fonte: autoral

Tel: (651 98174-1111 Whatsapy: (65) 98173-1111
e-mail: vasminlorzz.eng @ 2mail.com
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Fonte: autoral
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Anexo A9 — Auséncia de divisoria fisica entre lotes 01 e 02

¢

Fonte: autoral

Anexo A10 — Auséncia de divisoria fisica entre lotes 01 e 02

Fonte: autoral

Tel:{63)98175-1111 Whatsavw: (653 98174-1111
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Anexo All ~ Limite da frente do avaliando com a Rua Joio
Adelsio Heckert e auséncia de calcada

He DR

Fonte: autoral

Tel.: (63)98174-1111 " Wharsapn: (65) 98174-1111
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Campo verde, 18 de janciro de 2024,

ORDEM DE SERVICO 014/2024
CREDENCIAMENTO 12/2023
AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKEJIVS LORGA

CNPJ: 51.864.020/0001-11

'ENDERECO: AV SENADOR FILINTO Ne: 1591
MULLER _
BAIRRO: QUILOMBO CIDADE: CUIABA - MT  CEP: 78.043-409

SERVICO: Realizar a évaliagé'o do imovel urbano,A para- fins de avaiiac;éo'
mercadolégica, localizada na Quadra 19 Lote 01 do Loteamento Jardim
Amgrica, situado nesta cidade de Campo Verde — MT.

Proprictario: Prefeitura Muricipal de Campo Verde - MT

MATRICULA N® 7.727

Contato para acompanhar a avaliagdo: {65) 99670-3759 - Mazen
(55) 98433-5279 - Vitor

TATIANY RIBEIRO OUIVEIRA FLRREIRA
Biretera de Atendimonta

Sorg HENFADA

i Fhecen ylapaioisis
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ANEXO C — Matricula 7.727, fornecida pela Prefeitura de Campo Verde/MT

LIVRO N.° 2 4. GFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Bl "ot "*ﬂ"*,
TiTULOS E DOCUMENTOS DE CAMFO VFE&Q.E - MY onck. i
WATRICUL A e DAL Folss — 1CHA —y o et
o o l 13{35/2@ A Y ] (. il Eca "“'{f:“wﬁ',‘%“ W
L—- o J e s LS

e
N

rIM()VE‘L,: Urbane. Lote n° 03, da gquadra 19, de Loteamento, denominado “JARDIM

AMERICA”, situade nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo do
um retdngule, medindo a drea supesficial de 280,00M¢ (du zentos ¢ oitenta mewos

quadrados), ou s¢je, com a dimensio de 14,00 X 20,00 {quatorze metros de fnfntc‘c 1
fundos, por vinte metros de ambos os lados), mitando-sc pela frente, com o leito da
Rua “17, na distarcia de 14,00 metros, aos fundos, com © L.ote n® 36, na mesma distincio
de 14,00 metros; peio lado direito, com o lote n® G2, na distancia de 20,00 metros; ¢,
finaimente, pelo lado esquerdo, com a Rua “F, tambem na distdneia de 20,00 metros.
A descricio refere-se 2 quem de frente esta para o terreno, conforme consta do mapa ¢
memorial descritive assinados pela responsdvel técnica, juliana Fernandes Pinto,
CREA-NT, 1205.567240. PROPRIETARIQ: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ,
brasileire, comerciante ¢ agropecuarista, portador do CPF/MIE. n® 000.377.62C-00, ¢, da
CI/RG. n® 759,176-S3P-MT, residente ¢ demiciliado na Avenida Brasilia, n® 344, centro,
nesta cidade de Campo Verde-MT, casado ne Regime de Comunhilo Universal de Bens,
anterior & vigencia da Lei 6.515/77, com MATILRDE FIN VESZ, brasileira, comerciante
¢ agropecuarista, portadora do CPF/ME sub n°815.218.391-15, ¢, da CI/RG. n°
| 5.008.752.205-8SP-RS REGISTRQ ANTERIOR n® 001 NA MATRICULA N? 7.114, de
Cs. 013, dp livio n° 2, datada de (12/_‘(’15/,}201'1. deste RGI. Emolumentos: RS 42,30. O

T DT o A
Oi1L1at.__u'i“1w_-;-,_ﬂ-_-._~; P o G

2

Coteeality sob 5 YIERITAD ivie o £ o Jix TR I0al I G £ VT
21402/2020 COMPRA F VENDA Pela Pacmura Pablca de Compra ¢ Venda, datenda
di 2070872013, lavrads as fls 08770480 do divra 0 068, nas Notay do 27 Servigo Noves
tial o Repistre Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Agu
Substituta, Wanesaa Rbhristma A Camypos, os proprietirios, VITOR JOSE DELLA
FLORA_VESZ, com sua esposa, MATILIE FIN VESZ, 4 qualificados, VENDERAM o
imével urbane constante da preseate matifeala, par R 2.000,00, & ANMAZON CC LN
TRUTORA LEDA, inst o o ONPRIMEY sob n 604
Bardo de Melgago, n7 39385, andar 3 sala 301 K

me-NT, pela 2

L0001, pstaty
v Leblan, centro, ne
Cutabka-MT, tepresentada por seus sévios, Rodrigo QOcwdvio Ribeir, v Cor

e L

a Rua

cidade de

& : ALOARIE POT SUs VeZ, SEn representadon por seus procurader, Val
Chiveirs Lopes, todes mencionados ¢ cualificados na referida vacritute

no valor de RS 61,00, sobre a avaliagzo de RS 3350,02, am data Jde 12,07/2013, oo
Banco do Brasit S A, agéncia Campne Verde-MT, com a Guola n* 70172013, que, apon
cenivenda, foi devolviida a4 camypradore, para sue guarda ¢ conservyagao, Imdvel avalia-
do per RS 27.592,29. Emolumentos: RS 663,40, Selo n™ BIY86125 O Ofice
ui'...%ﬁ_ﬂ)._,é\.a, A O, ru;\p—_i;.--:'(,_.,—---/'.. ;

Protocolo n® 76.011, do livro n® 01, as G9:0%hs'do dis 08/12/2020. R-002/Miat. 7.727 - Em
16/12/2020. DACAQ EM PACAMENTQ. Hela Escritura Pablica de conlissiio de Divi-
da, com Dagio em Pagamento, datada de 01.12.2020, lavrada as fls. 013/015 do livio
691, nas Notas do 2¥ Servigo Notarial ¢ Registro Civil das Pessoas Naturaws de Dom !
Aquino-MT, pela Tabelia, Suclene Cock Corrda, a proprictaria, AMAZON COMNS-
TRUTORA LTIA, j& qualificada, neste ato represcniado por seu procurador, Yaldinei
de Oliveira Lopes, mencionado ¢ qualificade ne referida escritura, TRANSFERIU A
LTh’_‘_U_I.O DE DACAQ EM PAGAMENTQ, conforme Lei Municipal n® 2.623/2020, (1_/

AELIA 108

G PO (60) 3610 2477 - CU P 74 BEGGTD G ADG VERGE LA

5
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: t'«’ P —— .—-.....,,..._.-.-.._..‘m Ty
4val urbano constante ca presentc atr m.h pelo valor de RS 75.040,60 (setema E\

wo mil veais), para gu *ac.‘to refererie & tmbutos munivipais, ao MUNICIPIOQ UE'
VMPO VERDE-MT, possoa juridics ve DI'L‘ 10 Piabiico interno, inscrita no CNP/MF
50,495/ 00188, por sua adriustragso, a Prefeitura Municipal local, wmbc.!g»!
fama Praya dos Trés Poderes, n® (14, { entrn, nesta cidade de Campo Verde-hMT, (.)b?.'.!
: consuitada a CNIB -Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nonywe da,
osa, AMAZON CONSTRUTORA LIDA, com resultado negativo, codigo hash:
7o, inml 815b.0422.7566.072f 15539 7147 1 7.377e, bem como em nome do MUNIUIPIO

: AMPO VERDE-MT, Cistit resuitado negativa, chdigo hash:!
o) f':'%O-c 'rbi‘r‘ aOﬁe ";‘()dc fcca.f23¢. Or‘w“fc .a"i!" aqrf, amba:’ emitidas em 16712 /2020 l mn—

\‘\_.":_,LCA.-'.

Ato de Regisiro

i o0 WGl AN, TR
I o S A - BME 8958 RS 0,00 |
Ouvaldy Fernandes 7 L L ARL BUEN TR Bl SR AR T
CHzial

CHMINDe
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ANEXO D — Boletim de Cadastro Imobilidrio (BCI), fornecida pela Prefeitura de
Campe Verde/MT
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO VII - MATRICULA N°. 7876 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




: Chi.063388.2.0007676-95

LIVRON°2  1.° OFiCIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osnales.
ET—— TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

y DATA FOLHA FICHA
i 7.876 | 13/05/2011 ; 130 001 Eaaﬁe;w
L BUBSTITUTA

( IMOVEL: Urbano. AREA PUBLICA 1, da quadra 12, do Loteamento, denominado )
“JARDIM AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
guracio de um retdngulo, medindo a area superficial de 720,00M* (setecentos e vinte
metros quadrados), ou seja, com a dimens#o de 36,00 X 20,00 (trinta e seis metros de
frente e fundos, por vinte metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o
leito da Avenida “D”, na distincia de 36,00 metros; aos fundos, com os Lotes n® 29,30
e 31, na mesma distancia de 36,00 metros; pelo lado direito, com o Jote n® 04, na dis-
tancia de 20,00 metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com os Lotes n° 02 e 03,
também na distancia de 20,00 metros. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAMPO
VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Piiblico interno, inscritc no CNPJ/MF sob n®
24.950.495/001-88, por sua administracio estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n°
03, Centro, nesta cidade de Campo Verde ~-MT. REGISTROQ ANTERIOR n® 001 NA
MATRICULA N° 7.114, de fls. 013, do liygo n® 2, datada de 09/05/2011, deste RGIL.
Emolumentos: Ato Gratuito, O Oficial:_%w Lo A O\/‘\/LC{ ;—‘7

§ TOS DE CAMPO VERDE - MT Ty

) 3413 Frli®

A

6 _05vALDO FERNANDES - OFICIAL { EVA REZENDE FERNANDES - OF SuBbTIY o Fe oric o in

CERTIFICO e dou fé que esta fotocpia & oder Judici4rio do Estado de Mato Grosso
reprodugao fiel da matricula n® 7876 do Livio 2 Ato de Regjistro ks
e tem valcsrﬁ, de Certiddo de inteiro Teor e EOd. Ato(s): 176 ok
iva de Onus. Campo Verde-MT, 08 de julho } / :
i : f CHM 71084 RS 27,80
: ; Va_‘hda por 30 d!,,afik\ : / Consulta: \w,tjmtjus,brfse!os’
Osvaldo Fernandes {'ﬁi
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
Ref. ORDEM DE SERVICO 017/2024

Assunto: Laudo de Avaliacio de Imével Urbano, localizado na quadra 12, Area Publica
[, do Loteamento Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT, para fins de

avaliagao mercadoldgica.
Interessado(s): Municipio de Campo Verde/MT.
Daga da vistorda: 19 dejaneh—o de 2024, sexta-feird.

Avaliadora:

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira-Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliagio: Imovel Urbano, localizado na quadra 12, Area Publica I, do

Loteamento Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT.

Matricula: 7.876.

Enderego: Rua José Alfonso Moura Rittes, Area Publica I, quadra 12, bairro Jardim
América, localizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP 78.840-000.

Valor da Avaliacio: RS 129.391,20 (cento e vinte e move mil, {rezentos e noventa ¢

um rezais e vinte centaves).

Janeiro de 2024
Cuiaba/MT

Tel.: (65198174-1111 Whasapp: (63 98174-111 1
e-mail: vasminlorga eng@ gmail.com




1. DESCRICAO DO AVALIANDO

Trata=se de um imével urbano, matricula 7.876, livro 2, do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Iméveis de Campo Verde/MT, situado na Rua J osé Alfonso Moura
Rittes, Area Pablica I, quadra 12, bairro Jardim América, localizado no municipio de
Campo Verde/MT, CEP 78.840-000, delimitado na frente pela Rua José Alfonso
Moura Kittes, no fundo pelos lotes 29, 30 e 31, na direita pelo lote 04 e na esquerda
pelos lotes 02 ¢ 03, com observador que da Rua José Alfonso Moura Rittes olha de
frente para o terreno conforme figura a seguir.
Figu_rl:_a 1 - chlimita.c,‘ﬁo da :irfii do av?._l_iando, 1natricu1.a_1_876, ;?erimetro em amarelp
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Fonfe lGoog!er'Ea:l;:. -
Apresenta formato retangular e dimensdes de 36m de frente e de fundo e 20m nas
duas laterais do terreno. Tem 112m de perimetro ¢ 720m? de 4rea conforme consta na
Certiddo de Inteiro Teor (ariexo C) ¢ no Boletim de Cadastro Imobiliario (anexo D).
Na ocasido da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calgadas. Além disso, nio
havia demarcaciio ou limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes. A area
encontra-se dentro do perimetro urbano de Campo Verde/MT, préximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT, podendo ser acessada pela Rua José Alfonso Moura

Rittes, asfaltada.

Tel: (63)28174-1111 Wharsapn: (63) 98174-1111
e-mail: vasminlorga.eng @ gmail.cem
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2. OBJETIVO
A presente avaliagdo foi realizada para fins de atualizacdo do valor venal do imovel
no sistema do patriménio da municipalidade em atendimento & Ordem de Servigo
017/2024 autorizada pela Secretaria de Fazenda do municipio de Campo Verde/MT

em 18 de janeiro de 2024 € e-mail de esclarecimento de duvidas, ambos em anexo.

VISTORIA

Foi realizada a vistoria no dia 19 de janciro de 2024, no periodo matutino, no imovel

w-

urbano, matricula 7.876, livro 2, do Cartério do 1° Oficio de Registro Geral de
Imodveis de Campo Verde/MT, situado na Rua José Alfonso Moura Rittes, Area
Publica I, quadra 12, bairro Jardim América, localizado no rmuticipio de Caiipo
Verde/MT, CEP 78.840-000, delimitado na frente pela Rua José Alfonso Moura
Rittes, no fundo pelos lotes 29, 30 ¢ 31, na direita pelo lote 04 e na esquerda pelos
lotes 02 ¢ 03, com observador que da Rua José Alfonso Moura Rittes olha de frente
para 0 ferreno, pi'éxillio a Avernida Sdo Cristovio e a BR-070, sentido Primavera do
Leste. A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Victor, contato para acompanhamento de
vistoria fornecido na Ordem de Servigo 017/2024.

A vistoria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, e sua equipe a partir das 7h50, horario local. Para fins de
comprovagio de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadora em frente ao

imovel, objeto de avaliagdo, matricula 7.876 (figura 2).

Figura 2 — Registro de vistoria em frente ao avaliando, matricula 7.876

Fonte: autoral

Tel: (65198174-1111 Whatsapo: (635) 98174-1111
e-mail: vasminlerza.eng ggmail.com




3.1.Caracterizagdo da Regido

Trata=se de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) definida pelo art. 38, da Let
Complementar n°.128/2020, de 09 de setembro de 2020, que dispde sobre o
zoneamento do uso e ocupacio do Solo Urbano no Municipio de Campo Verde/MT,
como “[...] Sdo areas demarcadas no territério dentro do perimetro urbano do
mu’nic@io’ para irnplant&igﬁﬂ de projetos liabitacionais, destifiados a populagio de baixd
renda. [...]” em que é predominante a ocupagio para fins residenciais. A quantidade de
pontos comerciais ¢ inferior em relagdo a quantidade de residéncias. O comercio
aparenta ser majoritariamente voltado & populagdo local. Apresenta topografia plana ¢
solo de textura intermediaria entre arenoso € argiloso.

A regido esta localizada dentro perimetro urbano do Municipio de Campo Verde/MT,
sendo que o imével vistoriado se encontra proximo a BR-070 (figura 3). A rodovia
BR-070 & uma via federal de pavimentagdo asfaltica que serve como rota para a capital
do estado de Mato Grosso, Cuiabd. O Avaliando encontra-se proximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT. Ademais ha uma pista de pouso nas proximidades do
loteamento Jardim Ameérica.

Figura 3 — Localizagdo do avaliando e proximidades, matricula 7.876
: b4
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Fonte: Google Earth

Tel: (653 98174-1111 Whassapp: (65) 98173111 1
e-mail: vasminierza.eng @ gmail.com




3.2.Caracterizacdo do Avaliando

O avaliando ja descrito no item 1 do presente Laudo de Avaliagdo possui area de
720m? conforme Certidio de Inteiro Teor (anexo C) ¢ Boletim de Cadastro
Imobilidrio (anexo D), ndo apresenta benfeitorias, ndo ha calgada, estio ausentes
limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes, limita-se pela frente com a Rua
José Alfonso Moura Rittes, asfaltada.

J4 com relagdo a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano e
solo de textura intermediéria entre arenoso ¢ argiloso. Segundo o IBGE (2001), o solo
predominante na regido onde encontra-se 0 avaliando é o ncossolo quartzarénico quc
segundo a EMBRAPA (2021) ¢ caracterizado pela baixa fertilidade natural, pela
textura predominantemente arenosa, € pela capacidade de retengdo de agua ¢
nutrientes reduzida, ¢ no caso de hidromorfismo, a presenca do lengol freatico
préximo a superficie durante grande parte do ano.

Ademais, os registros fotograficos que constatam os elementos integrantes do imovel
urbano encontram-se reunidos no “Anexo A — Relatorio Fotografico” do presente

Laudo de Avaliagdo.

METODO DE AVALIACAO

O método utilizado para a presente avaliagdo foi o método comparativo direto de
dados de mercado nos moldes da NBR 14653 e suas partes. Ressalta-se que os valores
dos elementos amostrais foram todos considerados a vista.

Para {ins de delimitagdio da area, considerou-se a ared da matricula uma vez que no

ha divisoérias fisicas no entorno do avaliando.

MEMORIAL DE CALCULO

Os elementos da ainostra foram homogeneizados pelos seguintes fatores:
Fl — Localizagdo;

F2 — Area;

F3 — Oferta.

Tel: (631981741111 Whatsapy: (65) 98174-1111
e-mail; vasminlorga.eng@gmail.com




Apbs a determinagiio dos fatores, calculou-se o valor unitario homogeneizado de cada
clemento.

Figura 4 — Valores Unitdrios Homogencizados dos clementos amostrais
o U A e AN o 0
V. Homogeneizado = V. Unitario *FL*F2*F3*(...) * Fn
Areado Avaliando: 720,00 m?

BT

V. Oferta Area V. Unitdrio Fi F2 F3 V. Homogeneizado
Elemento o
RS m? RS$/m? Localizacdo Area Oferta R$/m?

1 160.000,00 360,00 444 44 0,52 0,92 0,90 191,95
2 150.000,00 416,00 360,58 0,52 0,93 0,90 158,57
3 160.000,00 360,00 444,44 0,52 0,92 0,90 191,95
4 170.000,00 425,00 400,00 0,52 0,94 0,90 176,37
= s gy e e g S <o g § ;!

Fonte: autoral

Realizou-se o tratamento estitico e o saneamento pelo critério de Chauvenet conforme
preconiza a NBR 14653 ¢ suas partes. Como resultado, o clemento 5 foi climinado da

amostragein uma vez que apresenta comportamento atipico em relagdo a amostra.

FEAR U T AT
dneamento.pel

Elemento VzHomopanalcugo Qutlier Limites do intervalo
RS/hectar !
1 191,95 0,3174 ds critico = 1,6449
2 158,57 0,6593 Limite inferior = 62,3180
3 191,95 0,3174 Limite superior = 383,5726
4 176,37 0,4769
5 395,89 1,7710 Excluir

Fonte: autoral

Apos a exclusdo do elemento atipico, obteve-se o seguinte resultado: todos os elementos

amostrais estdo contidos dentro do limite do intervalo, ndo havendo outliers, portanto a

amostra ¢ valida,

Figura 6 — Saneamento da amostra pelo critério de Chauvenet

S S heamentopelo Criteriote Chauvenets

Elemento ¥ riomogencizado Qutlier Limites do intervalo
R$/hectar !
1 191,95 0,7701 ds critico = 1,5341
2 158,57 1,3304 Limite inferior = 155,3284
3 191,95 0,7701 Limite superior= 204,0893
4 176,37 0,2058

Fonte: autoral

e-mail: vasminlorza.eng@gmail.com
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Apds o saneamento, realizou-se a analise estatistica da amostra, obtendo-se 0s seguintes

resultados:

NuUmero de amosiras: 4 Unid

Grau de libardade: 3 Unid
Mienor valor nomogensizado 158,57 RS/m°
Maior valor homogensizace 193,85 AS/m°
Somatorio dos valores homeogensizados 718,84 RS/m7
amplitude totai 33,38 RS/m*

Numere de intervaics de ciasse 3 Unidg
Ampiitude e ciasse 11,13 B$/m’
Meédia ariimeética 179,71 RS/’
rdediana 184,16 RS/m’
Desvic medio: 12,24 RS/m*
Desvic padréo: 15,89 R&/m*

Ceeficiente de variagdc: 8,84 %o
Varidncia: 252,56 {RS/m}?

Por fim, obteve-se o valor unitirio do metro quadrado de R$ 179,71 (cento e setenta ¢
nove reajs e setenta e um centavos) pela média aritmética entre os valores
homogeneizados dos elementos sancados da amostra. Dessa forma, avalia-se o imével
com o valor total de R$ 129.391,20 (cento e vinte e nove mil, trezentos € noventa ¢ um

reais e vinte centavos).

6. VALOR DA AVALIACAO

Atribui-se ao avaliando o valor de R$ 129.391,20 (cento e vinte e nove mil, trezentos ¢

noventa e um reais e vinte centavos).

Tel: (651 96174-1111 Whatsapn: (65) 88174-1111
e-mail: vasminlorga.eng @ mail.com
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7. ENCERRAMENTO
O presente Laudo de Avaliacdo & composto por 19 folhas numeradas, incluindo seus
anexos, ¢ foi claborado pela Yasmin Mikejevs Lorga, engenheira civil, avaliadora

credenciada do municipio de Campo Verde/MT, que o subscreve.

Cuiaba/MT, 24 de janeiro de 2024

Documente assinada digitalmentz
YASMIN MIKEJEVS LORGA

Data: 24/01/2024 21:10:04-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Yasmin Mikejevs Lorga

Engenheira Civil

CREA MT54537

Tel: (65) 98174-1111 Whasapy: (65) 98174-1111
e-mail: vasminlerza.eng @ gmail.cem
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ANEXO A — Relatério Fotografico

Anexo Al — Frente imovel avaliando de matricula 7.876

Fonte: autoral

Anexo A2 — Logradouro de acesso, Rua José Alfonso Moura Rittes

Fonte: autoral

D (633 98174-1111
nail.com

Tel.: (633 98174-1111 Whatsap
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Anexo A3 — Limite da frente do avaliando com a Rua José
Alfonso Moura Rittes e auséneia de calgada

Fonte: autoral

Anexo A4 — Auséncia de divisoria fisica da Area Piblica I com
os lotes 02 ¢ 03

¢ gmail.com

e-mail’ vasminiorzaen
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Anexo A5 — Auséncia de divisoria fisica da Area Pablica T com
os lotes 02 ¢ 03

Fonte: autoral

Anexo A6 — Auséncia de divisoria fisica da Area Publica I com
os lotes 29, 30 e 31

11
53 08173-1111

gmail.com

Tel: (63)08174-1111 Wh
e-mail: vasminlorga.eng:




Anexo A7 — Auséncia de divisoria lisica da Area Piblica T com
0s lotes 29, 30 ¢ 31

Fonte: autoral
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Anexo AY — Limite da frente do avaliando com a Rua José
Alfonso Moura Rittes ¢ auséncia de calgada

Fonte: autoral

Ancexo A0 — Auséncia de divisoria fisica da Area Publica I com o lote 04

G RAGRIAL
SRR T )

Fonte: autoral
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Campe verde, 18 do jangiro de 7024

ORDEM DE SERVICO 017/2024
CREDENCIAMENTO 12/2023
_ AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKEJEVS LORGA

CNPIJ: 51.864.020/0001-41

ENDERECO: AV SENADOR FILINTO Ne: 1591
MULLER . |
BAIRRO: QUILOMBO ~ CIDADE: CUIABA - MT  CEP: 78.043-409

.SER\HCO: Realizar a a.va}iac'ii.o do imdvei urhano,‘ para fins de avaha;ﬁo
mercadoldgica, lacalizada na Quadra 12 Area Publica | do Loteamento
Jardim Amdérica, situado nesta cidade de Campo Verde — MT.
Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde - M|
MATRICULA N® 7.876

Contato para acompanhar a avaliacio: (65} 99670-3759 - Mazen
(55) 98433-5279 - Vitor

TATIANY RIBEIRO OLIVEIRAFERREIRA

iretera de Stordiménto

Purt, 57572000

~.}

AL P

e
S

A

Tel: {631 98174-1111 Whamsapp: (63981741411

e-mail: vasminlerzz. eng @ gmail.com
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ANEXO D — Boletim de Cadastro Imebilidrio (BCI), fornecida pela Prefeitura de
Campo Verde/MT
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ANEXO E — E-mail com a Ordem de Servico ¢ esclarecimento de dividas

GET&EAEE Yasmut Mikejevs Lorga <yasminiorga.eng/@omail.com>

AVALIAGOES DE CAMPO VERDE

3 MG 1S

18 0e janeito oe 2224 as 1

oAl o

A

5 anexos

| ORDER: DE SERVIGO 017-2024.pdf
— Z53°HK
-y ORDEM DE SERVICO 016-2024,pdf
— s

-y ORDEM DE SERVIGO 015-2024.pt
b.J SETIK

i QORDER DE SERVICO 014-2024.pdf
R I NI 4

DRDEM DE SERVIGO 013-2024,pdf
GERLIK

Yasmin Mikejevs Lorga ~ yasmininrgas
Faiy Lthiny =t

12 janeirn 08 2004 as 27 0%

FITTINSLT

Baa taroe' Fragados

Ve s gue as malriculns anesan As arcens e setAres sa0 de 2020 ¢ an 2001 sendo conseieraeas arlge EE B BERY
b wmeatal
i ] hs T Y ednve ver =m,|nrad'| amatneula anexa mesma $ara do nrazo de valhidade

ou

Acnernn venh
Senan L

' i AT Ualiene o Are phlina,
& ared pode sorecar de valar eemersal a lue a6 ant, 3 do DECRETOLEIN" G&, DE 10 DE
FLRE NAG vt

e, por cualy e Auhe, ay weas e COMUMICHCED © 0% aspauss vios coretanies do

';‘-t' "’ ."\ NBLNE
ral o {I.ﬂ
v BEE et nenpissab s e adteiens i deainaein oo Sreas oulbos

el gl da G

18
Li(63) 28174-1111 Whatsapp: (65) 98173-1111

e-mail: vasminlorza.eng @ 2mail.com




ARE 113
f2uln MARCOAURCLIO
n20e
2018

2. B que pese a sluagac ga drea, das possas legas ou precasi
Pretedua de Guaratulin aproves o L oteamenrto lunma

ol 2oy we poniturse rosconsatilidade pelo aiu ce tentar
INGULINGS Bara o m
3 b B8 M2
AMPMC CLNGNABCS O3 ormes
A B AAstaries o
= R EHEY
a danrla sulras

S sl An

de abzervagdc guanic ans posseiros,
B85 B 20 06 anern e

e L
=5 lotzarrery
oma nal: i n DA% vas o

iE vng ap
Tann

ol

ol g Sirn o oealacels SURSR By camo s finali

v questionsmos o destingcioe pr
avaliagio para cumpnimente adeguado 4 demang 5.

3% relorny

s o ratalhn &

LIRS I DX

i

T ansasaniornm

paeclos sapracitades pir

A 015°2024, 602020 o

e

, (80 o
GG C1372024. )

cuysarnente

Yanene Wby

. 24 du mneun e

Tatiany «sefoss rnpvede s nhge
PRrA Yasmn Mike ovs Lorga <yasmi

Bewt tarar Yasnun

L, peMicm

b OGP e Iralareey o b S preone

e sal etndas cer ns matne.l
datas racenia

as mesmas. nde tenlo g recessidade go eavio delas arualizadas ve

LS Qus
realizagas zom

. 28 valagoes seran somarts pora atualizar o valaras venais cas 1

Ouiant
dn

0 30 20 quUeS
mbun,

Diwvezags a HUIES C0 e cus lavdos das avolacdes.,

i9

sapp: (65) 9817
matl.con

Tel:{633198174-1111

e-mail vasminiesga.eng




GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO VIII - MATRICULA N°. 7748 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




LIVRO N.° 2 ‘4o OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Pt Fismisiilis)

.

LINIIUDIIT0.L UWUI 140-3 |

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

MATRICULA DATA FOLHA FICHA
7.748 ] l 13/05/2011] (_ 0032 l [_ oo:.j Sva Begende P
SBUBSTITUTA

- sd

(~ IMOVEL: Urbano. Lote n° 22, da quadra 19, do L.oteamento, Jenominado "JARDIM Y

- CREA-MT, 1205.567240. PROFPRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ,

Substituta, Wanessa Khristina A. Campos, 0s proprietérios, VITOR JOSE DELLA

 TRUTORA LTDA, inscrita no CNP}/MTF sob n® 97.411.771/0001-03, estabelecida a Rua

. Banco do Brasil S.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n°® 722/2013, que, apds

Protocolo n® 76.009, do livro n® 01, as 09:27hs/do dia 08/12/2020. R-002/Mat. 7.748
- Em 16/12/2020. DACAO EM PAGAMENITO. Pela Escritura Pablica de confis-
022/024 do livro 091, nas Notas do 2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas
Naturais de Dom Aquino-MT, pela T abelid, Suelene Cock Corréa, a proprietaria,

AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo de
um retangulo, medindo a area superficial de 240,00M? (duzentos e quarenta metros
quadrados), ou seja, com a dimensdo de 12,00 X 20,00 (doze metros de frente e fundos,
por vinte metros de ambos 0s lados), limitando-se pela frente, com o leito da Rua “F”,
na distancia de 12,00 metros; aos fundos, com o Lote n® 18, na mesma distancia de 12,00
metros; pelo lado direito, com 0 Lote n® 23, na distancia de 20,00 metros; ¢, finalmente,
pelo lado esquerdo, com © Lote n*® 20 e 21, também na distancia de 20,00 metros. A
descricio refere-se a quem de frente esta para o terreno, conforme consta do mapa €
memorial descritivo assinados pela responsavel técnica, Juliana Fernandes Pinto,

brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPF/MEFE. n° 090.377.990-00, e, da
CI/RG. n° 750.176-SSP-MT, residente e domiciliado na Avenida Brasilia, n® 349, centro, '
nesta cidade de Campo Verde-MT, casado no Regime de Comunhao Universal de Bens,
anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasileira, comerciante
e agropecuarista, portadora do CPF/MFE. sob n°815.218.391-15, e, da CI/RG. n°
5.008.752.205-SSP-RS. REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA N° 7.114, de

fls. 013, do livro n° 2, datada de 09/05/2011, deste RGL Emolumentos: R$ 42,30. O
Oficial: %;--3 ALK /\_/\CQ/% ; -1

"Protocolado sob n® 73.512, no livro n° O%QO dia 13/02/2020. R-001/Mat. n® 7.748. Em

21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 089/090v°, do livro n° 069, nas Notas do 2° Servigo Nota-
rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 2°

FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imovel urbano constante da presente matricula, por R$ _2.000,00, a AMAZON CONS-

Bardio de Melgago, n° 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus socios, Rodrigo Octévio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, S80 representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira Lopes, todos mencionados e qualificados na referida escritura. Pagou o ITBI,
o valor de R$ 61,00, sobre a avaliagao de RS 3.050,02, em data de 12/07/2013, no

conferida, foi devolvida a compradora, para sua guarda e conservagao. Imovel avalia-

al: 4 e L W il - e B
= M= o W A

/

dow 23.650,54. Emolumentos: R$ 568,40. Selo n° BIY86151. O Ofici-*{

o de Divida, com Dacdo em Pagamento, datada de 01.12.2020, lavrada as fls. -

AMAZON CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato representado por
1seu Procuradc;r, Valdinei de Oliveira Lopes, mencionado e qualificado na referida 'y
Lescntura, TRANSFERIU A TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, conforme |

AV,

BRASILIA. 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419.2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - Lb(-r
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Ref. ORDEM DE SERVICO 013/2024

Assunto: Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano, localizado na

quadra 19, lote 22, do

Loteamento Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT, para fins de avaliagao

mercadoldgica.

Interessado(s): Municipio de Campo Verde/MT.

Data da vistoria: 19 de jaiieiro de 2024, sexta-feira.

Avaliadora:

Y asmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliacdo: Imovel Urbano, localizado na quadra 19, lote 22, do Loteamento

Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT.

Matricula: 7.748.

Enderego: Rua Elizeu Francisco de Paula, lot

¢ 22, quadra 19, bairro Jardim Amcrica,

localizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP 78.360-000.

Valor da Avaliacio: R$ 73.680.,00 (setenta e trés mil, seiscentos ¢ oitenta reais).

Janeiro de 2024
Cuiaba/MT

Tel: (63) 9817+-1111 Whatsapg: (63)98174-1111
e-mail: vasminlorga.eng @zmail.com




DESCRICAO DO AVALIANDO

Trata=se de um imével urbano, matricula 7.748, livro 2, do Cartéric do 1° Cficio de
Registro Geral de Iméveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Elizeu Francisco de
Paula, lote 22, quadra 19, bairro Jardim Ameérica, localizado no municipio de Campo
Verde/MT, CEP 78.360-000, delimitado na frente pela Rua Elizeu Francisco de Paula,
no fundo pelo lote 18, na direita pelo lote 23 e na esquerda pelos lotes 20 e 21, com

observador que da rua olha de frente para o terreno conforme figura a seguir.

Figura 1 — Delimitagio da area do avaliando, matricula 7.748, perimetro em amarelo

Lote 18

3 ‘? i'l. TR
Fonte: Google Earth
Apresenta formato retangular ¢ dimensdes de 12m de frente e de fundo ¢ 20m nas

duas laterais do terreno. Tem 64m de perimetro € 240m* de drea conforme consta na
Certidiio de Inteiro Teor (anexo C) e no Boletim de Cadastro Imobilidrio (anexo D).
Na ocasido da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calcadas. Além disso, ndo
havia demarcacdo ou limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes. A area
encontra-se dentro do perimetro urbano de Campo Verde/MT, proximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT, podendo ser acessada pela Rua Elizeu Francisco de

Paula, asfaltada.

Tel.: {633 08174-1111 Whatsaps: (633 98174-1111
@ gmail.com

e-mail: vasminlorgaeng@
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OBJETIVO
A presente avaliagdo foi realizada para fins de Avaliagio Mercadolégica em
atendimento 4 Ordem de Servigo 013/2024 autorizada pela Secretaria de Fazenda do

municipio de Campo Verde/MT em 18 de janeiro de 2024 em anexo.

VISTORIA

Foi realizada a vistoria no dia 19 de janeiro de 2024, no periodo matutino, no imovel
urbano, matricula 7.748, livro 2, do Cartério do 1° Oficio de Registro Geral de
Iméveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Elizeu Francisco de Paula, lote 22,
quadra 19, baitro Jardim América, localizado no tunicipio de Canipo Verde/MT,
CEP 78.360-000, delimitado na frente pela Rua Elizeu Francisco de Paula, no fundo
pelo lote 18, na direita pelo lote 23 ¢ na esquerda pelos lotes 20 ¢ 21, com observador
que da rua olha de frente para o terreno, proximo a Avenida Sio Cristévdo e a2 BR-
070, sentido Primavera do Leste. A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Victor, contato
para acompanhamento de vistoria fornecido na Ordem de Servico 013/2024.

A vistoria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, ¢ sua equipe a partir das 7h50, horédrio local. Para fins de
comprovacio de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadora em frente ao
imével, objeto de avaliagdo, matricula 7.748 (figura 2).

Figura 2 — Registro de vistoria em fiente ao avaliando, matricula 7.748

e-mail: vasminlorga eng Z griail.com
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3.1.Caracterizacdo da Regido

Tratasse de Zona Especial de Interessc Social (ZEIS) definida pelo art. 38, da Lei
Complementar n°.128/2020, dc 09 de setembro de 2020, que dispde sobre o
zoneamento do uso e ocupacio do Solo Urbano no Municipio de Campo Verde/MT,
como “[..] Sdo areas demarcadas no territorio dentro do perimetro urbano do
m‘uﬂicipio para ill‘lpl*&l‘lt‘d&;ﬁt) de projetos hiabitacionais, destinados a populagdo de baixa
renda. [...]” em que é predominante a ocupagdo para fins residenciais. A quantidade de
pontos comerciais & inferior em relagio d quantidade de residéncias. O comercio
aparenta ser majoritariamente voltado a populagio local. Apresenta topografia plana e
solo dé textura intermedidria entre arenoso ¢ argiloso.

A regido estd localizada dentro perimetro urbano do Municipio de Campo Verde/MT,
sendo que o imével vistoriado se encontra proximo & BR-070 (figura 3). A rodovia
BR-070 éuma via federal de pavimentagdo asfaltica que serve como rota para a capital
do estado de Mato Grosso, Cuiaba. O Avaliando encontra-se proximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT. Ademais hd uma pista de pouso nas proximidades do

loteamento Jardim América.

Figura 3 — Localizagdo do avaliando e proximidades, matricula 7.748
i Er rwRERRR SR T A i T
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PISTA DE POUSO

Tel.: (65)95174-1111 Whatsapp: (635 981 741111
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3.2.Caracterizacdo do Avaliando

O avaliando ja descrito no item 1 do presentc Laudo de Avaliagdo possui drca de
240m* conforme Certiddo de Intciro Teor (ancxo C) c¢ Boletim de Cadastro
Imobilidrio (anexo D), ndo apresenta benfeitorias, ndo hd calgada, estdo ausentes
limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes, limita-se pela frente com a Rua
Elizeu Francisco de Paula, asfaltada.

Jd com relagdo a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano ¢
solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso. Segundo o IBGE (2001), o solo
predominante na regido onde encontra-se o avaliando é o ncossolo quartzarénico que
segundo a EMBRAPA (2021) ¢ caracterizado pela baixa fertilidade natural, pela
textura predominantemente arenosa, e¢ pela capacidade de retengdo de agua e
nutrientes reduzida, e no caso de hidromorfismo, a presenga do lengol fredtico
préximo a superficie durante grande parte do ano.

Adernais, os registros fotog‘réﬁcos que constatatn os elementos i11tegranteg do imével
urbano encontram-se reunidos no “Anexo A — Relatorio Fotografico” do presente

Laudo de Avaliagdo.

METODO DE AVALIACAO
O método utilizado para a presente avaliagdo foi o método comparativo dircto de
dados de mercado nos moldes da NBR 14653 e suas partes. Foi necessério a utilizagao

do método evolutivo para estimativa de valores apenas dos lotes dos elementos com

benfeitorias. Ressalta-se que os valores dos elementos amostrais foram todos

considerados a vista.
Para fins de delimitacdo da 4rca, considerou-se a drea da matricula uma vez que nao

h4 divisérias fisicas no entorno do avaliando.

MEMORIAL DE CALCULO

Primeiramente, adotou-se o método evolutivo para determinacdo dos valores

correspondentes aos lotes dos elementos amostrais em que haviam benfeitorias,

elementos 05, 06, 07 ¢ 08.

Tel.: (65) 28174-1111 Whatsapg: (65) 9817+-1111
e-mail: vasminlorga.eng @ gmail.com




Para estimativa desses valores, aplicou-se o conceito de 4rea equivalente cujo custo de
construcdo ¢ equivalente ao custo da respectiva arca real, sendo utilizada guando este
custo difere do custo unitario basico da construgio adotado como referéncia conforme
ABNT NBR 12.721. Isso porque, foi utilizado o custo unitario basico (CUB/M?),
Sinduscon MT, referente ao tltimo relatorio mensal publicado, dezembro/2023.
Estimou-se as dreas equivalentes pelas areas de edificagdo, dreas de servig¢o ¢ garageis
pelos coeficientes médios sugeridos no item 5.7.3 da NBR 12.721.
Nos clementos em que nio foram possiveis a obtencdo da area real pela fonte, estimou-
sc pelas fotos a metragem considerando as dimensdes dos revestimentos ou,
alternativamente, pelo Google Earth das dteas seivigo abertas e garagens.
Em seguida, os elementos da amostra foram homogeneizados pelos seguintes fatores,
calculados pelo AVALURB 6.0:

F1 — Testada;

F2 - Area;

F3 — Oferta.

Apés a determinagédo dos fatores, calculou-se o valor unitirio homogeneizado de cada

elemento.

)*Fn

V. Homogenelzado =V. o F1 2 F2 * F3* (..
Area da Avaliando: 240,00 m?

V. Oferta Area V. Unitario Fi F2 F3 V. Homogeneizado

Elemento :

RS m? RS/m? Testada Area Oferta RS/m?

1 75.000,00 240,00 312,50 1,00 1,00 0,90 281,25
2 130.000,00 240,00 541,67 1,00 1,00 0,90 487,50
3 130.000,00 240,00 541,67 1,00 1,00 0,90 487,50
4 130.000,00 240,00 541,67 1,00 1,00 0,90 487,50
5 80.518,40 320,88 250,93 0,84 1,04 0,50 196,93
6 41,398,12 240,00 172,49 1,00 1,00 0,80 155,24
7 93,015,139 336,00 276,33 1,00 1,04 0,90 259,85
8 26.731,90 240,00 111,38 1,00 1,00 0,90 100,24

Fonte: autoral
Realizou-se o tratamento estatico e o saneamento pelo critério de Chauvenet conforme

preconiza a NBR 14653 ¢ suas partes. Como resultado, todos os elementos amostrais
estio contidos dentro do limite do intervalo, ndo havendo outliers, portanto a amostra ¢

valida.

Tel: (63)98174-1111 Whatsapp: (63) 98175-1111
g-mail: vasminlorga.eng @ gmail.com
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E Elemento V. Homogeneizado o= 3--—1: Qutlier Limites do intervalo

L R$/hectar N

toa 281,25 0,1613 ds critico = 1,8627
4 2 487,50 1,1303 Limite inferior = 9,5300
’ 3 487,50 1,1303 ’ Limite superior = 604,4738
Cooa 487,50 1,1303

. 196,93  0,6893

; 6 155,24  0,9503

D7 259,85 0,2953

i 100,24 1,2947

Fonte: autoral

Apés o sancamento, realizou-se a analise estatistica da amostra, obtendo-se 0s seguintes

resultados:

Numerc de amostras: 8 Unid.

Grau de liperdade: 7 Unid.

Mener valor homogsneizaco: 150,24 RS/m?

Maicr valor homogeneizado: 487,50 RS/m*

Scmasdrio deos valeres homogeneizados: 2.456,02 RS/m*

Ampiitude totai: 387,26 RS/m®

Numero de intervaios de classe: 4 Unid.

Amplitude de classea: 96,81 RS/m°

Media aritmetica: 307,00 RS/m?

Mediana: 270,55 RS/m°

Dasvio medio: 135,37 88/m*

Desvio padrac: 159,70 RS/m°

Coeficiente de variacdo: 52,02 5%

Variancia: 25.502,99 (RS/m}°

Por fim, obteve-sc o valor unitario do metro quadrado de R$ 307,00 (trezentos e sete
reais) pela média aritinética entre os valores homogeneizados dos elementos saieados da
amostra. Dessa forma, avalia-se o imovel com o valor total de R$ 73.680,00 (setenta ¢

trés mil, seiscentos e oitenta reais).

Tel:(83)08174-1111 Wharsapp: (63) 98174-1111

g-mail: vasminlerga.en tzil.com
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VALOR DA AVALIACAO

Atribuisse ao avaliando o valor de RS R$ 73.680,00 (sctenta ¢ trés mil, seiscentos ¢

oitenta reais).

ENCERRAMENTO
O presente Laudo de Avaliagdo é composto por 18 folhas numeradas, ifciuindo seus
anexos, e foi elaborado pela Yasmin Mikejevs Lorga, engenheira civil, avaliadora

credenciada do municipio de Campo Verde/MT, que o subscreve.

Cuiaba/MT, 24 de janeiro de 2024

Documenta assinado digitalments
YASMIN MIKEJEVS LORGA

Data: 24/01/2024 21:10:04-0300
Verifique em https:/jvalidar.ig.gov.br
Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA MT54537

Tel: (653 98174-1111 Wha
e-mail: vasminlor2a.eng

sp: (65) 981741111
T gmail.com




g1
b A

ANEXO A — Relatério Fotogrifico

Anexo Al — Frente imadvel avaliando de matricula 7.748

Fonte: autoral

Anexo A2 — Logradouro de acesso, Rua Elizeu Francisco de Paula

Ea

Fonte: autoral

Tel: (63)98174-1111 Whatsagp: (65) 981741111
e-mail: vasminlerga.eng @ zmail.cem




Anexo A3 — Auséncia de divisoria fisica entre lotes 22 e 23

w7
Faw 8L L

Fonte: autoral

Anexo A4 — Limite da frente do avaliando com a Rua Elizeu
Francisco de Paula e auséncia de calgada

10

e-mail: vasminlorza.eng @ zmail.com




Anexo A5 — Limite da frente do avaliando com a Rua Elizeu
Francisco de Paula ¢ auséncia de calgada

Fonte: autoral

Tel.: {651 98174-1111 Whatsapp: (63) 298174-1111
e-mail: vasminlerga.eng @ zmail.com
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Fonte: autoral

Tel:(63108174-1111 Whassapp: (63) 98173-1111
asminlorga.eng @ amail.com

e-mail: 3
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Anexo A9 — Ausénceia de divisoria fisica entre lotes 22 e 18

4 TRVIRE NG - JE

Fonte: autoral

Anexo A10 — Auséncia de divisdria fisica entre lotes 22 e 23

R R T T R e

Fonte: autoral

13
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Campo verde, 18 ce janeiro de 2024,

ORDEM DE SERVICO 013/2024
CREDENCIAMENTO 12/2023
AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKEJEVS LORGA

CNPJ: 51.864.020/0001-41

ENDERECO: AV SENADGR FILINTO N2: 1591
MULLER .

BAIRRO: QUILOMBO CIDADE: CUIABA - MT  CEP: 78.043-409
.SER\HCO: Realizar a a.vaiiagéio do imovel urbano,' para fins de avaliacio
mercadoiogica, localizada na Quadra 19 Lote 22 do Loteamenta lardim
America, situado nesta cidade de Campo Verde ~ MT.

Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

MATRICULA N® 7,748

Contato para acompanhar a avaliagdo: (65) 99670-3759 - Mazen
{55) 98433-5279 - Vitor

ij
Y O e g P T 8
TATIANY RIBEIRO OLIVEIRA FFRREIRA
[nretora de Atendimehio

Poet 57572021

P i a1y T
Lo TReten o f e G

Tel.: (653 98174-1111 Whatsapp: (63) 98174-1111
e-mail; vasminlorga ens @ 2maii.com




ANEXQO C — Matricula 7.748, fornecida pela Prefeitura de Campo Verde/MT
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ANEXO D — Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI), fornecida pela Prefeitura de

Campo Verde/MT
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO IX - MATRICULA N°. 7729 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNIiv: 063386.2.0007729-61

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osvalds 7
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

_— MATRICULA DATA LHA

FO FICHA
7.729 l | 13/05/2011| r 1133 [_ 001:] Eva Regende F
- SUBSTITUTA

(IMOVEL: Urbano. Lote n° 03, da quadra 19, do Loteamento, denominado “JARDIM ‘T

AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo de
um retangulo, medindo a drea superficial de 280,00M2 (du zentos e oitenta metros
quadrados), ou seja, com a dimensdo de 14,00 X 20,00 (quatorze metros de frente e
fundos, por vinte metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com 0 leito da
Rua “1”, na distancia de 14,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 04, na mesma distancia
de 14,00 metros; pelo lado direito, com a Rua “G”, na distancia de 20,00 metros; €,
finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n® 02, também na distdncia de 20,00 metros.
A descricdo refere-se a quem de frente esta para o terreno, conforme consta do mapa €
memorial descritivo assinados pela responséavel técnica, Juliana Fernandes Pinto,
CREA-MT, 1205.567240. PROPRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ,
brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPF/MF. n°® 090.377.990-00, €, da
CI/RG. n° 750.176-GSP-MT, residente e dorniciliado na Avenida Brasilia, n° 349, centro,
nesta cidade de Campo Verde-MT, casado no Regime de Comunhao Universal de Bens,
anterior a vigénc:i.a da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasileira, comerciante
e agropecuarista, portadora do CPF/MF. sob n°815.218.391-15, e, da CI/RG. n°
5.008.752.205-6SP-RS. REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA N° 7.114, de
fls. 013, do.livro n° 2, datada de 09/05/ 2011, deste RGL. Emolumentos: R$ 42,30. O

Oficial: %/\dl /6,/\

Protocolado sob n° 73.505, no livro n® 01 no dia 13/02/2020. R-001/Mat. n® 7.729. Em
21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 051/052v°, do livro n® 068, nas Notas do 2° Servigo Nota-
rial ¢ Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 2°
Substituta, Wanessa Khristina -A. Campos, 0S proprietarios, VITOR JOSE DELLA
FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imoével urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, a AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 97.411.771 /0001-03, estabelecida a Rua
Barao de Melgaco, n° 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus socios, Rodrigo Octavio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, s80 representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira Lopes, todos mencionados e qualificados na referida escritura, Pagou o ITBL
no valor de R$ 61,00, sobre a avaliacdo de R$ 3.050,02, em data de 12/07/2013, no
Banco do Brasil S.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n® 703/2013, que, apos
conferida, foi devolvida a compradora, para sua guarda e conservacdo. Imével avalia-
do r R$ 23.650,54. Emolumentos: R$ 568,40. Selo n® BIY86127. O Ofici-
al: Y o ALY AA k]

S .

/

Protocolo n® 76.010, do livro n® 01, as ¢§9:17hs do dia 08/12/2020. R-002/Mat. 7.729
- Em 16/12/2020. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Pablica de confis-
sdo de Divida, com Dagdo em Pagafnento, datada de 01.12.2020, lavrada as fls.
0197021 do livro 091, nas Notas do 2¢ Servico Notarial e Registro Civil das Pessoas
Naturais de Dom Aqguino-MT, pela Tabelia, Suelene Cock Corréa, a proprietaria,
AMAZON CONSTRUTORA LTDA, ji qualificada, neste ato represerntado por
seu procurador, Valdinei de Oliveira Lopes, mencionado e qualificado na referida

escritura, TRANSFERIU A TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, conforme

N7 BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 34152477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - MT
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LIVRO N.* 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS . .

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL
—— MATRICULA DATA FOLHA FICHA

7.7291 [_—1;/05/2:1] r 113]‘ [_ 001] %fmz

(" IMOVEL: Urbano. Lote n® 03, da quadra 19, do Loteamento, denominado “JARDIM N
: AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragio de
. um retangulo, medindo a area superficial de 280,00M?2 (du zentos e oitenta metros
quadrados), ou seja, com a dimens#io de 14,00 X 20,00 (quatorze metros de frente e
fundos, por vinte metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da
Rua “1”, na distancia de 14,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 04, na mesma distancia
de 14,00 metros; pelo lado direito, com a Rua “G”, na distAncia de 20,00 metros; e,
finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n° 02, também na distancia de 20,00 metros.
A descrig@io refere-se a quem de frente ests para o terreno, conforme consta do mapa e
memorial descritivo assinados pela responsdvel técnica, Juliana Fernandes Pinto,
CREA-MT, 1205.567240. PROPRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ
brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPE/ME. n°® 090.377.990-00, e, da
CI/RG. n® 759.176-SSP-MT, residente e domiciliado na Avenida Brasilia, n°® 349, centro,
nesta cidade de Campo Verde-MT, casadoe no Regime de Comunhao Universal de Bens,
anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasileira, comerciante
e agropecuarista, portadora do CPF/MF. sob n°815.218391-15, e, da CI/RG. n°
5.008.752.205-SSP-RS. REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA N° 7.114, de

fls. 013, dglivro n® 2, datada de 09/05/2011, deste RGL. Emolumentos: R$ 42,30. O
- | Oficial: % N= 3 ,,5_/\

.| Protocolado sob n® 73.505, no livro n°® 01 no dia 13/02/2020. R-001/Mat. n° 7.729, qu e
2 ol 21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Péblica de Compra e Venda, datsgldl
_| de 26/06/2013, lavrada as fls. 051/052v°, do livro n® 068, nas Notas do 2° Servico Nods Z
] rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pelg-2? I,
‘| Substituta, Wanessa Khristina A. Campos, os proprietirios, VITOR JOS E ‘A;L
{| FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, j& qualificados, VENDERS%Q; ]
\imével urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, 3 AMAZON C %}':
$ia

0T
-

Fordrio o
a7 oo

TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 97.411.771/0001-03, estabelecida a
--Bardo de Melgaco, n® 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidadl)
Cuiaba-MT, representada por seus sécios, Rodrigo Octavio Ribeiro, e, Carolina Ri
de Oliveira, que por sua vez, sdo representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira [.opes, todos mencionados e qualificados na referida escritura. Pagou o ITBI,
no valor de R$ 61,00, sobre a avaliagdo de R$ 3.050,02, em data de 12/07/2013, no
Banco do Brasil S.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n° 703/2013, que, apds
conferida, foi devolvida & compradora, para sua guarda e conservagdo. Imével avalia-
do r R$ 23.650,54. Emolumentos: R$ 568,40. Selo n® BIY86127. O Ofici-
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Protocolo n® 76.010, do livro n° 01, as ¢9:17hs do dia 08/12/2020.

- Fn:\ 16/12/2020. DACAO EM PAGAMENTO. Pela E/scr{tura Pl;l;?g:%: t(:07n¥1259-
sdo de Divida, com Dagdo em Pagal!nento, datada de 01.12.2020, lavrada as fls
019/ 02? do livro 091, nas Notas do 2¢ Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas:
Naturais de Dom Aquino-MT, pela Tabelid, Suelene Cock Corréa, a proprietaria
AMAZON CONSTRUTORA LTDA, j4 qualificada, neste ato representado pol:

seu procurador, Valdinei de Oliveira Lopes, mencionado e qualificado na referida 4
escritura, TRANSFERIU A TITULO DE DACAO EM PAGAMENTO, conforme gg
M
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CONTINUACAO
~

Lei Municipal n® 2.623/2020, o imé6vel urbano constante da presente matricula,
pelo valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), para quitagdo referente a
iﬁr%utos municipais, a0 MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de |
%}"xj:e_ﬁto Puablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua |
%:Enﬁnistragﬁo, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trés Pode-
s %i° 03, Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB
g&fgﬁ al Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da empresa, AMAZON
59:%)“' STRUTORA LTDA, com resultado negativo, codigo hash:
$fia.f556.dcd5.1d38.0517.2573.bd15.34d9.78e7.cc78, bem como em nome do MU-

ICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, codigo hash:
6b9e|b35f.ebfB8.e2b3.627f.€688.7eal.bcab.4975.b5a8, ambas emitidas em
16/12/2020. Emolumentos: R$ 1.594,40. Selo n® BME 08962, O Ofici-
EVRES = Sk W W W P ‘\/i/L—f
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LLAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Ref, ORDEM DE SERVICO 016/2024

Assunto: Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano, localizado na quadra 19, lote 03, do

Loteamento Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT, para fins de avaliagao

mercadotogica.
Interessado(s): Municipio de Campo Verde/MT.
Data da vistoria: 19 de janeiro de 2024, sexta-feira.

Avaliadora:

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliagao: Imével Urbano, localizado na quadra 19, lote 03, do Loteamento

Jardim América, no municipio de Campo Verde/MT.

Matricula: 7.729.

Enderego: Rua Jodo Adelsio Heckert, lote 03, quadra 19. bairro Jardim Ameérica,

locatizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP 78.360-000.

Valor da Avaliacie: RS 98.932.40 (noventae oito mil, novecentos e trinta e dois reais
e quarenta centavos).

Janeiro de 2024
Cuiaba/MT

Tel., 165) 95174-1111 Wharszpe: (653 98174-1111
2-mail: vasminlorga.eng @email.com




1. DESCRICAO DO AVALIANDO
Trata-se de um imével urbano, matricula 7.729, tivro 2, do Cartério do 1° Oficio de
Registro Greral de Iméveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Jodo Adelsio
Heckert, lote 03, quadra 19, bairro Jardim América, localizado no municipio de
Campo Verde/MT, CEP 78.360-000, delimitado na frente pela Rua Jodo Adelsio
Heckert, no fundo pelo lote 04, na direita pela Rua Flavio Lens e na esquerda pelo
lote 02, com observador que da Rua Jodo Adelsio Heckert olha de frente para o tetreno

conforme figura a seguir.

Figura 1 — Delimitagdo da area do avaliando., matricula 7.729, perimetro em amarelo

+ - % fop - 0 . i
» s R "M\“ £ \

Apresenta formato retangular ¢ dimensdes de 14m de frente € de fundo ¢ 20m nas
duas laterais do terreno. Tem 68m de perimetro e 280m* de drea confornic consta na
Certiddo de Inteiro Teor (anexo C) e no Boletim de Cadastro Imobiliario (anexo D).
Na ocasido da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calgadas. Além disso, nio

havia demarcacdo ou limites fisicos do avaliando com 08 lotes adjacentes.

Tetl: (633 0€174.1111 Whatsann. (652 08174-3111
e-mail. vasminlorga.eng 4 zmal.con
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2. OBJETIVO
A presente avaliagdo foi realizada para lins de Avaliagio Mercadologica em
atendimento a Ordem de Servigo 016/2024 autorizada pela Secretaria de Fazenda do

municipio de Campo Verde/MT em 18 de janeiro de 2024 em ancxo.

3. VISTORIA
Foi realizada a vistoria no dia 19 de janeiro de 2024, no periodo matutino, no imovel
urbano, matricula 7.729, livro 2, do Cartorio do 1° Oficio de Registro Geral de
lmoveis de Campo Verde/MT, situado na Rua Joiio Adelsio Heckert, lote 03, quadra
19, baitro Jardim América, localizado no municipio de Campo Verde/MT, CEP
78.360-000, delimitado na frente pela Rua Jodo Adelsio Heckert, no tundo pelo lote
04. na direita pela Rua Flavio Lens ¢ na esquerda pelo lote 02, com observador que
da Rua Jodo Adelsio Heckert olha de frente para o terreno, préximo a Avenida Sdo
Cristovdo e 4 BR-070, senlido Primavera do Leste. Trata-se de lote localizado e
esquina.
Na ocasiio da vistoria, ndo apresentava benfeitorias ou calgadas. Além disso, ndo
havia demarcacdo ou limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes.
A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Victor, contato para acompanhariento de vistorta
fornecido na Ordem de Servigo 016/2024.
A vistaria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, e sua equipe a partir das 7h50. horario local. Para fins de
comprovagdu de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadota em frente ao

imével, objeto de avaliagdo, matricula 7.729 (figura 2).

Tei:165)98174-2111 Whatsapp. (65) §8173-1111
c-mail: vasminlorga.eng @ zmal.com
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Figura 2 — Registro de vistoria em freute ao avaliando, matricula 7.729

Fonte: autoral

3.1.Caracterizagdo da Regido

Trata-se de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) definida pelo art. 38, da Lei
Complementar n°.128/2020, de 09 de setembro de 2020, que dispde sobre ©
soneamento do uso e ocupagdo do Solo Urbano no Municipio de Campo Verde/MT.
como “[..] Sdo dareas demarcadas no territorio dentro do perimetro urbano do
municipio para implantagao de projctos habitacionais, destinados a populagdo de baixa
renda. [...]” em que & predominante a ocupagdo para fins residenciais. A quantidade de
pontos comerciais € inferior em relagdo a quantidade de residéncias. O comercio
aparenta ser maj oritariamente voltado a populagdo focal. Apresenta topografia plana e
solo de textura intermedidria enire arenoso © argifoso.

A regido esté localizada dentro perimetro urbano do Municipio de Campo Verde/MT,
sendo que o imovel vistoriado se encontra proximo i BR-070 (figura 3). A rodovia

BR-~070 & uma via federal de pavimentagdo astaltica que serve como rota paraa capital

4
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do estado de Mato Grosso, Cuiaba. O Avaliando encontra-se proximo a BR-070,
sentido Primavera do Leste/MT. Ademais ha uma pista de pouso nas proximidades do

loteamento Jardim América.

Figura 3 — Localizagio do avaliando e proximidades, matricula 7.729
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Fonte: Google Farth

3.2 Caracterizacgdo do Avaliando

O avaliando ja descrito no item | do presente Laudo de Avaliagio possui areca de
280m? conforme Certidio de Inteiro Teor {anexo C) ¢ Boletim de Cadastro
Imabilidrio (ancxo D), ndo apresenta benfeitorias, ndo héd calgada, estio ausentes
limites fisicos do avaliando com os lotes adjacentes, limita-se pela frente com a Rua
Jodo Adelsio Heckert ¢ pela lateral direita com a Rua Flavio Lens, ambas asfaltada.
Trata-se de lote localizado em esquina.

Ja com relagiio a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano e
solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso. Segundo o IBGE (2001), 0 solo
predominante na regido onde encontra-se o avaliando ¢ 0 neossolo quartzarénico que
segundo a EMBRAPA (2021) ¢ caracterizado pela baixa fertilidade natural, pela

textura predominantemente arenosa, € pela capacidade de retengdo de agua €

5
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nutrientes reduzida, e no caso de hidromorfismo, a presenga do lengol fredtico
proximo & superficie durante grande parte do ano.

Ademais, os registros fotograficos que constatam os elementos integrantes do imovel
urbano encontram-se reunidos ne “Anexo A — Relatério Fotografico™ do presente

Laudo de Avaliagao.

METODO DE AVALIACAO

O método utilizado para a presente avaliagdo foi o método comparativo direto de
dados de mercado nos moldes da NBR 14653 ¢ suas partes. Foi necessrio a utilizagio
do método evolutivo para estimativa de valores apenas dos lotes dos elementos com
benfeitorias. Ressalta-sc que os valores dos elementos amostrais foram todos
constderados a vista,

Para fins de delimitagdo da area, considerou-se a drea da matricula uma vez que nao

ha divisorias fisicas no entorno do avaliando.

MEMORIAL DE CALCULO

Primeiramente, adotou-se o método evolutivo para determinagdo dos valores
correspondentes aos lotes dos elementos armostrais em que haviam benfeitorias,
elementos 05, 06, 07 e 08.

Para estimativa desses valores, aplicou-se o conceito de area equivalente cujo custo
de construgdio ¢ equivalente ao custo da respectiva area real, sendo utilizada quando
este custo difere do custo unitario basico da construgdo adotado comio reteréncia
conformme ABNT NBR 12.721. Isso porque, foi utilizado o custo anitdrio basico
(CUB/m?), Sinduscon MT, referente ao 1ltimo relatorio mensal publicado,
dezembro/2023.

Estimou-se as dreas equivalentes pelas dreas de edificagdo, dreas de servigo e garagens
pelos coeficientes médios sugeridos no item 5.7.3 da NBR 12.721.

Nos clementos em que nfo foram possiveis a obtengdo da érea real pela fonte,

estimou-se pelas fotos a metragem considerando as dimensdes dos revestimentos ou,

alternativamente, pelo Google Earth das areas servigo abertas ¢ garagens.

Tel. (633 98174-1111 Whasace. (65981741111
e-mail: vasmmnlorga eng @ gniail.com




Em seguida, os etementos da amostra foram homogencizados pelos scguintes
fatores, caleulados pelo AVALURB 6.0
F1 -- Testada;
F2 ~ Area,
F3 - Oferta.

Apds a determinagdo dos fatores, calentou-se o valor unitario homogeneizado de cada

clemento.

Fxgula 4 - Vaimcs Unisérios Homogeneizados do

S Hamogenenacan po 'Pﬁtn?es_g;_. .

Rty RS e

V. Homogeneizado = V. Unitdrio YELYE2TF3* ( ) *F
Area do A\ralian:ﬁo' 280,00 m?

—— V. Oferta Area V., Unitdrio F1 £2 F3 V. Homogeneizado
RS mt R$/m? Testadn Area Oferta RS/m?
1 75.000,00 240,00 312,50 1,19 0,96 0,50 321,82
2 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,50 557,82
3 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,90 557,82
4 130.000,00 240,00 541,67 1,19 0,96 0,90 557,82
5 80.518,40 320,88 250,93 0,98 1,03 06,90 228,90
6 41.398,12 240,00 172,49 1,19 0,56 6,90 177,64
7 93.015,18 336,00 276,83 1,19 1,05 0,90 310,10
8 26.731,90 240,00 111,38 1,19 0,36 0,90 114,70

Fonte: autoral

Realizou-se o tratamento estatico ¢ o saneamento pelo critério de Chauvener conforme
preconiza a NBR 14653 e suas partes. Como resultado, todos os elementos amostrais

estio contidos dentro do limite do intervalo, néo havendo owtliers, portanto a amostra

¢ valida.

Figura 5 — Saneamenm da amostra pelo critério de C’ham’enzr
3 oA CHOPEn GER SETE STy AU

Elemento V. Homogeneizadso e ' Limites do intervalo W
! Ré$/hectar .3 -
1 321,82 0,1732 ds critico = 1,8627
2 557,82 1,1242 Limite inferior = 14,5047
3 557,82 1,1242 Limite superior = £97,1496
l 4 557,82 1,1242
.5 22890 06841
L6 177.64 09658
E 7 310,10 0,2376
S 470 13139

Fonte: autoral
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Apéds o sancamento, realizou-se a anilise estatistica da amostra, obtendo-se o5

seguintes resultados:

"

L S ¥

Semere de amosiras:

Grau de liberdace:

werorvaior nomegeneizada:
Matorvelaor homogeneizado:

Somatério dos valores homogeneizados:
Amplitude 1otal:

numere de intervaios de classe:

Ampliiude de ciasse:

Madiana:

Desvia mecio:

Desvio padrac:
Coeficiente ¢e variagio:
Varidncia:

Nédia aritmeatica:

8 Unid.

7 Jnid.
114,70 RS/™M°
557,82 RS/m*
.826,62 RS/’
443,11 RS/m°
4 Urid.
C,78 RS/m*”
/33 RS/m?
6 RS/m*

VI

FES N T T RN

e
RS/

U‘.\‘i.ui.ﬂ

Por fim, obteve-se o valor unitario do metro quadrado de RS 353,33 (trezentos ¢

cinquenta ¢ trés reais ¢ trinta e trés centavos) pela média aritmética entre 0s valores

homogeneizados dos elementos saneados da amostra. Dessa foitia, avalia-se o fiiovel

com o valor total de R$ 98.932.40 (noventa e oito mil, novecentos ¢ trinta e dois reais

¢ quarenta centavos).

YALOR DA AVALIACAO

Atribui-se ao avaliando o valor de R$ 98.932,40 (noventa ¢ oito mil, novecentos ¢

trinta ¢ dois reais e quarenta centavos).

Tel. (633 28174-1111 Whatsapp. {63 98174-1111
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ENCERRAMENTO
O presente Laudo de Avaliagdo € composto por 20 folhas numeradas, incluindo seus
anexos, e foi elaborado pela Yasmin Mikejevs Lorga, engenheira civil, avaliadora

credenciada do municipio de Campo Verde/MT, que o subscreve.

Cuiabd/MT, 24 de janeiro de 2024

Donumenis Asnade digiaiments

YASMIN MIKEJEYS LORGA
Data: 74/01/2074 21:19:04-0200
Verifique vin hitpse/ivalidas.itngow.tn
Yasmin Mikejevs Lorgn
Engenheira Civil
CREA MTIHI37

Tel: (63) 88173-1111 Whassapp: (63) 281741114
e-mail. vasminlerga eng 7 gmail com
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ANEXO A — Relatorio Fotogrifico

Anexo Al - Frente imovel avaliando de matricula 7.729

Fowre: tutoral

Anexo A2 — Logradouro de acesso, Rua Jodo Adelsio Heckert

-

Fonte: avioral

Tel. (65)98174-1111 Whinsapp. (63) 9§174-1111
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Anexo A3 - Logradouro de acesso, Rua Flavio Lens

—

it T Tk A

Fonte: autora

Anexo A4 — Limite da frente do avaliando com a Rua Jodo

Adelsio Heckert e auséncia de calgada

\

\

Fonte: autoral

Tes (653 98174-1111 Whatsavp, (051981741111
e-mail vasminlorza.eng @ emal.com

jR 2

i §




g w WY W o

'6§ ; ] i 8 & Y

3 J_,{ o B

g B o T ;

: S | A\ F

-4 B4 4R 4N _F
7

oo o o

4,7

Anexo A5 — Auséncia de divisoria fisica entre lotes 02 e 03

Fonte: auitoral

Anexo A6 — Aunséncia de divisoria fisica entre lotes 02 ¢ 03

wy sk AN
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Fone: antoral
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Anexo A7~ Auséncia de divisoria fisica entie lotes 03 ¢ 04

- A
r*},. _a‘&-",( Yo .
Rt
AR I P S A
e, gk
Srd sl %
FRRRSAE R -8 2N

¥
- T

Fonte: autoral

Anexo A8 — Auséncia de divisoria fisica entre lotes 03 e 04
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Anexo A9 — Limite da lateral direita do avaliando com a Rua
Flavio Lens ¢ auséncia de calgada

L B
o b 2

;
AP LRA
[ERPAOtR

Fonte: antoral

Anexo A0~ Limite da lateral direita do avaliando com a Rua
Flavio Lens ¢ auséncia de calgada

Fonte: autoral
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Anexo All — Limite da frente do avaliando com a Rua Jodo

Adelsio Heckert e auséncia de calgada

———n

Fonte: antoral
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Campo verce, 18 de jancica de 2024,

ORDEM DE SERVICO 016/2024
CREDENCIAMENTO 12/2023
AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKF VS LORGA

CNPJ: 51.864.020/0001-41

ENDERECO: AV SENADOR FILINTO Ne: 1591
MULLER _ .
BAIRRO: QUILOMBO CIDADE: CUIABA - MT CEP: 78.043-409

SERVICO: Realizar a avaliagiio do imdvel urbano, para fins de avaliagdo
mercadoldgica, localizada na Quadra 19 Lote 03 do Loteamento Jardim
Ameérica, situado nesta cidade de Campo Verde  MT.

Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde ~ M I

MATRICULA N® 7.729

Contato para acompanhar @ avaliagdo: (65) 99670-3759 - Mazen
{55) 98433-5279 - Vitor

¢

TATIANY RIGEIRO OUVEIRA FERREIRA
iretori G Alenameni
Pt 5752001

1 FReasfnrsasis

Tel (657 98174-1111 Whassapp: (633 28174-1111
e-mail: vasminlerga.eng @ gmail.com
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ANEXO C — Matricula 7.729, fornecida pela Prefeitura de Campo Verde/MT
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ANEXO D -~ Boletim de Cadastro Imobilidrio (BCT), fornecida pela Prefeitura de
Campo Verde/MT '
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO X - MATRICULA N°. 7724 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNIvi:063388.2.0007724-66

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Oscatds 7 :

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL
FOLHA FICHA

1087 (_ 0017 Eva Regende F

SUBSTITUTA

— MATRICULA DATA

7.724 j [_1;/05/25] [_
(IMOVEL: Urbano. Lote n® 01, da gquadra 18, do Loteamento, denominado “JARDIM
AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuracdo de
um poligono irregular, medindo a area superficial de 319,74M2 (trezentos e dezenove
virgula setenta e quatro metros quadrados), limitando-se pela frente, com o leito da
Rua “1”, na distdncia de 14,00 metros; aos fundos, confronta-se com Sérgio Dezordi, na
distancia de 14,17 metros; pelo lado direito, com a Rua “F”, por uma linha reta de 8,44
metros e um arco céncavo de desenvolvimento de curva de 20,87 metros e raio de 11,44
metros, daf, segue por mais uma linha reta de 1,41 metros; e, finalmente, pelo lado
esquerdo, com o Lote n® 02, na distdncia de 25,74 metros. A descrigédo refere-se a quem
de frente est4 para o terreno, conforme consta do mapa e memorial descritivo assina-
dos pela responsével técnica, Juliana Fernandes Pinto, CREA-MT, 1205.567240. PRO-
PRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA VESZ, brasileiro, comerciante e agrope-
cuarista, portador do CPF/MF. n® 090.377.990-00, e, da CI/RG. n°® 759.176-S5P-MT,
residente e domiciliado na Avenida Brasilia, n° 349, centro, nesta cidade de Campo
Verde-MT, casado no Regime de Comunhao Universal de Bens, anterior a vigéncia da
Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasileira, comerciante e agropecuarista,
portadora do CPF/MF. sob n°815.218.391-15, e, da CI/RG. n° 5.008.752.205-SSP-RS.
REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA N° 7.114, de fls. 013;;do livro n° 2,
datada de 09/05/2011, deste RGL. Emolumentos: R$ 42,30. O Oficial: {54 C"é‘” Z

Protocolado sob n® 73.488, no livro n°® 01 no dia 13/02/2020. R-001/Mat. n°® 7.724. Em
21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Pablica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 041/042v°, do livro n® 068, nas Notas do 2° Servi¢o Nota-
rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 2°
Substituta, Wanessa Khristina A. Campos, os proprietirios, VITOR JOSE DELLA
FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imével urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, 8 AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 97.411.771/0001-03, estabelecida a Rua
Bardo de Melgaco, n°® 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus sécios, Rodrigo Octavio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, sdo representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira Lopes, todos mencionados e qualificados na referida escritura. Pagou o ITBL
no valor de R$% 61,00, sobre a avaliacio de R$ 3.050,02, em data de 12/07/2013, no
Banco do Brasil S.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n°® 698/2013, que, apods
conferida, foi devolvida a compradora, para sua guarda e conservagao. Imével avalia-
do pge. R$ 23.650,54. Emolumentos: R$ 568,40. Selo n° BIY86119. O Ofici-
al: 4 ; : " .

Protocolado sob n® 73.676, no livro n® 0¥ no dia 05/03/2020. R-002/Mat. n° 7.724. Em
16/03/2020. Em cumprimento ao confido no Despacho, datado de 04/03/2020, da 27
Vara do Trabalho da Comarca de Viarzea Grande-MT, devidamente assinado pela
Juiza do Trabalho Substituta, Karine Milancse Bessegato, recebido por esta Serven-
tia via Malote Digital com Codigo de Rastreabilidade n® 523202015682452, em_ data
de 04/03/2020, faco o presente registro: ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Instrumento Particular de Confissdo de Divida com Constituigdo de Alienagéo FW
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~ ! Caoriizia
AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477>:CER78:

PN .Y P

17
840:000: CAMPW -MT




CNIv:063388.2.0007724-66
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IA-000, nos autos do processo n® 0001482392016523007, e importada em data de
01/12/202], para averbagdo neﬁte RGI. Emolumentos Gratuito. Selo: BQW 25693. O

Oficial:

Protocolo n° 80.818, do livro 1, as 13:29 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.724- Em
11/04/2022. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,
cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- Tribunal Superior do Trabalho, sob ©
protocolo 202111.3012.01927282-IA-000, nos autos do processo n® 0001482392016523007, e
importada em data de 30.03.2022, que ficard em arquivo neste RGl. Emolumento R$ 16,50.

Selo: BSU 31033. O Oficial: @2@1\(@@4@_‘.{‘)

Protocolo n® 81.455 do livro 1, as 10:32 horas do dia 18/05/2022. AV-005/7.724. Em
20/05/2022. CANCELAMENTO DO REGISTRO DA ALIENACAO FIDUCIARIA:
Cancelado o registro da alienagéio fiducidria objeto do R-002, supra, por autorizacdo da
credora, TLT EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES EIREL] devidamente legalizada,
neste ato representada por sua bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro,

apresentada em data de 18.05.2022, que ficard em arquivo neste RGIL. Emolumentos R$

16,50. Selo BSU33769. O Oficial: émﬁﬂd@
Protocolado sob n® 83.168, no livro n°® 01, as 12:41 horas no dia 01 /11/2022. R-006/Mat. n°
7.724. Em 30/11/2022. DACAO EM PAGAMENTO. Pela escritura publica de Dagdo em
Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 a 091, do livro n® 125-A, nas Notas do
2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-MT, assinado por meio da
plataforma Digital, autorizado pelo provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justica-
CNJ, pela Escrevente, Bel* Ana Karolyne Wust, a proprietaria, AMAZON CONSTRUTORA
LTDA, ja qualificada, neste ato representado por seu sécio, Rodrigo Octavio Ribeiro de
Qlizei:g, mencionado e qualificado na referida escritura, SFERI LO _DE
DAGCAO EM PAGAMENTOQ, o imével urbano constante da presente matricula, pelo valor de
R$ 91.125,90 (noventa e um mil, cento e vinte e cinco reais e noventa centavos), para quitagdo
referente a tributos municipais, ac MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de
Direito Pdblico interno, inscrita no CNP]/MF sob n° 24.950.495/001-88, por sua administracdo,
a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n® 03, Centro, nesta
cidade de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com
resultado negativo, c6digo hash: 3a47.efd5.de68.6939.88fe.df5a.6fa7.51b9.bcd6.7544, bemn como
em nome do MUNIC{PIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, c6digo hash: 17ee.

af3f.83fc.6fd7.0d54.3852.1d0b.4e66.306c.15 ambas emitidas em,30/11/2022. Emolumentos:
R$ 2.061,81. Selo: BUW67389. O Oficial: { 17~ DQQ-«/{ |
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&BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

laudo de avadliagdo de uso
restrito e sua exibicdo para
terceiros é de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

» Avaliagbes Patrimoniais;
o Avaliagoes Mercadologicas;
» Vistoria Cautelar,

» Pericias Avaliativas;

: j,;_a-"‘"’;‘ Avenida Mato Grosso, n° 957, Bairro Belvedere - Campo Verde[ MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com
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ARQUITETURA, CONSTRUTO A E IMOBILIARIA

@) Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACKO
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Assinatura Eletronica:

g Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com %/O/VMA/ EM/VDX?O
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

v" Homogeneidade do bem levado a mercado.

v" Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas;

v" Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associagao Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizagdo deste trabalho é Arquiteto e Urbanista
JHONATAN GABRIEL BRANDAO (CAU A160568-2)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
Enderego do| PRACA DOS TRES PODERES

(IA)
Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP 78840-000

Assinatura Eletronica:

2 Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com %O/VM/V BM/VDNO
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Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALlACﬁO
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CONFRONTACOES:

» Confrontagoes e divisas serdo consultadas por meio dos dados
fornecidos pela Mat. 7.724 em anexo.

Dos documentos:

( X') n&o foi solicitado pesquisa documental.

() conforme certidbes em anexo, ndo consta restricdes sobre o Imével.
() ver restricdes nas certidées em anexo.

Assinatura Eletronica:

\93 Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com %OMM/V 5@#@&0




©BRANDAQ IMOVEIS erecimr &

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@ Av. Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAC.&O

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

* Os aspectos legais e formais da documentagéo nao foram objetos de analise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliacdo baseada nos documentos apresentados e
em visita em proprio local.

» A caracterizagao do imoével foi feita em 19 de Maio de 2025, pelo perito avaliador
JHONATAN GABRIEL BRANDAO , Arquiteto e Urbanista — CAU A160568-2 :

eEste trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagéao

prévia e por escrito do perito/avaliador

CONCLUSAO:
PARECER:

Com base nos dados levantados no imével objeto deste parecer e nos dados de

mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imével AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 100.000,00 - conforme calculos e 03 (trés) amostras em
ANEXOS;

R$ 100.000,00 (cem mil reais).
Valor arredondado;

- conforme calculos e amostras em ANEXOS:

Assinatura Eletronica:

9; Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com %/O/VMK/ EM/VDKO
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Iméveis amostrados para comparagao:
Imoével 01:

SfCRECI-MT {5

LAUDO DE AVALIAGAO

Estado Mato Grosso

Municipio | Campo Verde

Endereco | Sdo Miguel

Tipo de Venda
Oferta '

3d29f-85fc-4f04-9f0a-c0d352171¢56

Informante | https://www.facebook.com/marketplace/item/131 2062543388167/?ref=search
&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Aaba

Telefone

Data Maio de 2025

Valor por m? R$ = 375,00(trezentos e setenta e cinco reais)

2 Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com

Vende-se lote
R$90.000

Anu

© Enviar mensagem [ ] »

Detalhes
Condigdo Novo

Vende-se lote na rua perdiz, Q:36 L:19 bairro Sdo
Miguel em Campo Verde MT numero para
contato: [hidden informationj3

Campo”
| Verde

Campo Verde, MT

A localizag3o e aproximada

Assinatura Eletronica:

%@Mmy BN A
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Imdveis amostrados para comparagio:

Imovel 03;

Estado Mato Grosso

Municipio | Campo Verde

Endereco | Sdo Miguel

Tipo de Venda

Oferta

Informante https://conquistaimoveismt.com.brﬁmovel/exibirlvenda-lote-urbano-sao—miguel-
campo-verde/58

Telefone

Data Maio de 2025

Valor por m? R$ = 333,33(trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

VENDA

DETALHES

Codigo
Categoria
Bairro
Cidade

Visitas

:@, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277

58

Late urbano
SAO MIGUEL
CAMPGO VERDE

1446

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

DESCRICAO

TERRENO A VENDA.
- Localizado na rua Jaé, bairrc Sac Miguel, Campo Verde-MT.
- Quitado;
- Escriturado;
- 240 motros quadrados;
CONDIGCOES DE PAGAMENTO:

-Aceita veiculo como parte do pagamento.

Assinatura Eletronica:

94?’/0/&%7?%/ IO
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9 Av. Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO

Resultado de Amostras: Calculo 01.

Valor de Infraestrutura = Valor unitario * area
Valor de Terra = R$313,74 * 319,74 = R$ 100.315,22
Valor da infraestrutura = 0

Valor final = R$ 100.315,22

Valor do imével avaliando arredondado:

R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Assinatura Eletronica:

Q, Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandacimoveis.com WOMMA/ 5/8(7Wx70
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MATRICULA DATA
t, 77249 | 13/05/2011 TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE( MT i
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1 [A-000, nos autos do processo n® 0001482392016523007, ¢ importada em data de
| ©1/12/202], para averbacdo neste RGI. Emolumentos Cratuito. Selo: BOW 25693. O
Oficial:;f.\_—";l—.sa‘:ﬂumoﬂk-ﬁ

Protocolo n® 80.818, do livro 1, as 13:29 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.724- Em
11/04/2022. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,
cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- ‘Tribunal Superior do Trabalho, sob o
protocolo 202111.3012.01927282-IA-000, nos autos do processo n? 0001482392016523007, e
importada em data de 30.03.2022, que ficard em arquivo neste RGL. Emolumento R$ 16,50.

Selo: BSU 31033. O Oficial:j@M@M

Protacole n® 81.455 do livro 1, as 10:32 horas do dia 18/05,/2022. AV-DUS/?.?Q.%. Em
20/0572022. CANCELAMENTO DO REGISTRO DA ALIENACAO FIDUCIARIA:
Cancelado o registro da alienag@io fiducidria objeto do R-002, supra, por autorizagdo da
credora, TLT._EQUIPAMENTOS E TRANSPORTES EIRELL devidamente legalizada,
neste ato representacda  por sua  bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro,
apresentada em data de 18.05.2(}'2‘23 que ficara emczi‘luivn neste RGL Emolumentos RS
16,50, Selo BSU33769. O Ofic-al: d5demoAmacil ) .
Protocolado sob n® 83.168, no livro n® 01, as 12:41 horas no dia 01/11/2022. R-006/Mat. n*
7.724. Em 30/11/2022. DACAO _EM GAMENTO. Pela escritura publica de Dacao em
Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 4 091, do livro n® 125-A, nas Notas do
2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-MT, assinado por meio da
plataforma Digital, autorizada pelo provimento 100/2020 do Conselho Nacional 'de Justiga-
CN], pela Escrevente, Bel® Ana Karolyne Wust, a proprietdria, AMAZON CONSTRUTORA
LTDA, ji qualificada, neste ato representado por seu sdécio, Rodrigo Octavio Ribeiro de
Oliveira, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFERIU A TITULO DE
DAGCAQO EM PAGCAMENTO, o imdvel urbano constante da presente matricula, pelo valor de
RS$ 91.125,90 (noventa ¢ um mil, cento e vinte e cinco reais e noventa centavos), para quitacao |
referente a tributos municipais, ao MUNICIPIO DE CAMPO DE-MT, pessoa juridica de |
Direito Pablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua administragdo,
a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n® 03, Centro, nesta
cidade de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de
Idisponibilidade de Bens, ern nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com
resultado negativo, codigo hash: 3a47.efdd.dess.6959.88fe.df5a.6fa7.51b07.bcd6.7544, bem como
em nome do MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, cédigo hash: 17ee.
| af3f.83fc.6fd7.0d54.3852.1d0b.£e66.306c.15 S\ambas emitidas em,30/11/2022. Emolumentos:
RS 2.061,81. Selo: BUW67389. © Oficial: P 0 i W Vo Y = P Pl o= e j
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PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XI - MATRICULA N°. 7725 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNIM:063388.2.0007 725-63

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osuatids 7. :

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL
~— MATRICULA DATA FOLHA FICHA

7.725_] [?/osmm [— 109_] {— 001—] %Em-ﬁ.

(IMOVEL: Urbano. Lote n° 02, da quadra 18, do Loteamento, denominado “JARDIM
AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragdo de
um poligono irregular, medindo a 4rea superficial de 297,55M? (duzentos e noventa e
sete virgula cingiienta e cinco metros quadrados), limitando-se pela frente, com o leito
da Rua “I”, na distancia de 12,00 metros; aos fundos, confronta-se com Sérgio Dezordi,
na distancia de 12,15 metros; pelo lado direito, com o Lote n° 01, na distancia de 25,74
metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n° 03, na distincia de 23,85 me-
tros. A descrigdo refere-se a quem de frente estd para o terreno, conforme consta do
mapa e memorial descritivo assinados pela responsavel técnica, Juliana Fernandes
Pinto, CREA-MT, 1205.567240. PROPRIETARIO: VITOR JOSE DELLA FLORA
VESZ, brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPF/MF. n® 090.377.990-
00, e, da CI/RG. n® 759.176-SSP-MT, residente e domiciliado na Avenida Brasilia, n°
349, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT, casado no Regime de Comunhao Uni-
versal de Bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN VESZ, brasi-
leira, comerciante e agropecuarista, portadora do CPF/MF. sob n°815.218.391-15, e, da
CI/RG. n° 5.008.752.205-SSP-RS. REGISTRO ANTERIOR n° 001 NA MATRICULA

N° 7.114, de fls. 013' o livro n°® 2, datada de 094 05/2011, deste RGI. Emolumentos: R$
42,30. O Oficial:__fl.d 4 A %cﬁ

Protocolado sob n® 73.487, no livro n® 01 no dia 13/02/2020. R-001/Mat. n° 7.725. Em
21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Pablica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 043/044v°, do livro n® 068, nas Notas do 2° Servigo Nota-
rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 2°
Substituta, Wanessa Khristina A. Campos, os proprietarios, VITOR JOSE DELLA
FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imével urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, 4 AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n" 97.411.771/0001-03, estabelecida a Rua
Bardo de Melgago, n 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus sécios, Rodrigo Octévio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, sdo representados por seus procurador, Valdinei de
Oliveira Lopes, todos mencionados e qualificados na referida escritura. Pagou o ITBI,
no valor de R$ 61,00, sobre a avaliagdo de R$ 3.050,02, em data de 12/07/2013, no
Banco do Brasil S5.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n® 699/2013, que, apos
conferida, foi devolvida & compradora, para sua guarda e conservacao. Imével avalia-
do R$ 23.650,54. Emolumentos: R$ 568,40. Selo n° BIY86121. O Ofici-

Protocolado sob n® 73.676, no livro n® 01 nci[dia 05/03/2020. R-002/Mat. n® 7.725. Em
16/03/2020. Em cumprimento ao contido no Despacho, datado de 04/03/2020, da 2°
Vara do Trabalho da Comarca de Varzea Grande-MT, devidamente assinado pela
Juiza do Trabalho Substituta, Karine Milanese Bessegato, recebido por esta Serven-
tia via Malote Digital com Cédigo de Rastreabilidade n°® 523202015682452, em data
de 04/03/2020, fago o presente registro: ALIENACAQO FIDUCIARIA. Nos termos_do

CONTINIA NO VERSO DESTA FICHA
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MATRICULA DATA

CNI:063386.2.0007725-63

17725 | | 1300812011

1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
TITULOS E DOCUMENTOS:DE CAMPO VERDE - MT
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. |R$ 1.928,67. Selo: BUW 67691. O Oficiak

FLS FICHA 2P Lvros s Fo
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f A-000, nos autos do processo‘i'\" OOdi&SZSQZO'lESﬁOUT, e iinporfada em data de OI/TZ/ qul"ﬁ,

para avesbag#o neste RGI, Emolumentos Gratuito. Selo: BQW 25693. O
Dficia/7 ,

Protocolo n® 80.819, do livro 1, as 18:40 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.725- Em
11/04/2022. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,
cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- Tribunal Superior do Trabalho, sob o
protocolo 202111.3012.01927282-1A-000, nos autos do processo n°® 0001482392016523007, e
importada em data de 30.03.2022, que ficar4 em arquivo neste RGI. Emolumento R$ 16,50.
Selo: BSU 31038. O Oficial: (O Al

Protocolo n® 81.455 do livro 1, as 10:32 horas do dia 18/05/2022. AV-U05/7.725. Em
20/05/2022. CANCELAMENTO DO_REGISTRO DA ALIENACAQO FIDUCIARIA:
Cancelado o registro da alienag#io fiduciaria objeto do R-002, supra, por autorizacdo da
credora, TLT EQUIPAMENTOS E TRANSFORTES EIRELI, devidamente legalizada,
neste ato representada por sua bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro,
apresentada em data de 18.05.2022, que ficard em arquivo neste RGIL. Emolumentos R$

16,50. Selo BSU33774. O Oficial: e ¥

Protocolado sob n° 83.168, no livro n° 01, as 12:41 horas no dia 01 /11/2022, R-006/Mat. n°
7.725. Em 30/11/2022. DACAO EM PAGAMENTO. Pela escritura ptblica de Dacao em
Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 a 091, do livro n® 125-A, nas Notas do
2° Servico Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-MT, assinado por meio da
plataforma Digital, autorizado pelo provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justiga-

CNJ, pela Escrevente, Bel* Ana Karolyne Wust, a proprietaria, AMAZON CONSTRUTORA
LTDA, j& qualificada, neste ato representado por seu sécio, Rodrigo Octavio Ribeiro de
Oliv eira, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFERIU A TiTULO DE
DACAO EM PAGAMENTO, o imével urbano constante da presente matricula, pelo valor de
R$ 84.801,75 (oitenta e quatro mil, oitocentos e um reais e setenta e cinco centavos), para
quitagdo referente a tributos municipais, ac MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa
juridica de Direito Pdblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 24.950.495/001-88, por sua
administragdo, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n°® 03,
Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com
resultado negativo, cédigo hash: 3a47.efd5.de68.6939.88fe.df5a.6fa7.51b9.bc46.7544, bemn como
em nome do MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, cé6digo hash: 17ee.
af3f.83fc.6fd7.0d54.3852.1dOb-4e66.306c.15§? ambas emitidas en;ﬁ()/ll/ 2022. Emolumentos:

<,
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reproducéo fiel da matricula n® 7725 do Livro 2|
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&BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

laudo de avaliogdo de wuso
restrito e sua exibicdo para
terceiros & de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

* Avaliagdes Patrimoniais;
* Avaliagoes Mercadolégicas;
» Vistoria Cautelar;

o Pericias Avaliativas;

o
)&j‘ Avenida Mato Grosso, n° 557, Bairro Belvedere ~ Campo Verde/ MT
i Telefone: (66) 9.9654-5277
4 E-mail: administrativo@brandacimoveis.com
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Q, Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

v" Homogeneidade do bem levado a mercado.

v Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v" Inexisténcia de influéncias externas;

v" Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.

v' Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadologica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizagdo deste trabalho é Arquiteto e Urbanista
JHONATAN GABRIEL BRANDAO (CAU A160568-2)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
Endereco do| PRACA DOS TRES PODERES

(1A)
Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP 78840-000

Assinatura Eletronica:

9,: Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com %‘/O/MM/L/ ﬁ/&v/mﬁ@
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= Qe g

Mépa - Croqui - rhége de Satélite
CONFRONTACOES:

e Confrontagbes e divisas serdo consultadas por meio dos dados
fornecidos pela Mat. 7.725 em anexo.

Dos documentos:

( X') néo foi solicitado pesquisa documental.

() conforme certidoes em anexo, ndo consta restricées sobre o Imdvel.
() ver restricdes nas certidées em anexo.

Assinatura Eletronica:

Q, Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@ Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

» Os aspectos legais e formais da documentacdo nao foram objetos de analise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliagio baseada nos documentos apresentados e
em visita em proprio local.

e A caracterizagdo do imovel foi feita em 19 de Maio de 2025, pelo perito avaliador
JHONATAN GABRIEL BRANDAO , Arquiteto e Urbanista — CAU A160568-2 ;

*Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que n&o a ja mencionada, sem aprovagao

prévia e por escrito do perito/avaliador

CONCLUSAO:

PARECER:
Com base nos dados levantados no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imével AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 93.000,00 - conforme célculos e 03 (trés) amostras em
ANEXOS;

R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais).
Valor arredondado;

- conforme célculos e amostras em ANEXOS;

Assinatura Eletronica:

_@ Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandacimoveis.com 9%/0/0%’774/7 /9’/@4/@40




a

BRANDAQ IMOVEIS fcrecrmr

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

Imé6veis amostrados para comparagio:
Imoével 01:

Estado Mato Grosso
Municipio | Campo Verde
Endereco | S&do Miguel
Tipo de Venda

Oferta
Informante | https://www.facebook.com/marketplace/item/1312062543388167/?ref=search
&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Aaba
3d29f-85fc-4f04-9f0a-c0d352171¢c56

Telefone
Data Fevereiro de 2025
Valor por m? R$ = 375,00(trezentos e setenta e cinco reais)

Vende-se lote
R$90.000

© Enviar mensagem | »

Detalhes
Condigao Novo

Vende-se lote na rua perdiz, Q36 L:12 bairro Sdo
Miguel em Campo Verde MT numero para
contato: [hidden information]3

Campo Verde, MT

4 iocalizagdo € aproximada

Assinatura Eletronica:

g Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
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Imoveis amostrados para comparagao:

Imovel 03:

Estado Mato Grosso

Municipio | Campo Verde

Enderegco | Sao Miguel

Oferta

Tipo de Venda

Informante | https://conquistaimoveismt.com.br/imovel/exibir/venda-lote-urbano-sao-miguel-
campo-verde/58

Telefone

Data Fevereiro de 2025

Valor por m* R$ = 333,33(trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

VENDA

DETALHES

Codige
Cateporia
Bairre
Cidade

Visitas

Telefone: (66) 9.9654-5277

58

Lote urbano
SAD MIGUEL
CAMPG VERDE

1446

[°] Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com

DESCRICAC

TERRENO A VENDA.
- Localizado na rua Jaé, bairro Sdo Miguel. Campo Verde-MT.
- Quitado:
- Escriturado;
- 240 metros quadrados:
CONDIQOES DE PAGAMENTOC:

-Aceita vaiculo como parte de pagamento.

Assinatura Eletronica:
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Resultado de Amostras: Calculo 01.

Valor de Infraestrutura = Valor unitario * area
Valor de Terra = R$313,74 * 297,55 = R$ 93.353,34
Valor da infraestrutura = 0

Valor final = R$ 93.535,34

Valor do imével avaliando arredondado:

R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais)

Assinatura Eletronica:

g Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
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MATRICULA

DATA

| 109

| 7725 } | 12/085/2011 J
) FLS FICHA
)

LIVRO 2. -

{ 7
. -

B s X

rara

I A-000, nos autos do processo n”

avprbacio neste  RGI,
ficial,'_/;{;eb:;a:xcw

fmportada em data de 017 [27 2071,
Sela: BQW 25693, O

DO01ABZ3U2016523007, ¢
Emolumentos Gratuito.
_—

[11/04/2022.

.I’}btocoio n”

cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- Tribunal Superior do Trabalho, sob o
protocolo 202111.3012.01927282-14-000,

importada em data de 30.03.2022, que ficara em arq
{Selo: BSU 31038. O Oficial: -\J(:‘#:_;_,‘\_\. R G e~V W et

80.819, do livro 1, as 14:40 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.725- Em
CANCELAMENTO DE NDISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,

nos autos do processa n” 0001482392016523007, e
ivo neste RGI. Emolumento R$ 16,50.
S~

Cancelado

'rotocolo n® . =
20/05/ 2022, CANCELAMENTO DO REGISTRO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: i

credora, [TLT EQUIPAMENTOS E TRANSFORTES EIRELL

BT.455 do Tiveo 1, as 10:52 horas do dia 0572072 AV-00577.725. Em

o registto da alienagdo fiduciaria objeto do R-002, supra, por autorizagdo da
devidamente legalizada,

neste  ato

16,50, Selo

RS$ 1.928,67.

apresentada em data de 18.05.2022, que ficara em arquivo neste RGI. Emolumentos R&

Protocolado sob n” 83.168, no_l'wro n° 01, as 12:41 horas nc dia 01/11/2022. R-006/Mat. n®

|7.725. Em 30/11/2022. DACAQ EM PAGAMENTO. Pela escritura pablica de Dagao em
| Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 a 091, do livro n® 125-A, nas Notas do

2 Servico Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-M, assinado por meio da
plataforma Digital, autorizado pelo provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justiga-
CNJ, pela Escrevente, Bel* Ana Karolyne Wust, a proprietéria,
LTI?A, j& qualificada, neste zato representado por seu sécio, Rodrigo Octavio Ribeirg de |
Oliveira, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFER XiIL! (@]

DACAO EM PAGAMENTQ, o imével urbano constante da presente matricula, pelo valor de
R$ 84.801,75 {oitenta e gquatro mil, oitocentos e um reais e setenta ¢ cinco centavos), para
quitagdo referente a tributos raunicipais, ao MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa |
juridica de Direito Pablico interno,
administracio, a Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03,
Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens,
resultado negativo, codigo
em nome do MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, cédigo hash: 17ee.
af3f.83fc.6fd7.0d54.3852.1d0b.4e66.306c.153%, ambas emitidas em g

representada por sua bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro,

BSU33774. O Oficiel=Limiazrsia o )ks.;\é::"&

AMAZON CONSTRUTORA

IU A DE

inscrita no CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua {

em nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com
hash: 3&47.efdﬁ.d¢66.6939.885e.dl.’5a,6537.51 b9 bci6 7544, berm como

/11/2022. Emolumentos:
Selo: BUW 67691. O Dficiar~.’~'{\fi R T Y e = G o )

T
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5“'""&5:'33‘
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XII - MATRICULA N°. 7726 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br
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LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Py
ATRIGULA TITUIB(?gAE DOCUHENIg&EE CAMPO vggﬁ «MT OFIGIAL
7.726 ] [ 13/05,'203] [_ 110_] [— 001:] Euva mz

(IMOVEL: Urbano. Lote n° 03, da quadra 18, do Loteamento, denominado “JARDIM ke
AMERICA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragio de
um poligono irregular, medindo a érea superficial de 262,40M? (duzentos e sessenta e
dois virgula quarenta metros quadrados), limitando-se pela frente, com o leito da Rua
“1”, na distdncia de 13,91 metros; aos fundos, confronta-se com Sérgio Dezordi, na
distincia de 14,17 metros; pelo lado direito, com o Lote n° 02, na distdncia de 23,85
metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com a Rua “G”, por um arco céncavo de
desenvolvimento de curva de 20,76 metros e raio de 11,44 metros; dai, segue por uma
linha reta com 3,62 metros. A descri¢do refere-se a quem de frente estd para o terreno,
conforme consta do mapa e memorial descritivo assinados pela responsével técnica,
Juliana Fernandes Pinto, CREA-MT, 1205567240, PROPRIETARIO: VITOR JOSE
DELLA FLORA VESZ, brasileiro, comerciante e agropecuarista, portador do CPF/MF.
n° 090.377.990-00, e, da CI/RG. n°® 759.176-SSP-MT, residente e domiciliado na Avenida
Brasflia, n® 349, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT, casado no Regime de Co-
munhdo Universal de Bens, anterior & vigéncia da Lei 6.515/77, com MATILDE FIN
VESZ, brasileira, comerciante e agropecuarista, portadora do CPF/MF. sob
n°815.218.391-15, e, da CI/RG. n°® 5.008.752.205-SSP-RS. REGISTRO ANTERIOR n°

001 NA MATRICULA N° 7.114, de fls. 01 2 flo livro n® 2, ft% de 09/05/2011, deste
RGI. Emolumentos: R$ 42,30. O Oficial:_.[/u

“

Protocolado sob n°® 73.489, no livro n° 01 no dia 13/02/2020. R-001/Mat. n° 7.726. Em
21/02/2020. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada
de 26/06/2013, lavrada as fls. 045/046v°, do livro n® 068, nas Notas do 2° Servico Nota-
rial e Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela 2°
Substituta, Wanessa Khristina A. Campos, os proprietarios, VITOR JOSE DELLA
FLORA VESZ, com sua esposa, MATILDE FIN VESZ, ja qualificados, VENDERAM o
imdvel urbano constante da presente matricula, por R$ 2.000,00, 8 AMAZON CONS-
TRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n" 97.411.771/0001-03, estabelecida a Rua
Bardo de Melgago, n” 3.988, andar 5 sala 501, Edificio Leblon, centro, na cidade de
Cuiaba-MT, representada por seus s6cios, Rodrigo Octdvio Ribeiro, e, Carolina Ribeiro
de Oliveira, que por sua vez, s#io representados por seus procurador, Valdinei de
Qliveira Lopes, todos mencionados e qualificados na referida escritura. Pagou o ITBI,
no valor de R$ 61,00, sobre a avaliagdo de R$ 3.050,02, em data de 12/07/2013, no
Banco do Brasil S.A, agéncia Campo Verde-MT, com a Guia n® 700/2013, que, ap6s
conferida, foi devolvida a compradora, para sua guarda e conservac&o. Imével avalia-
do R$ 25.857,92, Emolumentos: R$ 606,40. Selo n° BIY86123. O Ofici-

al: e W W W /_;cggé’/&_%

Protocolado sob n® 73.676, no livro n* 01 no dia 05/03/2020. R-002/Mat. n® 7.726. Em
16/03/2020. Em cumprimento ao ¢contide no Despacho, datado de 03/2020, da 2*
Vara do Trabalho da Comarca de Varzea Grande-MT, devidamente assinado pela

-

i o Tra o Substituta, Karin ilanese Bessegato, r ido por_esta Serven-
tia via Malote Digital com Cédigo de Rastreabilidade n°® 523202015682452, em data~)
de 04/03/2020, faco o presente registro: ALIENACAQ FIDUCIARIA. Nos termos @g
Instrumento Particular de Confissdo de Divida com Constituigdo de Alienagio Fiduc J
CONTINIA NO VERSO DESTA FICHA
Cartorio 1° Cicic

\ : » 4 o I Y
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LIVRO 2

[ 110 ][ 02 ]

Protocolo n°® 80.820, do livro 1, as 13:44 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.726- Em
11/04/2022. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,
cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- Tribunal Superior do Trabalho, sob o
protocole 202111.3012.01927282-1A-000, nos autos do processo n® 0001482392016523007, e

importada em data de 30.03 , que ficard em arquivo neste RGI. Emolumento R$ 16,50.
Selo: BSU 31041. O Oficial: > . ﬁ

Protocolo n°® 81455 do livro 1, as 10:32 horas do dia 18/05/2022. AV-005/7.726. Em

Eva Byowels Fovnandes
Substituta

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - F
S

20/05/2022. AN D REGIS DA LIEN F1 RIA:
Cancelado o registro da alienagdo fiduciaria objeto do R-002, supra, por autorizagdo da
credora, TLT E MENTOS SrO El I, devidamente legalizada, neste

ato representada por sua bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro, apresentada em

data de 18.0 , que ficard em arquivo neste RGL. Emolumentos R$ 16,50. Selo BSU33778.
O Oficial: : A { R4 f

Protocolado sob n° 83.168, no livro n° 01, as 12:41 horas no dia 01/11/2022. R-006/Mat, n°
7.726. Em 30/11/2022. DACAQ EM PAGAMENTO. Pela escritura pablica de Dagdo em
Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 a 091, do livro n° 125-A, nas Notas
do 2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-MT, assinado por meio
da plataforma Digital, autorizado pelo provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justiga-
CN], pela Escrevente, Bel* Ana Karolyne Wust, a proprietéria, AMAZON CONSTRUTORA
LTDA, ja qualificada, neste ato representado por seu sécio, ngmm_d_e
Qliveira, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFERIU A TITULO DE
DACAO EM PAGAMENTO, o imével urbano constante da presente matrfcula, pelo valor de
R$ 74.784,00 (setenta e quatro mil, setecentos e oitenta e quatro reais}), para quitacio referente
a tributos municipais, ao MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito
Piiblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 24.950.495/001-88, por sua administracdo, a
Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03, Centro, nesta cidade

de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com resultado negativo,

cédigo hash: 3ad7.efd5.de68.6939.88fe.df5a.6fa7.51b9.bc46.7544, bem como em nome do
MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, com resultado negativo, cédigo hash: 17ee.
af3f.83fc.6fd7.0d54.3852.1dOb.4e66.306c.15§_3Aambas emitidas ijSO/ 11/2022. Emolumentos:
R$ 1.706,77. Selo: BUW67692. O Oficiafrct{_;—& B A R

T3 REGISTRO GERALDE [MOVEIS TITULOS EDOCUMENTOS DECAMPOVERDE- VT 8

%@ REGISTRO GERAL D IMOVEIS THTLLOS £ DOCT MENTOS DE CAMEO VERDE-MT

FERMANDES - OFICIAL [ EVA REZENDE FERNANDES - OF. SURSTITUTA. JEVA REZENDE r!’annl ‘

CMPRTINE  OSVALDO FERNANUES - OFICIAL

CERTIFICO ® dou f& que esta fotocopia €. 1| peder Judicidrio do Estado de Mato Grosso

reprodugéo fiel da matricula n® 7726 do Livre 2 ’ Ato de Registro DF7E ki [m]

e tem valor de Certiddo de Inteiro Teor e od-Atole): 176, 177 -&_" =
gati de O : Verde-MT, 08 de julh % 1

. Ne tva e Onus. Gampo Verde julhe ‘CHM 71089  R$ 34,00 3:_;

Consulla’ www timt jus br/selos

¥y
f s
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
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PARECER TECNICOWRRH M Ml tMos .+
DE AVALIAGAO MR ) RS O
MERCADOLOGICA USRI\ (S q

laudo de avaliagio de uso
restrito e sua exibico para
terceiros & de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

o Avaliagdes Patrimoniais;
» Avaliagoes Mercadolégicas;
» Vistoria Cautelar;

» Pericias Avaliativas;

L “Avenida Mato Grosso, n® 557, Bairro Belvedere ~ Campo Verde/ MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com
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Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACf\O

v Homogeneidade do bem levado a mercado.

v" Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas:

v" Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liqguidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas.

O responsavel pela realizagdo deste trabalho é Arquiteto e Urbanista
JHONATAN GABRIEL BRANDAO (CAU A160568-2)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados| PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
Endereco do| PRACA DOS TRES PODERES

(IA)
Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP 78840-000

Assinatura Eletronica:

9; Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com W/VM/V E/&V/VpﬁO
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r‘fh
CENTRO
COMUNITARIO

CONFRONTACOES:

e Confrontacdes e divisas serdo consultadas por meio dos dados
fornecidos pela Mat. 7.726 em anexo.

Dos documentos:

( X') ndo foi solicitado pesquisa documental.

( ) conforme certiddes em anexo, ndo consta restricdes sobre o Imével.
() ver restrigdes nas certidGes em anexo.

Assinatura Eletronica:

Q) Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com %MMM 5/@—47/022«4’0




#hu
)

SBRANDAQ IMOVEIS S crectmr §

¥
ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
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INFORMACOES COMPLEMENTARES:

* Os aspectos legais e formais da documentacio ndo foram objetos de analise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliacdo baseada nos documentos apresentados e
em visita em proprio local.

e A caracterizagdo do imovel foi feita em 19 de Maio de 2025, pelo perito avaliador

JHONATAN GABRIEL BRANDAO , Arquiteto e Urbanista — CAU A160568-2

«Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovacgéo

prévia e por escrito do perito/avaliador

CONCLUSAO:

PARECER:
Com base nos dados levantados no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imovel AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 82.000,00 - conforme calculos e 03 (trés) amostras em
ANEXOS;

R$ 82.000,00 (oitenta e dois mil reais).
Valor arredondado;

- conforme calculos e amostras em ANEXOS;

Assinatura Eletronica:

g Avenida Mato Grosso, n2? 557 - Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com ;%/O/Vm W BN A0
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Imbveis amostrados para comparacao:
Imovel 01:

Ry
b

S crecimT 4

LAUDO DE AVALIACAO

Estado Mato Grosso

Municipio | Campo Verde

Endereco | Sdo Miguel

Tipo de Venda
Oferta '

3d29f-85fc-4f04-9f0a-c0d352171¢c56

Informante | https://www.facebook.com/marketplace/item/1312062543388167/?ref=search
&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3Aaba

Telefone

Data Maio de 2025

Valor por m?: R$ = 375,00(trezentos e setenta e cinco reais)

Q. Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Vende-se lote
R$90.000

Anurciado

Ha 12 semanas

am Campo Verde, MT

@ Enviar mensagem [ | ”»

Detalhes
Condigao Novo

Vende-se lote na rua perdiz, Q:36 L:19 bairro Sdo
Miguel em Campo Verde MT ndmero para
contato: [hidden information]3

./ =
Campo”
Verde 1

¥

Campo Verde, MT

A locahizagdo e aproximada

Assinatura Eletronica:

9%/0/1/.4’/74’/7 BLoINAO
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Imoveis amostrados para comparagao:
Imovel 03:

Estado Mato Grosso
Municipio | Campo Verde
Enderegco | Sdo Miguel
Tipo de Venda

Oferta
Informante | https://conquistaimoveismt.com.br/imovel/exibir/venda-lote-urbano-sao-miguel-
campo-verde/58

Telefone
Data Maio de 2025
Valor por m2; R$ = 333,33(trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

DESCRICAC

VENDA H
TERRENO A VENDA.

DETALHES

- Localizado na rua Jaé, baires Sdo Miguel, Campo Verdo-MT.
Ghdiga S8 - Quitado:
Categoria Lote urbano >

- Escriturado;
Bairre SAD MIGUEL

- 240 metros quadrados:
Cidade CAMPO VERDE

CONDIGOES DE PAGAMENTO:
Visitas 1446

~Aceita veiculo como parte de pagamento.

Assinatura Eletronica:

2 Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
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Resultado de Amostras: Calculo 01.

Valor de Infraestrutura = Valor unitario * area
Valor de Terra = R$313,74 * 262,40 = R$ 82.325,37
Valor da infraestrutura = 0

Valor final = R$ 82.325,37

Valor do imovel avaliando arredondado:

R$ 82.000,00 (oitenta e dois mil reais)

Assinatura Eletronica:

Q Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
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. :
MATRICULA ___DATA 1° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |
| 7726 j l 13/05/2011 TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT
FLS ~ FICHA .oumoﬂ;::mw B =
[ 110 [ ooz | g RIERELE i S /S
IR I Subslituta 13 p)

Protocolo n® 80.820, do livro 1. as 13:44 horas do dia 01/04/2022. AV-004/7.726- Em
11/04/2022. Q&NQ_E_LAM_EMIQ_D_EJLS DISPONIBILIDADE. Cancelada a AV-003 supra,
cadastrada na CNIB, em data de 30.03.2022, pelo TST- Tribunal Superior do Trabalho, sob o
protocolo  202111.3012.01927282-IA-000, nos autos do processo n° 0001482392016523007, e
importada em data de 30.03.2Q22, que ficara em arquivo neste RGI. Emolumento R$ 16,50.
' Sela: BSU 31041. O Oficial: W e L W P U A

Protocolo n” 81.455 do livro 1, as 10-32 horas do dia 18/05/2022. AV-005/7.726. Em
20/05/2022. CANCELAMENTO DO REGISTRO DA ALIENACAC FIDUCIARIA:
Cancelado o registro da alienagio fiduciaria objeto do IR-002, supra, por autorizagdo da
cradora, LT EQUIPAMENTOS [ TRANSPFORTES FIRELL devidamente legalizada, neste
ato representada por sua bastante procuradora, Marcia Aparecida Ribeiro, apresentada em
data de 18.05.2022, que ficard em zrquivo neste RGL Emolumentos R$ 16,50. Selo BSU33778.
o/ ' a
- !

2
-2l

O Oficial: it reaacmens

Protocolado sob n® 83.168, no livro n° 01, as 12:41 horas no dia 01/11/2022. R-006/Mat. n°
7.726. Em 30/11/2022. DACAO EM PAGAMENTQ. Pela escritura pablica de Dagio em
Pagamento, datada de 31/10/2022, lavrada as folhas 087 a 091, do livro n® 125-A, nas Notas
do 2° Servigo Notarial e Registro Civil das Pessoas Naturais de Jaciara-MT, assinado por meic
da plataforma Digital, autorizado pelo provimento 100/2020 do Conselho WNacional de Justica-
CN]J, pela Escrevente, Bel* Ana Karolyne Wusl, a proprictiria, AMAZON CONSTRUTORA
LTDA, jé4 qualificada, neste ato representado por seu sécio, Rodri tavio Ribei
Oliveira, mencionado e qualificado na referida escritura, TRANSFERIU A TITULQO DE
DACAQ EM PAGAMENTO, o imével urbano constante da presente matricula, pelo valor de
R$ 74.784,00 (sctenta e quatro mil, setecentos ¢ oitenta e quatro reais), para quitagao referente
a tributos municipais, ao MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito
Pablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua administracao, a
Prefeitura Municipal local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n® 03, Centro, nesta cidade
de Campo Verde-MT. Obs.: Foi consultada a CNIB -Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em nome da empresa, AMAZON CONSTRUTORA LTDA, com resultade negativo,
codigo hash: 3ad47.efd5.de68.6939.88fc.di5a.6fa7.51b9.bc46.7544, bem como em nome do
MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-NLT, com resultado negativo, cédigo hash: 17ee.
af3£.83fc.6fd7.0d54.38511dObA‘e66.306c.153 amba:: emitidas am 30/11/2022. Emolumentos:
RS 1.706,77. Selo: BUWE7692. © Ofcialint— /& sy 1 o,y e i
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PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XIII - MATRICULA N°. 11004 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br
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LIVRO N.° 2 1.° OFIiCIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Oswatds 7
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL

MATRICULA DATA FOLHA FICHA

[__ 11.004 J [ 2'1/10/2014J [— 026 _] [— oo1 ‘—] o }?e}s?;:ffni

KI_IV_I_QY_E_L: Urbano. Lote n° 18, da quadra 06, do Loteamento denominado, “RESI- )
DENCIAL BURITIS”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
guragdo de um poligono regular, medindo a area superficial de 360,00M2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), ou seja, com a dimens#o de 12,00 X 30,00 (doze metros

~ de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com
o leito da Rua 07, na distancia de 12,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 05, na mes-
ma distincia de 12,00 metros; pelo lado direito, com o Lote n° 17, na distancia de 30,00
metros; e, finalmente, pclo lado esquerdo, com o0s Lotes n° 01 e 02, também na dis-
tancia de 30,00 metros. Conforme mapa e memorial descritivo assinados, pelo Res-
ponsavel Técnico, Engenheiro, César Augusto Bastos - CREA 120117619-0, e projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Campo Verde-MT, conforme Alvara de licenga
n® 208/2014. PROPRI ITAFTA: BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA,
sociedade empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF n® 20.025.302/0001-21, com
sede e Foro a Rodovia MT-140, Km 06, Zona Rural, neste municipio de Campo Verde
-MT. REGISTRO ANTERICR n° 013 na matricula 376 dagbde 30.07.2014, des

RGI. Emolumentos: R$ 52,30. Selo n°® AKC 85840. O Oficial: P P WA - Va VA N g

PROTOCOLO N° 72.559, DO LIVRO N° 1, AS 10:06HS DO DIA 09/10/2019. R-
001/Mat. 11.004. Em 30/10/2019. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Pablica
de Dagdo em Pagamento, datada de 30.08.2019, lavrada as fls. 130/132 do livro 019-E,
nas Notas do Tabelionato Nesken local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto
Fernandes, a proprietaria, BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja quali-
ficada, transmitiu a titulo de DAGCAO EM PAGAMENTO, autorizado pela Lei
2.461/21019, o imével urbano constante da presente matricula, ao MUNICIPIO DE
CAMPO_ VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Pablico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 24.950.495/001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal
local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03, centro, nesta cidade de Campo
Verde-MT, pelo valor de R$94.710,00 (noventa e quatro setecentos e dez {eais).

Emolumentos: R$ 2.134,02. Selo n° BFX 10817. O Oficial: L R te] --'°-—»—I
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CERTIFICO e dou fé que esta fotocopia € Poder Judiciario do [Estado de Mato Grosso
reproducao fiel da matricula n® 11004 do Livro 2 Ato de Registro
e tem valor de Certiddo de Inteiro Teor ¢ - Cod. Ato(s). 176
Negativa de Onus. Campo Verde-MT, 08 de julho .

CHM 71090 R$ 27,80

Consulta: www.timt.jus br/selos

AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - MT




- ORJ05258779/0001-70
e CRECI-)13.268
~ RuaMscei§ N 840, Ceriro
: Carpo Verde/MT

Imével: Area de terreno urbano, identificado pelo n.2 18 da Quadra 06

Loteamento Residencial Buritis — Campo Verde/MT
Matricula: 11.004 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT
Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




o

R T L ORIEERTHN-T

e
B CRECI- 13248
bl Rua Macsigy N 840, Gertro
B o Fone: (66) 9.9981-9082
L E-rreil: rosanereder@hatmeil com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Atribuigo do valor de mercado do imével.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, e baseia-se em informacdes constatadas "in loco”
quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/01/2024 e na documentacdo fornecida para a
elaboragdo deste relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informagdes:

1) Copia da matricula 11.004, do cartdrio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa de localizacdo da area

Na presente avaliagSo considerou-se que toda a documentacgdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condicdes de ser imediatamente comercializado.

N&o foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que é, por premissa, considerada boa e vdlida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medi¢Bes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda nao tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Reai ii, cidade de Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imavel esta localizado em Zona Mista (ZM).

DA LOCALIZACAO: A reproducgdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra 2
iocalizac@o do imovel em relagdo ao centro da cidade.
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A foto drea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa o imével
objeto da presente avaliagdo:
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QNP 05,253 779/0001-70
(RE1-J13268

Rua Macsig N 840, Certro
Campo Verde/MT

Fone (66) 9 99815082

E+rail rossnereder@hatmeil.com

DOCUMENTACAO: Foi apresentada cépia da Matricula n.2 11.004, Fls. 026 - Ficha 01, Livio N.2 2, data
do registro 27/10/2014 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT.

LIVRO Mo 2 1.© OFICIO - REGISTRO GERAL DE 1AOVEIS .
E pereatiln Femarteele:
HTULCS E DOCUNMENTOS DE CAMPG VERUE « WiT e ,? i
oo MATRICULA o d e FALMA =g FTHA n T2 Dnuediect
< Euna Resencts Feteaduredia
M .._11 a?.i_,_r_} \ 8 ;L [ oes ] suasTifuia
e ) = = = LA T A LA — +
IMOVEL: Urbano. Lote n® 18, da quadra 05, do Loteamento denominedo, "RESI-
DENCIAL BURITIS”, situndo nesta chdade de Compe Verde-MT, contendo a conti-

guragio de um poligone regular, medindo a drea superficial de 360,000M2 [trezentos ¢
sessenta metros guadrados). ou seja, com a dimensio de 12,00 X 30,00 (doze melros
de frente e fundoes, por trinta metres de ambes os lados), fimitando-se pela frente, con
o leite da Rus 07, na distincia de 12,00 metres; aos {fundos, com o Lote n” 3, na mes-
ma distincia de 12,00 met ppelo lado direits, com e Lote n” 17, na distancia de 36,00
metros; 2, finulmente, pele lado esquerde, com os Lotes 1° 01 = 02, também na dis-
tincir de 30,00 maetros, Conforme mapa ¢ mernorial descritivo assinados, pela Res-
popsavel Tecnico, Fnpenheiro, César Augusto Bastos - CREA 120117619-0, ¢ projeto
Murnicipal de Campo Verde-NM1, conforrue Alvaré de ilc
AI'TA: BCV_ INCORPORADORA DE IMOVEIS
, inscrita ng QNPJ/MFPF n® 20.025.302/0601 21,
146, K 06, Zona Rural, neste municipio de Campo Verde
IR n® 013 na matricula 376 d:!t“‘:{l{a, de 30.07.2014, desia

endo pola Profeiiura
/2014, PRQPRICT
cmpresévia 1
andde v Foro a Rodovia M
SMTL REGISTRO ANTL
RGI Emolumentos: RS 52,30, Sclo n" AKC 85840, O Oficlaly.

PROTOCOLO N* 72,550, DO LIVEO N° 1, AS 10:0653S DO DIA 09/10/2019. &-
091/Mat. 11004, Em 30/10/2019. DAGAO EM PAGAMENTO. Pela Bscritura Piblics’
de Duciv em Pagamento, datada de 30.08.2019, lavrade as fis. 130/132 do livro 019-%,
totus do Tabelionato Nesken local, pelo Tabelifio Subslituto, Antonio Reberwo
ernandes, @ proprietéaria, BCY INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ji g
fienda, tranemitiu a Htulo de DAGAO EM PAGAMENTO, autorizadoe puls
2.461/2101%, o imével urbano constante da presente matricula, ao MUNICIPIQ 75
CAMPQ VERDE-MT, possoa jurldica de Direito Pablico interne, inseriio noe
CNPI/ME sob n® 24,950.495/001-88, por sua administragio, a Prefeitura Municip
joci), estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n® 03, centro, nesta cidade de Cam

o
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Verde-MT, pelo valor de R$94.710,00 (noventa e quatro setecentos ¢ dez seais), |
Emolumentos: R$ 2.134,02, Selo n" BFX 10817, O Oficial: A0/ £ oo N Chs. bt oy
. ¢ i

CERTIFICO o dou fé que estz fotocépia ¢
xeprodugo fiel da matricula n° $1.004 do Livro
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Megativa de onus. Campo Verde:-MT, 30 de E
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CNP 05.252779/0001-70
(REO-113.268

Rua Maceig N 840, Ceritro
Canpo Verde/MI

Fone (65) 9 9981-9082

B-rrail: rosanereder@hatrreil.com

mpo v Ve de,’MT.

CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
D

raranreial Ectd laralizada~
10CailZatGo n

comercial. Estd lo airro Green Ville It -

Sireen Vi

A ocupagio residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel médio/alto e a ocupacédo
comercial é caracterizada por alguns comércios.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacdo Asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Teiefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

UTILIZACAD DA AREA: A drea é 100% aproveitavel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagdes.

BENFEITORIAS: A area ndo possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 lote de terreno urbano, identificado pelo n.2 14, da Quadra 06, do
Loteamento “Residencial Buritis”, medindo a area superficial de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), situado na cidade de Campo Verde/MT, com a dimens&o de 12,00 m X 30,00 m, com os
limites e confrontagdes a seguir descritos.

CONFRONTACOES DO IMOVEL:

Frente: na distancia de 12,00 metros, limitando com o leito da Rua 07;
Fundos: na distancia de 12,00 metros, com o Lote 05;

Lado direito: na distancia de 30,00 metros, com o lote 17;

Lado esquerdo: na distincia de 30,00 metros, com os lotes 01 e 02.
DO TERRENO:

- Topografia: Plana;
- Condicdes no Solo e Superficie: firme, seco;
- Formato: regular.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imével objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta facil acesso
e boa localizagdo geografica em relagdo ao centro da cidade de Campo Verde.




RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificag@es:

Vista da Rua e entorno do imovel
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Rz Maceig, N 840, Cariro
Canpo\Verde/MI
& T e Fores (64) 9 95815082
B toa ¥ % E-mail rosanereder@hatmeil.com
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 22 de Janeiro de 2024.

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta
de imdveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transacdes e ofertas com iméveis semelhantes s30 a maior
evidéncia de mercado para um imévei, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Miesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inGmeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizacdo, condicdes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imével. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

e Localizagdo;

e Benfeitorias no entorno: como pracas, transporte publico, seguranca;
° Proximidade de servigos como bancos, escolas, centros comerciais;

e Seguranca;

° Facilidade na transac3o;

e Medicgdo;

= Mercado imobiliario.
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(NP 05.253.779/0001-70
CRE-J13268

Rua Maceid N 840, Cerira
Canpo Verde/MT

Fone (66) 9 9781-9082

E-rrail: rosanaredan@hatireil.com

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
nimero possivel de elementos significativos para a composigdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ac estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imovel objeto desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos
comparativos, relativos a ofertas e negociagdes.

VALCR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetiva do PTAM é a determinagdo do valor
de mercado para venda do imdvel objeto, o método empregado é o de comparacdo direta com outros
imoéveis semelhantes, de mesma utilizacdo, fazendo-se a proporgdo entre as areas dos imoveis.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imével como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imabilidrio no momento da avaliacdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparacdes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regifo onde se situe o imdvel objeto da avaliagdo, corretores
autdbnomos, proprietérios, locadores, locatarios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imoveis nas redondezas do imoével a ser
avaliado, procurando encontrar o maior ndmero de imdveis com as caracteristicas mais préximas do
imovel avaliando.

AMOSTRAS UTILIZADAS:

P ~ ey .7 H = F

T gl g i ol e i, ey P -l b - - o . — - raeidt
Lote wibano, medindoe 360 m?, situado na Quadra 23 — Lote 05, do Loteamento Buritis —

Vendido- RS 270.000,00 - Corretor Julio.

o
—

b)  Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Quadra 24 — Lote 24, do Loteamento Buritis —
Vendido - RS 250.000,00 - Corretor Jonas.

c) Lote urbano, medindo 563,00 mi?, situado rna Quadra 06 — lote 10, do Loteamento Buritis — &
venda. RS$380.000,00 - Corretor lulio.

d) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Rua Juvenal Badocco, do Loteamento Buritis — &
venda - RS 200.000,00 - Corretor Valdir Pimpinatti.

HOMOGEINIZACADG DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imovel,
como é o caso presente imével avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

wan,

Amostra “a”: Preco por m? = R$ 750,00
Amostra “b”: Preco por m? = RS 694,44
Amostra “c”: Preco por m? = RS 674,9

Amostra “d”: Preco por m? = RS 555,55

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): RS 668,73.
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NP 05.253.779/0001-70
(RE-413.268

Rua Maceid, N 840, Certro
CarpoVerde/MF

Fone (64) 9 99819082

E-rrail: rosanereder@hatmreil.com

Desagio aplicado sobre o valor amostral = 10%, em virtude de dois lotes estarem 3 venda e, também,
em decorréncia dos dois lotes vendidos terem sido negociados com parte em permuta.

Valor homogeneizado das amostras com o desagio = RS 601,85

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO:  Considerando as condi¢des do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos iméveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campa Verde/MT, bem cama que a norma permite o
arredondamento do valer encontrado em até 1% {um), portanto podemos dizer que em ndmeros
redondos o valor médio de mercado do imével avaliando AVALIO o imével em RS 600,00/m2
{Seiscentos Reais por metro quadrado). Desta forma a composicao do preco final é expressa da
seguinte forma:

CALCULO: Area: 360,00 m* X RS 600,00 = RS 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).
Valor Total do Imével para Mercado: RS 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

OBSERVACAO: Na composi¢io do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES RED ER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regiio/MT, portadora da inscricdo no CNAI 02364, sdcia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceié, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N {(66) 9 9981-9082.

CONCLUSAQC: E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliacio Imobilidria, representa uma expressio
monetdria mais préxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envaolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadolégica contém 13 (treze) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsdvel (fls. 13), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 22 de Janeiro de 2024.

Documento assinado digitaimente

ROSANE CLADES REDER
Data: 22/01/2074 15:02:34-0300
Verifique em hitps://validar.iti,gov.br

ROSANE CLADES REDER

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XIV - MATRICULA N°. 11000 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br




CNRM: 063388.2.0011000-35

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Oissatds P oo

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFIGIAL
MATRICULA DATA FOLHA ICHA

[- 11.000 J [27/10/2014] [— 022 —] [_ Foo1 _] Smﬂ?mlz

(ﬁIMOVEL: Urbano. Lote n° 14, da quadra 06, do Loteamento denominado, “RESI- )
DENCIAL BURITIS”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
guragdao de um poligono regular, medindo a area superficial de 360,00M2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), ou seja, com a dimens&o de 12,00 X 30,00 (doze metros
de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com
o leito da Rua 07, na distancia de 12,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 09, na mes-
ma distancia de 12,00 metros; pelo lado direito, com os Lotes n° 12 e 13, na distancia
de 30,00 metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n° 15, também na dis-
tancia de 30,00 metros. Conforme mapa e memorial descritivo assinados, pelo Res-
ponséavel Técnico, Engenheiro, César Augusto Bastos — CREA 120117619-0, e projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Campo Verde-MT, conforme Alvaré de licenca
n° 208/2014. PROPRIETARIA: BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA,
sociedade empresaria Limitada, inscrita no CNP]J /MF n°® 20.025.302/0001-21, com
sede e Foro a Rodovia MT-140, Km 06, Zona Rural, neste municipio de Campo Verde

-MT. REGISTRO ANTERIOR n° 013 na matricula 376 dataga de 30.07.2014, deste
RGI. Emolumentos: R$ 53,30. Selo n® AKC 85840. O Oficial: 2

PROTOCOLO N° 72.559, DO LIVRO N° 1, AS 10:06HS DO DIA 09/10/2019. R-
001/Mat. 11.000. Em 30/10/2019. DA(;‘AO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Pablica
de Dacéo em Pagamento, datada de 30.08.2019, lavrada as fls. 130/132 do livro 019-E,
nas Notas do Tabelionato Nesken local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto
Fernandes, a proprietaria, BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, j& quali-
ficada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO, autorizado pela Lei
2.461/2019, o im6vel urbano constante da presente matricula, ac MUNICIPIO DE
CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Pablico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 24.950.495/001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal
local, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, n° 03, centro, nesta cidade de Campo
Verde-MT, pelo valor de R$93.255,00 (noventa e trés mil, duzentos e cinquenta e
cinc \ reais). Emolumentos: R$ 2.097,20. Selo n° BFX 10813. O Ofici-

REGISTRO GERAL

SILLA, 1040

DETMOVEISTITUT05 EDOCUMENTOSTE CAMPO VERDE - MT' ke
(66} 3 358 -

EZE]

CERT[FI(:‘,O e dou fé que esta fotocépia € poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
reproducao fiel da matricula n® 11000 do Livro 2 Ato de Registro _?'t-_u_".:r'1 4[e]
e tem valor de Certiddo de inteiro Teor e Cod. Ato(s): 1786 " ey

Negativa de Onus. Campo Verde-MT, 08 de julhc
25, Valida por 30 dias.
¥ NGRS A
Osvaldo Fernandes
Oficial

CHM 71091 RS 27,80

Consulta: www/ timt jus.br/selos

AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - MT




imével: Area de terreno urbano, identificado pelo n.2 14 da Quadra 06

Loteamento Residencial Buritis — Campo Verde/MT

Matricula: 11.000 - 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imaoveis
Avaliadora de imodveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364

ORI
(RH1-J13.268

. RmMcdid N 80 Cantro

: Fones (66) 9 9981-9082
E-reil: rosanereder@hatreil.com




PARECER TECNICO DE AVALIACAG MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Veirde-MT
EINALIDADE: Atribuic3o do valor de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in loco"
gquando da vistoria ao imovel, realizada em 22/01/2024 e na documentacdo fornecida para a
elaboracgdo deste relatdrio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacées:

1) Cépia da matricula 11.000, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2} Mapa de localizacdo da area

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacio pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto esta livre e desembaracado de quaisquer dnus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Nio foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢do dos docuimentos fornecidos: as observa¢des “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que é, por premissa, considerada boa e vélida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medigBes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade

que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse nessoal ou parcialidade com relacdo.as partes.

envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito pdblico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Reai ii, cidade de Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imével esta localizado em Zona Mista (ZM).

ORISR0
: L REHI1328
 RiaMoce N 840, Griro

Fones (66) 9 9981-5082
E-ril: rosanereder@hameil.com
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DA LOCALIZACAO: A reproducdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
localizac8o do imdvel em relagdo ao centro da cidade.
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DOCUMENTACAO: Foi apresentada cépia da Matricula n.

do registro 27/10/2014 ~ 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
i D \

comercial. Est3 localizado no Bairro Green Ville Il ~ Campo Verde/MT.

A ocupacdo residencial é caracterizada por casas, de padrio construtivo nivel médio/alto e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércios.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacdo Asféitica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Teiefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

UTILIZACAD DA AREA: A iréa é 100% aproveitdvel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagdes.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 lote de terreno urbano, identificado pelo n.2 14, da Quadra 06, do
Loteamento “Residéncial Buritis”, medifido a drea superficial de 360 m? {trezentos e sessenta metros
quadrados), situado na cidade de Campo Verde/MT, com a dimensdo de 12,00 m X 30,00 m, com os
limites e confrontacdes a seguir descritos.

CONFRONTACOES DO IMOVEL:
Frente: na disténcia de 12,00 metros, limitando com o leito da Rua 07;

Fundos: na distdncia de 12,00 metros, com o Lote 09;

Lado direito: na distdncia de 30,00 metros, com os lotes 12 e 13;

ado esquerdo: na distincia de 30,00 metros, com o lote 15.
DO TERRENO:

- Topografia: Plana;
- Condig¢des no Solo e Superficie: firme, seco;

- Formato: regular.
BENFEITORIAS: A drea hdo possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imdvel objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta facil acesso
e boa localizac3o geografica em relagio ao centro da cidade de Campo Verde.




(NPJ 05.253.779/0001-70
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Rua Maceiq N 840, Centro

Carvpo Verde/MT
Fones (64) 9 9981-5082

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situacdo ocupacional do imdével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificagdes:]
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Ria Maceig N 840, Cartro
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 22 de Janeiro de 2024.

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinac¢do do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método bdsico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta
de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes s30 a maior
evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivei deve-se preferir a pratica deste. iviesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transacdes e/ou ofertas
de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inGmeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condigBes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no proprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

o Localizagdo;

© Benfeitorias no entorno: como pracas, transporte publico, seguranca;
e Proximidade de servigos como bancos, escolas, centros.comerciais;

e Seguranca;

° Facilidade na transagdo;

o Medigdo;

e Mercado imobiliario.

PESQUISA BE MERCADG: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composi¢do de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imovel objeto desta avaiiagdo. Na pesquisa efetuada no mercado iocai, foram obtidos eiementos
comparativos, relativos a ofertas e negociacées.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinacdo do valor
de mercado para venda do imével objeto, o método empregado é o de comparag¢ao direta com outros
imoveis semelhantes, de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporcdo entre as dreas dos imdveis.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imdvel como um todo, dentro das varia¢des da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliacdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparagdes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regido onde se situe o imdvel objeto da avaliacdo, corretores
autdnomos, proprietérios, locadores, locatarios, bem como aos classificadcs em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imovel a ser
avaliado, procurando encontrar 0 maior niimero de imdveis com as caracteristicas mais préximas do
imovel avaliando.

L
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AMOSTRAS UTILIZADAS:

a) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Quadra 23 — Lote 05, do Loteamento Buritis —
Vendido- RS 270.000,00 - Corretor Julio.

b} Lote urbano, medindo 350 m?, situado na Quadra 24 — iote 24, do Loteamentoc Buritis -
Vendido - R$ 250.000,00 - Corretor Jonas.

c) Lote urbano, medindo 563,00 m?, situado na Quadra 06 — lote 10, do Loteamento Buritis — a
venda. R$280.000,00 - Corretor Julio.

d} Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Rua Juvenal Badoceo, do Loteamento Buritis — a
venda - RS 200.000,00 - Corretor Valdir Pimpinatti.

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imavel,
como é o caso presente imdvel avaliando, bem come as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

Amostra “a”: Preco por m? = RS 750,00
Amostra “b”: Preco por m? = RS 694,44
Amostra “¢”: Preco por m? = RS 674,95
Amostra “d”: Preco por m? = RS 555,55

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): R$ 668,73.

Desagio aplicade sobre o vaior amostral = 10%, em virtude de dois lotes estarem avenda e, também,
em decorréncia dos dois lotes vendidos terem sido negociados com parte em permuta.

Valor homogeneizado das amostras com o desdgio = R$ 601,85

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condi¢bes do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos imoveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, bem como que a norma permite o
arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto podemos dizer que em nimeros
redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando AVALIO o imével em R$ 600,00/m2

(Seiscentos Reals por metro guadrado). Desta forima a composicdo do prego final é expressa da
seguinte forma:

CALCULO: Area: 360,00 m? X RS 600,00 = R$ 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

12.
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Valor Total do Imével para Mercado: R$ 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

OBSERVACAG: Na composigdo do prego de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imoveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sdcia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPI N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceis, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressao
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condicdes de mercado vigentes. Isto n3o significa que
eventuais negociacBes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadolégica contém 13 (treze) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 13), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 22 de Janeiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

ROSANE CLADES REDER
Data: 22/01/2024 15:02:34-0200
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XV —- MATRICULA N°. 11003 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br
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s . TTULOSEDOCUMENTOS DECAMPOVERDE - 7

[— 11.003 ‘ [27/10/2014] [_ 025 j [— 001 _] %eri

pe

DENCIAL BURITIS”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
. guragdo de um poligono regular, medindo a 4rea superficial de 360,00M2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), ou seja, com a dimensao de 12,00 X 30,00 (doze metros
de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com
o leito da Rua 07, na distancia de 12,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 06, na mes-
ma distancia de 12,00 metros; pelo lado direito, com o Lote n° 16, na distancia de 30,00
metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n° 18, também na distincia de
30,00 metros. Conforme mapa ¢ memorial descritivo assinados, pelo Responsavel
Técnico, Engenheiro, César Augusto Bastos - CREA 120117619-0, e projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de Campo Verde-MT, conforme Alvara de licenga n°
208/2014. PROPR:ETARIA: BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, soci-
edade empreséaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF n° 20.025.302/0001-21, com sede e
Foro a Rodovia MT-140, Km 06, Zona Rural, neste municipio de Campo Verde -MT.

REGISTRO ANTET”IOR n° 013 na matricula 376 datada de 30.07.2014, deste RGL
Emolumentos: R$ 53,20. €clo n® AKC 85840. O Oficial;@mmﬁpc/c/\ N
PROTOCOLO N° 72.559, DO LIVRO N° 1, AS 10:06HS DO DIA 09/10/2019. R~
001/Mat. 11.003. Em 30,/10/2019. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Puablica
de Dagdo em Pagamento, datada de 30.08.2019, lavrada as fls. 130/132 do livro 019-E,
nas Notas do Tabelionato Nesken local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto
Fernandes, a proprietaria, BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja quali-
ficada, transmitiu a titulo de DAQAO EM PAGAMENTO, autorizado pela Lei n°
2.461/2019, o imoével urbano constante da presente matricula, ao MUNICIPIO DE
CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Ptblico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob n°® 24.950.495/001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal
local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n® 03, centro, nesta cidade de Campo

Verde-MT, pelo valor de R$93.905,00 (noventa e trés mil, npvecentos e cinco reais)._
Emolumentos: R$ 2.115,61. Selo n® BFX 10816. O Oficial:_(\ g

* REGISTRO GERAL DETMOVE
n"‘ : AV BRASTLLA, 1040 . CENTRO- CEP 78840-009 - CA!
S5 05/AL0G FERHANDES  CRClE LBRIUUTA K o
CERTIFICO e dou fé que esta fotocopia ¢
reproducao fiel da matricula n® 11003 do Livio 2
e tem valor de Certiddo de inteiro Teor e,

AT, 08 de julhc

3F, SU| B

| Cod-Ato(s): 176
A CHM 71092 R$ 27,80

Consulta: www imtjus.br/selos

Osvaldo Fernandes
Cficial

AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3368 - FONE: (66) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - MT

IMOVEL: Urbano. Lote n® 17, da quadra 06, do Loteamento denominado, “RESI- M

/
e




Imével: Area de terreno urbano, identificado pelo n.2 17 da Quadra 06

Loteamento Residencial Buritis — Campo Verde/MT

Matricula: 11.003 - 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosarne Clades Reder
Corretora de Imaveis
Avaliadora de imodveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364

S ORI052537I9/0001-T0

CREI-J13268

Rua Maceid, N 840, Certro

; - Carrpo \Verde/MT

Fonee (64) 9 99815082

E-rril: rossnereder@hatireil.com
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CRRI-J13.268

Ruz Maceig N 840, Cartra
CarrpoVerde/M!

h = , g Fonex (66) 9 99819082
e e o wy m 3 1y Lo i E-mreil: rosanereder@hatrreil.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Atribuic3o do valor de mercado do imavel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informagdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/01/2024 e na documentacdo fornecida para a
elaboracgdo deste relatdrio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:

1) Cépia da matricula 11.003, do cartdrio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa de localizagdo da drea

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estd livre e desembaragado de quaisquer onus, em
condicBes de ser imediatamente comercializado.

Nio foram efetuadas investigacGes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que &, por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medi¢des de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade

que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito pdblico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Real il, cidade de Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imével estd localizado em Zona Mista (ZM).

DA LOCALIZACAO: A reproducdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
jocaiizacdo do imdvel em reiagio ao centro da cidade.
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A foto drea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa 0 imovel
objeto da presente avaliacdo:




 RuaMacsig N 840, Geriro
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| O\RJ05.253779/0001-70
CRECI-J13.268

Rua Maceid, N 840, Centro
Carrpo Verde/MT

Fone (64) 5 9981-5082

E-reil: rosanereder@hatmeil.com

DOCUMENTACAO: Foi apresentada copia da Matricula n.2 11.003, Fls. 025 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 27/10/2014 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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CNPJ 05.253.779/0001-70
CRED-J13.268

Rua Macsig N 840, Certra

Carrpo Verde/MI

Fore (66) 9 9981-9082

E-vail: rosanereden@hctmeil.com
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
i [s]

Green Ville Il = Campo Verde/MT.

AraraAars~ial I:S+4 lamalizada na ~ no Ver
comerdiar. cSia 10Caizato no I VInE 1 T ediiipu vdiu

A ocupacio residencial é caracterizada por casas, de padrio construtivo nivel médio/alto e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércios.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Teiefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

UTILIZACAO DA AREA: A drea é 100% aproveitavel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagdes.

BENFEITORIAS: A drea n3o possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 lote de terreno urbano, identificado pelo n.2 14, da Quadra 06, do
Loteamento “Residencial Buritis”, médindo a drea superficial de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), situado na cidade de Campo Verde/MT, com a dimensdo de 12,00 m X 30,00 m, com 0s
limites e confrontagdes a seguir descritos.

CONFRONTACOES DO IMOVEL:

Frente: na distancia de 12,00 metros, limitando com o leito da Rua 07;
Fundos: na distdncia de 12,00 metros, com o Lote 06;

Lado direito: na distdncia de 30,00 metros, com o lote 16;

Lado esquerdn: na distAncia de 30,00 metros, com o lote 18,

DO TERRENO:

- Topografia: Plana;
- Condigbes no Solo e Superficie: firme, seco;

- Formato: regular.
BENFEITORIAS: A drea n3o possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imével objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta facil acesso
e boa localizagdo geografica em relagdo ao centro da cidade de Campo Verde.




RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificagGes:

s
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Vista da Rua no acesso ao Bairro




NP 05.253.775/0001-70

(RE-J 13268

Rua Macsid N 840, Canbro
Canpo Verde/MI

Fones (66) 9 99815082

E-meil: rosanereder@hctimeil.com

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 22 de Janeiro de 2024.

METODOLOGIA: Gs métodos empregados para a determinac¢io do valor de urn bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método bdsico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta
de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior
evidencia de mercado para um imaével, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transacdes e/ou ofertas
de imodveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADGS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras inimeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condi¢bes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no proprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

° Localizagdo;

o Benfeitorias no entorno: como pracas, transporte publico, seguranca;
» Proximidade de servicos como bancos, escolas, centros comerciais;

e Seguranca;

= Facilidade na transagdo;

* Medigdo;

» Mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo passivel com
o imovei objeto desta avaiiagdo. Na pesquisa efetuada no mercado iocal, foram obtidos eiementos
comparativos, relativos a ofertas e negociagdes.

VALOR DE MIERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinacio do valor
de mercado para venda do imdvel objeto, o método empregado é o de comparagado direta com outros
imdveis semelhantes, de mesma utilizacio, fazendo-se a proporg¢do entre as areas dos imoveis.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imdvel como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobiliario no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparacgdes diretas e levantamento junto a empresas €
profissionais idéneos que atuem na regiio onde se situe o imdvel objeto da avaliacdo, corretores
autdnomos, proprietarios, locadores, locatarios, bem como aos classificados em jornais da regiao,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imovel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior nimero de imdveis com as caracteristicas mais proximas do
imovel avaliando.

Skck
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i (RE1-J13.268

Rua Maceig N 840, Cantra
Carrpo Verde/MI

Fone (64) 9 99515082

E-rail: rosanereden@hatreil com

AMOSTRAS UTILIZADAS:

a)  Lote urbano, medindo 360 m? situado na Quadra 23 — Lote 05, do Loteanieiito Butitis —
Vendido- R$ 270.000,00 - Corretor Julio.

b) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Quadra 24 — Lote 24, do Loteamento Buritis —
Vendido - R$ 250.000,00 - Corretor Jonas.

c) Lote urbano, medindo 563,00 m?, situado na duadra 06 — iote 10, do Loteamento Buritis — a
venda. .R$380.000,00 - Corretor Julio.

d) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Rua Juvenal Badocco, do Loteamento Buritis — 3
venda - RS 200.000,00 - Corretor Valdir Pimpinatti.

HOMOGEINIZACAG DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
como € o caso presente imével avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

won,

Amostra “a”: Preco por m? = RS 750,00
Amostra “b”: Preco por m? = RS 694,44
Amastra “c”: Preco por m? = RS 674,95
Amostra “d”: Prego por m? = RS 555,55

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): RS 668,73.

Desagio aplicado sobre o valor amiostral = 10%, em virtude de dois lotes estarem & venda e, também,
em decorréncia dos dois lotes vendidos terem sido negociados com parte em permuta.

Valor homogeneizado das amostras com o desagio = RS 601,85

VALOR DO iMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condi¢des do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os precgos obtidos nos iméveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, bem como que a norma permite o
arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto podemos dizer que em numeros
redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando AVALIO o imdvel em RS 600,00/m2
{Seiscentos Reais por metro ¢uadrado). Desta foiima a composicdo do preco final é expressa da
seguinte forma:

CALCULO: Area: 360,00 m? X RS 600,00 = R$ 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

9.2
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% ! CRED-J13.268
Rua Maceig N 840, Certro
Carrppo Verde/MI
Fone (64) 9 998]-9082

E-veil rosanereden@hatireil com

Valor Total do Imével para Mercado: R$ 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

OBSERVACAO: Na composicdo do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Iméveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sdcia-proprietdria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-I 13,268, CNPJ N 05.253,779/0001-70, com

enderego comercial na Rua Maceid, n.° 840, Centro, Campoc Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAQ: E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliacdo Imobiliaria, representa uma expressio
monetaria mais proxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imoével, numa data de referéncia, dentro das condigBes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliacdo mercadolégica contém 13 (treze) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsével (fls. 13), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 22 de Janeiro de 2024,

Documento assinado digitalments

ROSANE CLADES REDER
Data: 22/01/2024 15:02:24-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br
ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT

CNAI 02364
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PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XVI - MATRICULA N°. 11001 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagacs

OUVIDORIA CIDADA

” ) Re “‘ 66 3419-1244 | 0800 647 2012 campoverde.mt.gov.br




CNIM:063388.2.0011001-32

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osvatds F. i
[ TITULOS E DOCUMEN'I;g?H[A)E CAMPO VFEICBH[J)AE - MT OFICIAL
MATRICULA DATA -
(— 11.001 ] [27/10/2014} [_ 023 _] [— i T S 2%3?;:{:1;.\ “

(" IMOVEL: Urbano. Lote n°® 15, da quadra 06, do Loteamento denominado, “RESI- )
DENCIAL BURITIS”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
guragdo de um poligono regular, medindo a area superficial de 360,00M2 (trezentos e
sessenta metros quadrados), ou seja, com a dimenséo de 12,00 X 30,00 (doze metros
de frente e fundos, por trinta metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com
o leito da Rua 07, na distancia de 12,00 metros; aos fundos, com o Lote n° 08, na mes-
ma distancia de 12,00 metros; pelo lado direito, com o Lote n° 14, na distancia de 30,00
metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n° 16, também na distancia de
30,00 metros. Conforme mapa e memorial descritivo assinados, pelo Responséavel
Técnico, Engenheiro, César Augusto Bastos — CREA 120117619-0, e projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de Campo Verde-MT, conforme Alvara de licenga n°
208/2014. PROPRIETARIA: BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, soci-
edade empresaria Limitada, inscrita no CNPJ/MF n° 20.025.302/0001-21, com sede e
Foro a Rodovia MT-140, Km 06, Zona Rural, neste municipio de Campo Verde -MT.

REGISTRO ANTERIOR n° 013 na matricula 376 datagn de 30.07.2014, deste RGIL
Emolumentos: R$ 53,30. Selo n° AKC 85840. O Oficial:_{[ ¢ .

PROTOCOLO N° 72.559, DO LIVRO N° 1, AS 10:06HS DO DIA 09/10/2019. R-
001/Mat. 11.001. Em 30/10/2019. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Pablica
de Dagdo em Pagamento, datada de 30.08.2019, lavrada as fls. 130/132 do livro 019-E,
nas Notas do Tabelionato Nesken local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto
Fernandes, a proprietdria, BCV INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja quali-
ficada, transmitiu a titulo de DACAO EM PAGAMENTO, autorizado pela Lei
2.461/2019, o imo6vel urbano constante da presente matricula, ao MUNICIPIO DE
CAMPO _ VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Pdablico interno, inscrito no
CNPJ/MEF sob n° 24.950.495/001-88, por sua administragdo, a Prefeitura Municipal
local, estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03, centro, nesta cidade de Campo
Verde-MT, pelo valor de R$94.025,00 (noventa e quatro E , e vinte e cinco reais).
Emolumentos: R$ 2.115,61. Selo n° BFX 10815. O Oficial
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Imével: Area de terreno urbano, identificado pelo n.2 15 da Quadra 06

Loteamento Residencial Buritis — Campo Verde/MT

Matricula: 11.001 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imodveis
Avaliadora de iméveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364

S QeI

CRE-J 13268
" RuaMaceig, N 840 Cerdro
Fone: (66) 9 9981-9082

Eﬁt rosanereder@hatrreil. com
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" Rua Maceig, N 840, Certro
Carrpo Verde/MI

Fone: (64) 9 9981-9082

E-mail: rosanereder@hdtmeil.com

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Atribuic3o do valor de mercado do imdvel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informacdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imadvel, realizada em 22/01/2024 e na documentagdao fornecida para a
elaboracdo deste relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:

1) Cépia da matricula 11.001, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT:
2} Mapa de localizacdo da area

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacgdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto est3 livre e desembaracado de quaisquer énus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investiga¢des quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observacdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informaces obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que €, por premissa, considerada boa e vdlida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/analises juridicas ou medicdes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relac3o as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO: Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o N.2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Real i, cidade de Campo Verde/iviT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imével estd localizado em Zona Mista (ZM).

DA LOCALIZACAO: A reprodugdo do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
iocaiizagdo do imovel em reiacdo ao centro da cidade.
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A foto drea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa o imével
objeto da presente avaliagdo:
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DOCUMENTACAO: Foi apresentada copia da Matricula n.2 11.001, Fls. 023 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 27/10/2014 ~ 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local a presenta caracteristicas de uso misto, residencial e

e P | Al
comercial. Estéa localizado no Bairrc Green Ville !l -- Cam Verdel"MT.

A ocupagdo residencial é caracterizada por casas, de padrio construtivo nivel médio/alto e a ocupagido
comercial € caracterizada por alguns comércios.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local € servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagao Asféltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Teiefong;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

UTILIZACAO DA AREA: A 3rea é 100% aproveitivel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagdes.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 lote de terreno urbano, identificado pelo n.2 14, da Quadra 06, do
Loteamento “Residencial Butitis”, medindo a drea superficial de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), situado na cidade de Campo Verde/MT, com a dimensio de 12,00 m X 30,00 m, com os
limites e confrontacdes a seguir descritos.

CONFRONTACOES DO IMOVEL:

Frente: na distancia de 12,00 metros, limitando com o leito da Rua 07;
Fundos: na distancia de 12,00 metros, com o Lote 08;

Lado direito: na disténcia de 30,00 metros, com o lote 14;

Lado esquerdo: na distancia de 30,00 metros, com o lote 16,

DO TERRENO:

- Topografia: Plana;
- Condi¢Bes no Solo e Superficie: firme, seco;
- Formato: regular.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imével objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta f4cil acesso
e boa localizagdo geogréfica em relagdo ao centro da cidade de Campo Verde.
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RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situacio ocupacional do imdvel
atualmente, sendo que o mesma se encontra limpo, sem edificacdes:
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Rua Maceid, N 840, Cartro
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Fone: (66) 9 99819082

E+mail: rosanareder@hotrreil.com

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMGVEL: 22 de Janeiro de 2024,

METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinac¢do do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber; Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método bésico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta
de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transacdes e ofertas com iméveis semelhantes s3o0 a maior
evidéncia de mercado para um imovei, & sempre gue possivei deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo 0 mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imdveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens iméveis reside, dentre outras intimeras varidveis, na sua
Capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicBes de acesso, infraestrutura publica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no préprio imdével. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

° Localizacéo;

o Benfeitorias no entorno: como pracas, transporte publico, seguranca;
e Proximidade de servicos como bancos, escolas, centros comerciais;

e Seguranca;

e Facilidade na transac3o;

e Medicido;

= Mercado imobiligrio.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
ndmero possivel de elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imoveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa,
buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
0 imodvei objeto desta avaiiacio. Na pesquisa efetuada no mercado locai, foram obtidos eiementos
comparativos, relativos a ofertas e negociacoes.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinacio do valor
de mercado para venda do imdvel objeto, o método empregado é o de comparacdo direta com outros
imoveis semelhantes, de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporcdo entre as dreas dos iméveis.

O Perito Avaliador de Iméveis sempre analisa 0 imével como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparagdes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regido onde se situe o imdvel objeto da avaliagdo, corretores
autéinomos, proprietarios, locadores, locatérios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros iméveis nas redondezas do imével a ser
avaliado, procurando encontrar o maior niéimero de iméveis com as caracteristicas mais proximas do
imovel avaliando.
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AMOSTRAS UTILIZADAS:

a) Lote urbano, medindo 360 m?, situado ha Quadra 23 — Lote 05, do Loteamento Buritis —
Vendido- R$ 270.000,00 - Corretor Julio.

b) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Quadra 24 — Lote 24, do Loteamento Buritis —
Vendido - R$ 250.000,00 - Corretor Jonas.

c) Lote urbano, medindo 563,00 m?, situado na Quadra 06 — lote 10, do Loteamento Buritis — &
venda. R$380.000,00 - Corretor Julio.

d) Lote urbano, medindo 360 m?, situado na Rua Juvenal Badocco, do Loteamento Buritis — a
venda - RS 200.000,00 - Corretor Valdir Pimpinatti.

HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracterfsticas intrinsecas de cada imovel,
como € o caso presente imdvel avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

Amostra “a”: Preco por m? = RS 750,00
Amastra “b”: Preco por m? = RS 694,44
Amostra “c”: Prego por m? = R$ 674,95
Amostra “d": Preco por m? = RS 555,55

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): RS 668,73.
p

Desagio aplicado sobre o valor amostral = 10%, em virtude de dois lotes estarem a venda e, também,
em decorréncia dos dois lotes vendidos terem sido negociados com parte em permuta.

Valor homogeneizado das amostras com o desdgio = RS 601,85

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condicdes do terreno, a topografia, sua
localizacdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a am ostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, bem como que a norma permite o
arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto podemos dizer gue em numeros
redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando AVALIO o imovel em R$ 600,00/m2
{Seiscentos Reais por metro guadirado). Desta forma a composicdo do preco final é expressa da
seguinte forma:

CALCULO: Area: 360,00 m? X RS 600,00 = RS 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

a2}
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Valor Total do imével para Mercado: R$ 216.000,00 (Duzentos e Dezesseis Mil Reais).

OBSERVACAO: Na composicdo do prego de mercado foram consideradas todas as varigveis elencadas

no presente PTAM,
AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Iméveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscricdo no CNAI 02364, socia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
enderego comercial na Rua Macei, n2 840, Centro, Campo Verde/MT: e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — Ne (66) 9 9581-3082.

CONCLUSAQ: E importante ressaltar que o valor definido para os imoveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma express3o
monetdria mais proxima possivel do valor pelo gual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condicBes de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagbes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliacdo mercadoldgica contém 13 (treze) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsdvel (fls. 13), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digitai.

Campo Verde/MT, 22 de Janeiro de 2024,

Documento assinado digitatimente

ROSANE CLADES REDER
Data: 22/01/2024 15:02:34-0300
Verifique em httpsiifvalidar.iti.gov.br

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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PROJETO DE LEI N°. 053, DE 23 DE JULHO DE 2025.

ANEXO XVII - MATRICULA N°. 3591 E AVALIACAO

CIDADE EM Jransformagico

QUVIDORIA CIDA

Praca dos Trés Poderes, n® 3 - ( 2 7 66 341 9-]244 I 0800 647 20;‘; campoverde.mt.gov.br
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LIVRO N.° 2 1.° OFiCIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Bocdli
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IMOVEL: Urbano. Lote n® 01, da guadra n® 06, do loteamento para residéncia e
comercio, denominado “JARRDIM BELVEDERE”, situado no perimetroc urbano desta
cidade de Campo Verde-MT. CARACTERISTICAS T CONFRONTACOHRS DO IMOVEL: Um
imével urbano, constante de um lote de terrenoc para construgao, sob n® 01,
da quadra o° 4§, do loteamento para residéncia e comércio, denominadce “JAR-
DIM BELVEDERE”, situado no perimetro urbanc desta cidade de camnpo Verde-MT,
o qual, possui a configura¢ado de um poligono regular, medindo a area super-
ficial de 450,00M? {(guatrocentss e cinglienta metros gquadrados), limitando-se
pela frente, <om & Rua 1501, na distincia de 15,900 metros; aos fundos, com ©
jote 12, na distancia de 15,00 metros: peioc lado direitao, com o lote 02, na
distancia de 20,00 metros: e, finalmente, pele lado esqguerdo, c¢om & Rua
1200, na distanciz de 30,00 metros. Qbs.: O referencial & a pessoa olhando
de frente para o lote. PROPRIETARIA: GENTILIN & BIAZON LTDA, =mpresa inscri-
ta ne CNPJ/MF scb o n° 04.542.728/0001-10, estabelecida na Avenida Mato
Grosso s/n°, nesta cidade Qe Campo Verde-MT, gue, usa < none fFantasia de,
Arturias Administragdo e Incorporagdo. Registro Anterier, n® 001, na matri-
cula i 3.470, datado - ds 25/10/2002, daoste RGT . 0 Ofici-
al: > -

PROTOCOLG N° 40.30%, DO LIVRO N° 1 AS 09:47HS DO DIA 22/10/2212. R=-Q01/MAT.
3.591. Em 22/10/2012. DAGAOC EM PASAMENTO. Pela Escritura Pablica de Dacdo em
Bagamento, datada de 02.10.2012, lavrada as fis. 298 do livro $12-E, nas
Notas do Tabelionatoe Nesken, Local, pele Tabeliio Substituto, Antonic Rober-
to Fernandes, a proprictaria, GENTILIN E BIAZON LTDA, ja gualificada, trans-—
mitiu a titule de DACAC EM PAGAMENTO, o imével urbano constante da presente
matbricula, ao MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direito Phbli-
co interne, inscrito no CNPJI/MF sob n® 24.8%50.495/001~88, por sua adminis-
tragdce, a Prefeitura Municipal local, aestabelecida na FPraca dos Trés Pode-
res, e 09 centro, nesta <c¢idade de Campeo Verde-MT, palo valox de
RSQZ.UE} ,00 {quarenta e decis mil reais). Emclumentos: R$ 8E7,59. O Ofici-

al:

ol 5

PEOTOCOno ®° 40.870, bo LIVEG M° 1 AS 09:30HS DO DIA 03/12/203i2. AV-002/MAT.
3.581. E;m 03/12/2012. RETIF CAC. Conforme Oficio n® 319/2012-DF, datado de
30.11.2012, gue serviu de mandadce, € r. Sentohga proferida em data de
28.3.1.2012, nos autos do processo n° 3608-53¢.2012.811.0051- Codigo 7461ia-
Pedidn de Providéncias, assinada pelo MM° Juiz de Direicte Diretor do Férum
desta Comarca de Campo Verde-MT, Dr. Rensan C. L. P do Nascimento, procede-se
esta averbagdo, para recificar o valor de aquisigido do imével constante So
R-001 supra, para gue iflgue constando d'ora em diante. que ¢ valor <¢orrete da
presente aquisigic & de R345.166, 67 (gquarenta & cinco mil, cento e sessenta e
seis reais e sessenta s sete centaves), conforme ceonstou na planilkha anexa

aprovada psla Lel Municipal o® 1807/2012, acostada as fls. 03/06 dos referi-
dos autos. Emolumentes: RS 9,50. O Oficial:_ pihy iy &4_7

] RE(EI‘.ELTRU GERALDETMOVEIS TITULOS £ DOCUMENTOS DE, CAMPO VE) 3

i
HIS24TT - FRK 86 HIS360 e E

S DECANPO VERDE -MT oz
CENTRO - CEP 75840-0X

VERDE - MATO GROSSO - FO!

ZENDE

19.2477

Poder Judicidrio do Estado de Mato Gr:_sso
Ato de Registro  El:

Cod-Ato(s): 176 - :

CHM 71094 R% 27,80

onsulla: www timt jus br/selos

a é
reproducéo fiel da matricula n® 3591 do Livro 2
e tem. valor de Certiddo de Inteiro Teor e
tiva de Onus. Campo Verde-MT, 08 de julho

i osva NP o)
AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX: (86§ 3419:3368 - FONE:,{66) 34192477 - CEP 78.840-C00 - CAMPO anog%\
! A é;v»,»:* ' S '




PTAM

PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: janeiro de 2024

Resolugido COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: £iving corretor@hotmail. zom
CRECI — MT: 14827-J

Q TELEFONE: (66) 99665-6615
0
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1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n?
03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde.

Endereco/ Praga dos trés Poderes n2 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.
CNPJ n2 24.950.495/001-88.
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de um lote urbano, Lote 01 da Quadra 06 do
loteamento para residéncia e comercio, denominado Jardim Belvedere, medindo a
area superficial de 450,00M? (guatrocentos ¢ cinquenta metros quadrados), ou secja
15,00m x 30,00m, registrado sob a matricula n° 3.591, situado no perimetro urbano desta

cidade de Campo Verde - MT, registrado no Cartério do 1° Oficio de registro de Imoveis
de Campo Verde - MT.

4. Objetivo.
Esta avaliagfo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessérios para
demonstrar as condi¢des do bem avaliado, que é composto por lote urbano, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme cilculo matemdtico, pesquisa de

mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 18/01/2024 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrardo a realidade
descrita. A avaliagdo de iméveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imoével, convindo ndo nos atermos em um

unico aspecto da questio, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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6. Consideracdes Preliminares

A avaliac@io de bem de produgdo em geral, representado por 4rea urbana constitui
uma tarefa drdua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em
consideragfio, para que o trabalho represente um retrato tfo fiel quanto possivel da
realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o significado dos
termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagdio de uma
propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
s técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
Corretor de Avaliages de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua 4drea dando-lhe uma visio de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagfio da modalidade de formacio.

7. Metodologia Aplicada

Objetivando facilitar a compreensio das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢gdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagio e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatérios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identifica¢cdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo
- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagédo
¢ topografia da 4rea, localizagio, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposi¢do e situag@o das benfeitorias;
- Divis@es internas;
- Fotos do imdvel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritorio:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatorio preliminar

- Elaboragio do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios
Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avaliag¢io do imével urbano Valor / Custo / Preco
Meétodos, Principios e Critérios Avaliatorios Prego Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios As palavras valor, custo bem como preco, tem significados distintos:
L. Prego: quantidade paga numa transagio comercial: compra e venda
II. Custo: pre¢o pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo €
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugéo.
IIL. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliacdo:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nio for¢ado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagio e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposicio: é aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VI. Valor Rentabil: € o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negécios.

14. Imével Urbano

O imével urbano ser4 avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagdo
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patroes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico). A
homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes

coeficientes:
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-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagédo

-Coeficiente de transposicio (Ct)
-cuida da diferenca de forga comercial entre as amostras e o imdvel em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos precos por regifo.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliagio

Avaliacdo do Imével Urbano

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transagdes imobilidrias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas, que
tratadas pelas metodologias cldssicas e com a respectiva homogeneizagdo adequada a

cada bem avaliando, alcangou-se o pre¢o de mercado. Os fatores de homogeneizagdo

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3, Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢édo
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
II. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusio.
1V. O laudo foi elaborado com estrita observincia dos postulados constantes no Cadigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagio pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descrigiio do Bem a Avaliar
Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagio do patrimdnio fisico do proprietario.

Regiio, Localiza¢50 e Vias de Acesso.

Localizag¢do da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde é um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizacio do Imével

Lote 01 da Quadra 06 do loteamento para residéncia e comercio, denominado

Jardim Belvedere.
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18. Da Avaliacio do Lote Urbano

Para encontrar o valor de mercado do lote urbano, objeto da presente avaliagio,
foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga,

atendendo os patrdes de similaridade, considerando que o lote ¢ bem localizado e sendo

de esquina.

19. Iméveis comparado na regiiio

M.i",r‘m.

e

Terreno no mesmo bairro, metragens 450m?, localizado no meio da quadra.

Valor: RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), consulta do valor por telefone.
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Terreno no mesmo bairro, metragens S45m2, localizado no meio da quadra.
Valor: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), consulta do valor por

telefone.

20. Conclusio

A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:
Valor do lote: R$ 520,00 aos metros quadrados x 450,00M2= R$ 234.000,00 ( Duzentos

e trinta e quatro mil reais).

VALOR TOTAL DO IM()VEL, LOTE AVALIADO
R$ 234.000,00 ( Duzentos e trinta e quatro mil reais).
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21 Encerramento

O presente Laudo somente sera vélido no original, sendo expressamente proibida

sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessdrio,

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliag@o.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 12 folhas de Papel formato A4, digitadas de

um s6 lado, com Anexo I (relatérios fotograficos), contendo 03 paginas, com um total de

15 paginas.

Campo Verde-MT, 19 de janeiro de 2024.

DE SOUSA

CORRETOR AVALIADOR

CRECI -

MT N2 14827 -1

CRECI- MT N24315-F
CNAI - N2 16531

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE II—CAMPO VERDE MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: =i+l tor@hotnail.oom

CRECI — MT: 14827J
TELEFONE: (66) 99665-6615

11




Foto 01

et %

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 06, foto satélite do imovel avaliando.
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