T & A MDA ESTADO DE MATO GROSSO
) PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPO VERDE

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 003/2020.

SENHOR PRESIDENTE,

ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente encaminhamos a essa Colenda Casa de Leis o
Projeto de Lei Complementar n.® 003/2020: “DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E DA
OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE CAMPO VERDE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

A presente proposta legislativa, de autoria do Poder Executivo, dispde sobre a
divisdo do territorio do Municipio em zonas e setores e estabelece critérios e parametros de uso ¢
ocupagdo do solo, com o objetivo de orientar ¢ ordenar o crescimento da cidade, em consonancia
com as novas diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Do mesmo modo, o Zoneamento devera estar adequado ao padrdo das vias ¢
logradouros publicos, estabelecidos pela hierarquia viaria, ficando condicionado a preservar as
respectivas caracteristicas de uso e impacto conforme o padrdo de cada zona, aplicando-se aos casos
de expansdo urbana mediante implantagdio de novos projetos de parcelamento, visando ordenar o
crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade, regulando o desenvolvimento ¢
adensamento de cada zona, conforme sacdo, primando pelo uso racional do solo ¢
assegurando condi¢des minimas de habifabilidade.

Por fim, dentre outras \caracteristicas, visa disciplinar aJocaliza¢do de atividades
no Municipio, prevalecendo o interesse| coletivo sobre o particular ¢ obssgvado os padrdes de
seguranga, higiene ¢ bem-estar da vizinthanga, garantindo a qualidade ambidgtal ¢ de vida da
populag@o.

Na certeza de contarmds com a colaboragdo dos nobres Vgreadores para a
aprovagdo por unanimidade, manifesto votds de elevada estima e distinguida conglderagao.

:
Atenciosamente,

/

FABIO SCHROETER
PREFEITO MUNICIPAL

OUVIDORIA CIDADA
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003, DE 26 MARCO DE 2020

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO
USO E DA OCUPACAO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE CAMPO
VERDE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

FABIO SCHROETER, Prefeito Municipal de Campo Verde, Estado de Mato
Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz saber, que a CAmara Municipal aprecie ¢ aprove o seguinte Projeto de Lei
Complementar:

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei dispde sobre a divisdo do territorio do Municipio em zonas ¢
setores e estabelece critérios e pardmetros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo de orientar ¢
ordenar o crescimento da cidade, em consonincia com as novas diretrizes do Plano Diretor
Participativo.

§ 1° - O Zoneamento devera estar adequado ao padrdo das vias ¢ logradouros
publicos, estabelecidos pela hierarquia vidria, ficando condicionado a preservar as respectivas
caracteristicas de uso e impacto conforme o padrdo de cada zona, aplicando-se aos casos de
expansdo urbana mediante implantagdo de novos projetos de parcelamento. Visa ordenar o
crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade, regulando o desenvolvimento ¢
adensamento de cada zona, conforme sua vocagdo, primando pelo uso racional do solo ¢
assegurando condi¢des minimas de habitabilidade.

§ 2° - Os servigos especificos, casos 0missos ou que ndo encontrarem-se previstos
nessa lei, deverio ser submetido a apreciagio do Nucleo de Gestdo e Planejamento — NGPU para a

{ealizaqﬁo de analise pontual e posterior despacho do processo.

Art. 2° - A implantagio deste zoneamento visa os seguintes objetivos:

& [ - Disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse
Joletivo sobre o particular e observado os padrdes de seguranga, higiene ¢ bem-estar da vizinhanga,
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garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagio;
II - Direcionar o adensamento para areas ja dotadas de infraestrutura;

II- Inibir o surgimento de vazios urbanos e estimulando a aplicacdo da funcao
social de areas ociosas;

[V - Compatibilizar o uso e ocupagio do solo com o sistema vidrio:

V - Evitar o uso irracional do solo urbano, bem como regular o seu desuso,
procurando evitar danos materiais, desconforto ¢ inseguranga a populagio;

VI - Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfologica da
paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

VII — Regulamentar a implantagdo das edifica¢des nos lotes ¢ a relagdo destas
com o seu entorno;

VIII — Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
arcas ambientalmente frageis;

Art. 3° - As disposi¢des desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
[ - Na concessdo de alvaras de construgio;
IT - Na concessdo de viabilidade nas atividades urbanas:

III' - Na execugdo de planos, programas, projetos, obras ¢ servigos referentes a
edificagdes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizagio de éreas;
V - No parcelamento do solo.
Art. 4° - Sdo partes integrantes da presente Lei os seguintes anexos:
[ - Anexo I - Mapa do Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo;

IT - Anexo II - Tabelas dos Parametros e {ndices Urbanisticos de Uso e da
Ocupagdo do Solo e Vagas de Estacionamento para Estabelecimentos Comerciais:

Art. 5° - Ficam sujeitos aos critérios e diretrizes estabelecidos nesta Lei,
dependendo de prévia licenga da Administragio Municipal, os loteamentos, os desmembramentos
em qualquer nivel ou escala, as edificagdes, as obras e os servigos publicos ou particulares, de
iniciativa ou a cargo de quaisquer empresas ou entidades, mesmo as de direito publico.

Art. 6° - O uso do solo urbano fundamenta-se no sistema de hierarquia viaria,
conferindo a exploragdo de uso do solo que esteja compativel com a vizinhanga do entorno.

—

N
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Paragrafo Unico - A compatibilidade de vizinhanga ¢ a capacidade de
convivéncia entre as diversas atividades e empreendimentos que s¢ desenvolvam nas zona urbana
de Campo Verde.

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES

Art. 7° - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as scguintes
definigoes:

[ — Zoneamento, para fins desta Lei, é a divisdo da area delimitada pela Lei do
Perimetro Urbano do Municipio de Campo Verde, em zonas de diferentes usos, proporcionando a
cada regiio uma melhor utilizagdo em fungdo do sistema viario, da infraestrutura existente,
conforme tipologia ¢ grau de urbanizagdo da zona, seguindo critérios urbanisticos ¢ ambientais
desejaveis, estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal e através dos dispositivos desta lei;

I - uso do solo: é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano através da
exploragdo de atividades dentro de uma determinada zona,

[1I - ocupagdo do solo: ¢ a maneira cOmo a edificagdio ocupa o lote, em fungdo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como altura da edificagéo,
coeficiente de aproveitamento, fragdo minima, recuos, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade,
testada, area minima de lote;

[V - quanto aos indices urbanisticos estabelecidos, conforme determinado no
Anexo II:

a) afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida entre a edificagdo ¢ a
divisa do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

b) recuo frontal 1: ¢ a distancia entre a edificacdo e o limite da testada principal
do lote conforme especificado em matricula do imével.

¢) recuo frontal 2: ¢ a distancia entre a edificagdo e o limite da testada
secundéria do lote conforme especificado em matricula. Compreende os lotes de esquina.

d) 4rea construida: soma da arca de todos os pavimentos de uma edificagéo,
calculada pelo seu perimetro externo;

¢) areas institucionais: arcas destinadas a implantagdo dos cquipamentos
publicos de educag@o, cultura, saude, administragdo, lazer, dentre outros;

f) coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela
area do terreno para se obter a drea maxima computavel a construir;

¢) dimensio do lote: ¢ a medida estabelecida para fins de parcelamento do solo ¢
ocupagdo do lote e indicada pela testada e area minima do lote;
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h) taxa de ocupagdo: ¢ o percentual expresso pela relagdo entre a area de
projecdo da edificagio ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se
pretende edificar;

i) taxa de permeabilidade: percentual do lote que deverd permanecer permeavel;

J) testada: largura do lote voltada para a via publica.

k) equipamentos comunitdrios: sio os equipamentos publicos de educagio,
cultura, saude, lazer, seguranga, assisténcia social e demais Orgdos de interesse e atendimento
a populagio;

1) infraestrutura basica: sistema de escoamento de dguas pluviais, iluminagio
publica, redes de esgoto sanitério, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica

publica e domiciliar, vias de circulagdo, drenagem e pavimentagio;

m) profundidade do lote: ¢ a distincia medida entre o alinhamento predial do
lote ¢ uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

n) subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

0) condominio: designagdo de uma situagdo onde mais de uma pessoa tem
dominio sobre um determinado bem.

p) condominio vertical: edificio de apartamentos no formato de torre, constituida
por apenas uma torre ou varias torres irmas.

q) condominio horizontal: constituido por construgdes realizadas no plano
horizontal.

r) barracio: ecdificagio aberta, executada em elementos pré-moldados de
alvenaria ou metalicos que apresente vedagdo (paredes) de no méaximo 2m de altura,
designada para acolher armazenamento, atividades e servigos, exceto habitagdo.

s) galpao: edificagdo fechada, executada em elementos pré-moldados de alvenaria

ou metalicos que apresentam ambientes totalmente isolados em relagdo ao meio externo,
utilizado para diversas atividades, exceto habitagdo.

CAPITULO III
MACROZONEAMENTO

Art. 8° Para fins urbanisticos e administrativos, o territorio do Municipio de
Campo Verde divide-se em:

I'- Zona Urbana, composta de areas urbanas e éreas rurais. Por¢do de érea
pertencente ao interior do Perimetro Urbano, estabelecido conforme a Lei Complementar N°
114/2019;
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11 - Zona Rural, encontra-se situada no espago fora do perimetro urbano, composta
de propriedades rurais que apresentam imoveis com 4reas que possuem dimensdes a partir do
tamanho do modulo minimo rural, com possibilidade de instalagdo de nutcleos industriais, desde que
atendidas as exigéncias estabelecidas pelas normas ¢ determinagdes dos orgdos de fiscalizagdo
competentes;

Il — Perimetro Urbano - linha divisoria entre a zona urbana e a zona rural, ¢
definido nos termos de Lei Complementar N° 114/2019.

Paragrafo Unico - Emitido parecer favoravel a execugdo das edificagdes
apontadas no paragrafo anterior, o Departamento de Engenharia definira e expedird os pardmetros
necessarios a correta instalag@o da construgao.

CAPITULO IV
DOS ALVARAS

Art. 9° - A localizagdo de quaisquer obras, usos ¢ atividades a serem exploradas
ou executadas na Zona Urbana do municipio de Campo Verde, dependerdo de autorizagdo do
Departamento de Engenharia, através de Consulta de Viabilidade de Uso e Ocupagio do Solo, para
a posterior emissdo do Alvara correspondente.

Art. 10 - Garantir que os comércios e servigos ja existentes possam manter seu
funcionamento regular, desde que autorizadas pelo Municipio mediante protocolo nos orgdos
competentes solicitando esse direito, vendando-se futuras modificagdes que contrariem as
disposi¢des estabelecidas e devendo ser analisado caso a caso.

Art. 11 - Os Alvaras de Funcionamento para estabelecimentos comerciais, de
prestagdo de servigo ou industrial, somente serao concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 12 - A emissdo de Viabilidade de Uso e Ocupagdo do Solo, para exploragdo
de atividades urbanas, serdo concedidas em caréter temporario, podendo ser revistas e questionadas
anualmente na revalidagdo do alvara de funcionamento ou em casos comprovados de incomodo,
perigo ou ser nociva & vizinhanga e ao sistema viario, desde que precedida de dentincia, fiscalizagdo
e processo administrativo.

§ 1° - No processo de solicitagdo de Alvaras de Funcionamento, scra realizada
analise de todos os CNAEs apresentados no rol de atividades do Cartao CNPJ da pessoa juridica.
Havendo conflito entre os CNAEs relacionados e a zona a ser explorada a atividade proposta, o
parecer serd indeferido.

§ 2° - As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade nao demonstre
qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.

§ 3° - A manifestagdo expressa da vizinhanga, contraria a permanéncia da
afividade no local autorizado, que comprove ser incomoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se
' dIn motivo para a instauragdo do processo de cassacao do alvara.
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§ 4° - Durante a andlise do processo, para fins de emissdo da Viabilidade de Uso e
Ocupagio do Solo, podera ser solicitado documentos complementares de forma a auxiliar no
esclarecimento da proposta.

Art. 13 - A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de
prestagdo de servigo ou industrial que ja se encontre devidamente regularizada ¢ esteja em
funcionamento, s6 poderd ser autorizada se ndo contrariar as disposi¢oes desta Lei. Caso o
estabelecimento ndo possua licenga para o funcionamento, faz-se necessaria a sua regularizagéo,
sendo que as atividades deverdo enquadrar-se no rol de atividades previstas para a nova zona em
questao.

Paragrafo Unico — O periodo de transicdo entre as leis compreendera 120 dias a
contar da aprovagio desta lei.

Art. 14 - A concessio de alvara de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incomoda, dependera da aprovagdo de projeto obedecendo as prerrogativas legais,

conforme exigéncias especificas de cada caso.

§1 ° - Sédo consideradas perigosas, nocivas ou incémodas as atividades que, por
sua natureza:

I - coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;
II - possam poluir o solo, o ar e 0s cursos dagua;

IIT - possam dar origem a explosio, incéndio e trepidagéo;

IV - produzam gases, poeiras e detritos;

V - impliquem na manipulagio de matérias-primas, processos ¢ componentes
toxicos;

VI - produzam ruidos e conturbem o trafego local.

CAPITULO V

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E RELATORIO DE IMPACTO DE
CIRCULACAO (RIC)

Art. 15 - A instalagdo de obra ou atividade, que possa gerar impacto na regido de
entorno ¢ vizinhanga ou que seja passivel de causar modificagdes significativas na area que sera
objeto de exploragdo de atividades, além de alteragdes no espago urbano e meio ambiente,
submetera a consulta do Nicleo de Gestdo e Planejamento Urbano (NGPU). apds realiza¢do de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatorio de Impacto de Vizinha (RIV) e, se necessario,

csentagdo do Relatério de Impacto de Circulagio (RIC) conforme determina parametros
minimos nesta lei.
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§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser claborado por
profissional legalmente habilitado, Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) ¢ Relatorio de
Impacto de Circulagdo (RIC), abrangendo todas as possiveis implicagdes do projeto para a estrutura
ambiental e urbana, em torno do empreendimento, conforme especifica esta lei. Além do que
determina o Estatuto da Cidade — Lei N°10.257/2001 o estudo devera conter no minimo as
informagdes listadas:

a) ART/RRT acompanhada do comprovante de pagamento;

b) Registro Fotografico do estabelecimento e seu entorno;

¢) Mapa de Localizagdo ¢ abrangéncia da instalagdo do empreendimento;
d) Entrevista com os moradores do entorno;

e) Parecer técnico;

f) Copia da solicitagdo do EIV-RIV emitida pelo analista;

§ 2°. De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV), o Poder Publico juntamente com ao Nucleo de Gestdo ¢
Planejamento Urbano - NGPU, reservar-se-a o direito de avalia-lo, além do projeto, ¢ estabelecer
quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minorar, compensar ou eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espago da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos onus
delas decorrentes.

§ 3°. Consideram-se obras ou atividades potencialmente geradoras de
modifica¢des urbanas, dentre outras:

I edificagdes residenciais horizontais/verticais com area computavel superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

I1- edificagdes ndo residenciais, com area da projecdo da edifica¢do superior a
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

[1I- conjuntos de habitagdes populares com nimero maior ou igual a 100 (cem)
unidades;

[V— parcelamentos do solo, loteamento ¢ condominios, independentemente do
tamanho da area.

V- parcelamentos do solo em areas lindeiras aos cursos d’agua ¢ APP’s;

VI- cemitérios e crematorios;

VII- exploragdo mineral;

VIII — Atividades voltadas para a exploragdo de residuos solidos ou organicos;

IX - Condominios Verticais a partir de 04 pavimentos ¢ Horizontais a partir de 20
unidades habitacionais;

§ 4°. Além daqueles previstos no Codigo Ambiental também exigirdo Estudo de
mpacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), os seguintes
empreendimentos e atividades:

OUVIDORIA CIDADA
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I- os produtores de ruidos e odores;

II- os que provocam intenso fluxo de veiculos e geradores de trafego;

III- os que se tratam de obras que causem modificagdes urbanas;

[V-0s que provoquem desequilibrios de desenvolvimento urbanistico;

V- 0s que alterem a paisagem natural e cultural.

§ 5°. Sdo considerados empreendimentos de impacto, independentemente da area
construida, devendo obrigatoriamente apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga — (EIV-RIV) e
nos casos especificos conforme natureza do empreendimento, podera ser solicitado Relatério de
Impacto de Circulagio — (RIC) e Estudo de Impacto Ambiental — (EIA-RIMA):

I - Shopping center;

IT - Centrais de Abastecimento:

[T - Bares, Lanchonetes, Distribuidoras de Bebidas, Conveniéncias, Boates, Casas
de Show e Centro de Eventos em Geral e similares;

IV - Estagdes de Tratamento;

V - Terminais de Transporte;

VI - Transportadoras com Armazenamento de Veiculos de Grande Porte;

VII - Garagens de Onibus para Transporte de Passageiros;

VIII - Cemitérios e Capelas Mortuarias;

[X - Presidios e Casa de Detengio;

X - Postos de Servigo com Venda de Combustivel;

XI - Depositos de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP);

XII - Depésito de Defensivos Agricolas e Fertilizantes;

XIIT - Depésitos de Inflamaveis, Téxicos e Similares;

XIV — Deposito de Materiais de Construgio (areia, cimento, cascalho e similares);
XV — Supermercados ¢ Hipermercados;

XVI —Torres, Antenas e Demais Estruturas de Telecomunicagio;

XVII - Mecanica, Tornearia, Funilaria, Pinturas Automotivas e Semelhantes;

XVII — Marmoraria, Serralheria, Serrarias e Semelhantes;
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XIX - Projetos de Parcelamento do Solo envolvendo loteamentos,
desmembramentos e condominios;
XX — Igreja, Casa de Culto e Templos Religiosos;
XXI — Empreendimentos  verticais do tipo prédios ¢  torres,

comerciais/habitacionais;

§6° - Para lanchonetes, podera ser dispensado a elaboragéo do EIV-RIV desde que
comprove a ndo comercializa¢do € consumo de bebida alcodlica na localidade.

Art. 16 - As empresas licenciadas e que ja tenham apresentado EIV, durante o scu
processo de licenciamento, poderdo reutilizar o EIV/RIV desde que ndo haja alteragdo nos CNAE’s.
Para garantir o referido beneficio, o empreendedor devera apresentar copia do EIV/RIV via
requerimento, comprometendo-se manter as atividades pontuadas.

Art. 17 - O prazo méximo para a andlise do EIV/RIV sera de 15 dias, podendo ser
dilatado conforme necessidade de acréscimo de informagdes necessarias ao entendimento da
proposta e despacho com o parecer final. Apos 30 dias ndo sendo sanadas as eventuais deficiéncias
apresentadas no estudo, o processo sera indeferido e extinto.

Art. 18 - Para a elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), ¢ nos
casos em que for exigido o Relatorio de Impacto de Circulagdo (RIC), durante a fase de coleta de
informagdes, devera ser considerado uma distancia média com raio minimo de 300m, podendo ser
alterado mediante impacto causado pelo porte do empreendimento ou conforme entendimento da
equipe técnica da Prefeitura.

CAPITULO VI
Do Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo
Art. 19 - Na area urbana da sede do Municipio de Campo Verde, configurada
como 4rea munida de infraestrutura urbana consolidada, definida na Lei do Plano Diretor, os
pardmetros urbanisticos ou construtivos € 0s usos funcionais admitidos serdo os constantes no
ANEXO 1I, integrante desta Lei, relacionados aos setores territoriais urbanos demarcados

graficamente no mapa de que trata ANEXO I, com a seguinte denominagao:

[ — Zona Residencial — ZR, subdividida em Zona Residencial 1 - ZRI ¢ Zona
Residencial II — ZRII;

II — Zona de Qualificagdo - ZQ;
[1I — Zona Comercial - ZC;
[V — Zona de Servigo - ZS;

/‘ V — Zona Industrial — ZI;

\M VI — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

VII — Zonas de Recuperagdo — ZREC;
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VIII - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,;

§1°. Os critérios de uso e ocupagio do solo nos lotes nas diversas zonas sdo os
contidos no ANEXO II, parte integrante desta Lei.

CAPITULO VII
Dos Portes de Estabelecimentos

Art. 20 - De forma a complementar a ordenagdo na exploragio do solo através de
atividades, preservando o ordenamento racional, sem comprometer a viabilidade de
empreendimentos, contribuindo para o desenvolvimento disciplinar do municipio, foi estabelecida a
sistematica de portes relacionada ao tamanho das edificagdes. As atividades urbanas constantes das
categorias de uso comercial, de servigos e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-
s¢, quanto ao porte da edifica¢io, conforme as seguintes categorias:

[ — para categorias de uso comercial e de Servigos:

a) Pequeno Porte — refere-se as atividades que devido a peculiaridade de sua
natureza ¢ forma de atuacgdo, nio cause perturbagdo ou possa se manifestar como sendo incomoda a
vizinhanga do entorno e que possam atuar harmoniosamente junto a edificagdes residenciais. Neste
caso, o porte refere-se ao tamanho da edificagdo, que nio poderd extrapolar 180m? de area
construida, além de cumprir com a taxa de ocupagdo em acordo com o percentual estabelecido para
area total do tamanho do lote padrdo dos terrenos da zona. Condizente com as Zonas: ZRII, ZEIS,
ZQ e ZREC.

b) Médio Porte — refere-se ao rol de atividades que conforme a complexidade de
sua naturcza, podera fazer-se necessario a realizagdo de estudos, mediante apreciagdo e solicitagdo
do Departamento de Engenharia, que possam diminuir os impactos a serem gerados junto a
vizinhanga. O porte estara atrelado ao tamanho da edificagdo, mediante consulta, variando a partir
de 180,0lm* a 3.000m?, nunca extrapolando o limite méaximo de 80% do coeficiente de
aproveitamento da érea total do tamanho do lote padrdo dos terrenos da zona, nos casos de
edificagdes horizontais. A edificagdo devera respeitar o percentual referente ao indice da 4rea
permeavel. Para edificagdes verticais, as propostas serdo analisadas previamente pelo NGPU.
Condizente com as Zonas: 7Q, 7C, 78, ZREC exceto para a ZI.

¢) Grande Porte — consiste em um tamanho de edificagdo com area superior a
3.000m’, podendo ser voltadas para a exploragdo de atividades comerciais ou habitagdes, inclusive
estendendo-se a condominios. Para edificacdes verticais, as propostas serdo analisadas previamente
pelo NGPU. Podera fazer-se necessério a realizagdo de estudos, mediante aprecia¢do e aprovagio
do Departamento de Engenharia, que possam diminuir os impactos a serem gerados junto a
vizinhanga. Condizente com as Zonas: 7Q.,7C, 78S, 7l e ZREC.

I — para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: drea de construgdo de até 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados) de érea construida, condizente com a ZR2, ZEIS, ZQ, ZC, ZS, 71 e ZREC. Sendo
proibido a constru¢do de Galpdes e Barracoes para a ZR2 e ZEIS. Podera fazer-se necessario a
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realizacdo de estudos, mediante apreciagdo e aprovagdo do Departamento de Engenharia, que
possam diminuir 0os impactos a serem gerados junto a vizinhanga.

b) médio porte: area de construgdo compreendida entre 180,01m* (Cento ¢
oitenta e um metros quadrados) e 900,00 (novecentos) a 4,999 m? (quatro mil, novecentos ¢ noventa
e nove metros quadrados) de area construida, condizente com ZQ, ZC, ZS, ZI ¢ ZREC. As
construgdes deverdo estar em acordo com a Taxa de Ocupag@o condizente com a zona a scr
implantada. Podera fazer-se necessario a realizagdo de estudos, mediante apreciagdo ¢ aprovagdo do
Departamento de Engenharia, que possam diminuir os impactos a serem gerados junto a vizinhanga.

¢) grande porte: area de construgdo superior a 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados) de area construida. Condizente com a ZI, podendo estender-se nas Zonas de Servico
existentes as margens de rodovias.

§1° - Para as Zonas de Interesse Social — ZEIS elencada no inciso I, “a” - o limite
de construgdo para obra comercial, nos termos da alinea “a” deste artigo, devera respeitar o
percentual maximo de 50% do tamanho do lote, limitado a 120 m?.

§2° - A defini¢do de que trata © inciso I, “c”, aplica-se apenas aos
empreendimentos verticais (prédios), sendo terminantemente vedada a execugdo de construgdes do
referido porte, disposto horizontalmente, nas Zonas de Qualificagdo.

§3° - Para Zona de Interesse Social — ZEIS, o limite de construg@o de obra de
pequena indistria devera obedecer o percentual méaximo de 50% do tamanho do lote padrdo da
referida Zona.

Secio 1
Das Especificagdoes Gerais das Zonas

Art. 21 - Os empreendimentos que forem instalar com funcionamento de
atividades que scjam causadoras de vibragdo, poluigdo sonora, visual e/ou odorifica, riscos
ambientais ¢ impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno ou prejudique a
circulagdo de veiculos e pedestres na regido, ficam condicionadas a apresentarem dispositivos para
solugdo de problemas, com aprovagéo de equipe multidisciplinar e NGPU.

Art. 22 - Nfo sera permitida a construgdo ou implantagéo exclusiva de depositos
ou armazenamento de materiais ou insumos nas zonas: ZR I, ZR II, ZEIS, ZQ e ZEIA.

Paragrafo Unico — Em casos de atividades relacionadas a Microempreendores
Individuais ou Microempreendedores podera ser permitido a instalagdo de pequenos depdsitos nas
zonas apresentadas no caput deste artigo, exceto para ZR 1, mediante consulta, analise ¢ parecer do
Nucleo de Gestio Planejamento Urbano — NGPU. A referida disposi¢do, ndo se aplica ao
armazenamento de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP) na Zona Residencial 1 - ZRI, Zona
Residencial 11 - ZRII, Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, onde a instalagdo de distribuidoras
¢ expressamente proibida.

Art. 23 - Nos casos envolvendo a exploragdo de Depositos de Materiais de
Construgdo, o empreendedor devera tomar medidas que atenuem os impactos gerados pela
instalagdo do empreendimento junto ao entorno, comprometendo-se a zelar e a manter o equilibrio ¢
bem estar junto a vizinhanga, devendo-se submeter ao disposto no art. 15 desta lei.
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Pardgrafo Unico — Fica expressamente proibido o uso de passeios e logradouros
publicos para a acomoda¢io de materiais de construcdo provenientes dos estabelecimentos
instalados nas respectivas zonas: ZC, ZS, Z1.

Art. 24 - Ndo serd permitida a exploragdo de atividades de oficina mecanica,
funilaria, borracharia e afins, envolvendo veiculos de pequeno, médio e grande (maquinas
agricolas) nas Zonas Residenciais e de Interesse Social.

Art. 25 - Na Zona Comercial — ZC, poderd ser desenvolvida a prestagdo de
servigos para veiculos de pequeno e médio porte mediante elaboragdo e analise de EIV-RIV. O
empreendimento devera dispor de espago apropriado para prestacdo de seus servigos no interior do
cstabelecimento, sendo vedada a permanéncia de veiculos em logradouros publicos e cal¢adas.

Art. 26 - Para estabelecimentos comerciais, ¢ demais prestadores de Servigo,
deveré ser respeitado a quantidade minima de 1 (uma) vaga de estacionamento, a cada fragdo de
120m* (Cento e Vinte Metros Quadrados) de 4rea construida. As referidas vagas devem estar
localizadas dentro do lote e ter acesso direto ao logradouro publico.

Art. 27 - Nos casos envolvendo atividades que resulte na aglomeragdo de pessoas,
devera ser reservada 1 (uma) vaga de estacionamento, a cada 75m? de area construida, situadas no
interior do lote e com acesso direto ao logradouro publico.

Art. 28 - A aprovagdo de empreendimentos verticais do tipo prédios e torres
comerciais/habitacionais, fica condicionado a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) ¢ Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) e Relatério de Impacto de Circulagdo (RIC)
onde serd avaliado o porte e o impacto das atividades desenvolvidas pela empresa.

2

Pardgrafo Unico - Podera haver construgdo de subsolo, mediante a apresentagio
de estudos ¢ aprovagio da 4rea técnica e do Nucleo de Gestdo e Planejamento Urbano NGPU, que
solicitara os estudos necessarios a clucidagdo da proposta, e definindo sobre a viabilidade do
empreendimento.

Art. 29 - As Zonas Comerciais e de Qualificagdo compreendidas entre Zona de
Servigo ¢ Zona Residencial 11, conforme representado no Mapa do Zoneamento (Anexo I), situadas
nas quadras localizadas as margens das rodovias de acesso do municipio como: BR 070, MT 251,
MT 344, permitira as atividades de pequeno porte, com area construida de até 180m? para o
empreendimento a ser instalado, analogas aquelas praticadas nas Zonas de Servigo, mediante
analise da equipe técnica podendo ser consultado 0 NGPU — Nucleo de Gestdo de Planejamento
Urbano.

Paragrafo Unico - A referida zona que trata o caput deste artigo, devera limitar-
sc¢ as vias confrontantes as quadras localizadas as margens das rodovias que atravessam a cidade,
conforme Mapa de Zoneamento (Anexo I).

Art. 30 - Nao serd permitida a construgio de edificagdes em locais destinados a
passagem de vias de circulagdo, ou em pontos onde estiver prevista a execugdo futura de
logradouros publicos. Para fins de ordenamento, as edificagdes que por ventura venham a serem
construidas nas dreas situadas as margens das futuras diretrizes vidrias pertencentes a futuros

cesso de parcelamento do solo, deverdio adotar a Zona prevista para o padrio da referida via.
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Art. 31 - As atividades envolvendo borracharias, lava-jato, mecanicas, tornearia,
retifica, funilaria e servigos afins, deverdo estar em acordo com as normativas técnicas ¢ ambientais,
além de dispor de espago apropriado para prestagdo de seus servigos no interior do estabelecimento,
sendo vedada a permanéncia de veiculos em logradouros publicos.

Art. 32 - Para as atividades de transportadoras de veiculos de grande porte, como
caminhdes e carretas sera obrigatoria a apresentagao de EIV-RIV, para submissdo a andlise junto ao
NGPU, ja para as transportadoras com veiculos de pequeno e de médio porte, podera ser solicitado
a elaboragdo de EIV-RIV segundo parecer do NGPU. Cabe destacar que sera vedada a permanéncia
de veiculos que compde a frota em logradouros publicos e calgadas.

Art. 33. Sera vedada a construgdo de edificagoes do tipo barracdo, galpdes ¢
demais obras de grande porte, na Zona Residencial II ¢ Zona de Interesse Social. A referida
determinagio nio se aplica a obras publicas destinadas a atender o interesse social publico.

§1° - Todos os novos loteamentos deverdo respeitar o zoneamento estabelecido
pela prefeitura municipal, que se fara por meio de andlise de viabilidade realizada pelo
departamento de andlise e aprovagao.

§2° — As obras de interesse publico que trata o caput deste artigo deverdo ser
submetidas ao Departamento de Engenharia para aprovagao.

Art. 34. Quando da construg@o de novos estabelecimentos comerciais, industriais,
de prestagdo de servigos, institucionais e afins, devera ser requerido previamente a analise da
viabilidade e posterior apresentagdo do parecer como parte integrante da documentagao necessaria a
emissdo do Alvara de Construgéo.

Art. 35 - Para fins de ordenamento, as atividades passiveis de explorag¢do nas
zonas mais restritivas, poderio ser incorporadas compulsoriamente ao rol das atividades previstas
para as demais zonas com menor restricdo.

Art. 36 - As faixas de areas pertencentes a Zona de Expansdo Urbana e que
estiverem situadas as margens das rodovias, BR 070, MT 140 e MT 344 adotardo o zoneamento de
servico ou industrial, podendo estender-se além do perimetro urbano, conforme especificado no
Mapa de Zoneamento (Anexo I).

CAPITULO VIII
Das Zonas

Art. 37 - Zona Residencial 1 (ZR I) - Corresponde a area exclusivamente
residencial unifamiliar, em série ou multifamiliar, conforme atividades descritas nos incisos I, 11, 11
e IV do Art.50 desta Lei. Sendo terminantemente vedada a realizagio de todo tipo de
estabelecimento/atividade comercial.

Paragrafo anico - A vedagdo de que trata o caput deste artigo, ndo abrange as
atividades de apoio administrativo e recebimento de correspondéncia.

Art. 38 - Zona Residencial I (ZR II) -Trata-se de area predominantemente
residencial unilateral, unifamiliar, em série ou multifamiliar, comportando prestagdo de servigos de
pequeno porte ¢ baixo impacto, que possam SCr instalados proximo a residéncias de forma
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harmonica. Os usos deverdo estar conforme rol de atividades descritas nos incisos I, II, Il ¢ IV do
Art.50, inciso I do Art. 53, inciso I do Art. 54 desta Lei.

Paragrafo Unico. A zona apresentada no caput deste artigo podera receber
edificagdo com limite maximo de 4 pavimentos, a partir do solo, sendo vedada a abertura de védos
voltadas diretamente para as divisas laterais do lote.

Art. 39 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - Sao é4reas demarcadas no
territorio dentro do perimetro urbano do municipio para implantagdo de projetos habitacionais,
destinados a populagio de baixa renda. Os usos deverdo estar conforme rol de atividades descritas
nos incisos I, I, I1I e IV do Art.50, inciso I do Art. 53 desta Lei.

§1°. A zona apresentada no caput deste artigo poderd receber edificagdo com
limite méximo de 02 (dois) pavimentos, a partir do solo, sendo vedada a abertura de vios voltadas
dirctamente para as divisas laterais do lote.

§2°. Na ZEIS podera ter prédio de até 04 andares, dependendo da demonstragio
de atendimento a populagéo carente, via decreto.

Art. 40 - Zona de Qualifica¢io (ZQ) - corresponde a drea apta a receber
residéncias unifamiliar, em série ou multifamiliar, assim como, atividades de pequeno e médio
porte, que ndo gere impacto significativo a vizinhanga local, estabelecidas conforme o tamanho da
cdificagdo, bem como servi¢os que possam ser instalados de forma harmonica préximos a
residéncias. Os usos deverdo estar conforme rol de atividades descritas nos incisos I, II, Il e IV do
Art.50, incisos I, II do Art. 51, incisos I, 1T do Art. 52, incisos I, I, 1T do Art. 53, inciso [ do Art. 54
desta Lei.

§ 1°- A Zona de Qualificagdo podera receber instalagdes de prédios, respeitando
o limite miximo de 12 (Doze) pavimentos a partir do solo, uma vez que o empreendimento
disponha de infraestrura bésica adequada ¢ seja comprovada viabilidade para a instalagdo do
empreendimento, mediante a apresentagdo de estudos e aprovagio do Nucleo de Gestdo e
Plancjamento Urbano NGPU, Relatério de Impacto de Circulagio (RIC), Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), viabilidade técnica emitida pela concessionarias prestadoras de servigo publico.

Art. 41 - Zona Comercial (ZC) - compreende as areas onde as atividades sejam
predominantemente comercial de pequeno, médio e grande porte, onde ha relagdo de troca, visando
lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, e as caracterizadas como préstimo de mao-de-
obra, assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, geradoras de trafego e/ou de cargas ou que
requeiram localizagdo peculiar pela sua caracteristica de periculosidade. Os usos deverdo estar
conforme rol de atividades descritas nos incisos I, I, Il e IV do Art. 50, incisos I, II ¢ III do Art.
51, incisos I, II, 11 e IV do Art. 52. incisos I, II, III e alinea a) do inciso IV do Art. 53, inciso I do
Art. 54 desta Lei, desde que respeitado a quantidade minima de 1 (uma) vaga de estacionamento, a
cada fragdo de 120m? (Cento e Vinte Metros Quadrados) de area construida do estabelecimento. As
referidas vagas devem estar localizadas dentro do lote e ter acesso direto ao logradouro publico.

Parigrafo Unico - A Zona de Comércio podera receber instalagdes de prédios,

respeitando o limite maximo de 20 (vinte) pavimentos a partir do solo, uma vez que o
preendimento disponha de infraestrura basica adequada e seja comprovada viabilidade para a
instalagdo do mesmo, mediante a apresentagdo de estudos e aprovagio do Nucleo de Gestio e
Planejamento Urbano NGPU, Relatério de Impacto de Circulagdo (RIC), Estudo de Impacto de

Vizinhang¢a (EIV), viabilidade técnica emitida pela concessiondrias prestadoras de servigo publico.
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Art. 42 - Zona de Servico (ZS) - Trata-se de area ocupada predominantemente
por prestagdo de servigos de grande impacto e atividades que podem apresentar trafego intenso ¢/ou
de cargas, ou que estejam proximas as vias de acesso ao municipio, tais como a BR’s ¢ MT’s. pela
sua caracteristica de periculosidade e perturbagao, desde que respeitado a quantidade minima de 1
(uma) vaga de estacionamento, a cada fragdo de 120m? (Cento e Vinte Metros Quadrados) de area
construida do estabelecimento. As referidas vagas devem estar localizadas dentro do lote e ter
acesso direto ao logradouro publico. Os usos deverdo estar conforme rol de atividades descritas nos
incisos I, 1L, III do Art. 51, incisos Il e IV do Art. 52, incisos I, II, Il e IV do Art. 53, incisos [, II,
I1I e alineas a), b) e ¢) do inciso IV do Art. 53, incisos I e Il do Art. 54 desta Lgi.

§ 1°. Podera ser permitido a implantagdo de empreendimento verticais, do tipo
edificios com até 20 (vinte) pavimentos a contar a partir da superficie do solo, nas Zonas de Servigo
situadas ao longo das rodovias que atravessam a cidade, mediante analise da Comissdo Técnica do
Departamento de Engenharia e do Nucleo de Gestdo de Planejamento Urbano.

§ 2°. Nos casos envolvendo a apreciagdo de projetos de prédios na Zona de
Servico, para fins de andlise, sera obrigatéria a apresentag@o de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), Relatorio de Impacto de Vizinhanga, Relatério de Impacto de Circulagdo (RIC), bem como
outros estudos de viabilidade técnica necessarios ao entendimento da proposta.

Art. 43 - Zona Industrial (ZI) - trata-se de arca ocupada predominantemente por
estabelecimentos industriais, cujo funcionamento possa causar prejuizo a saude, a seguranca, ao
bem estar publico e ao meio ambiente — empresas com gascs poluentes, derivados de petroleo,
industria quimica, galvanoplastia, corrosiva, de metais pesados, toxicos, devendo respeitar a
quantidade minima de 1 (uma) vaga de estacionamento, a cada fragdo de 120m* (Cento ¢ Vinte
Metros Quadrados) de é4rea construida do estabelecimento. O referido nimero de vagas aplicam-se
para atividades administrativas e comerciais. devem estar localizadas dentro do lote ¢ ter acesso
direto ao logradouro publico. Os usos deverdo estar conforme rol de atividades descritas nos inciso
I1I do Art. 51, alineas b) e ¢) do inciso IV do Art. 53, incisos I, II e III do Art. 54 desta Lei.

§1°. Os estabelecimentos da referida zona, deverdo manter distanciamento de
loteamentos, conforme especificado no Plano Diretor.

§2°. Para a emissdo de viabilidade de Uso e Ocupagio e consequente expedig¢do da
Licenga de Funcionamento para estabelecimentos que envolvam atividades voltadas a Defensivos
Agricolas, deverdo ser instaladas na Zona Industrial, especificamente nos Distritos Industriais. A
atividade s6 sera permitida como escritorio administrativo, conforme determinam o zoneamento
desse segmento, sem a presenga de produtos.

§° 3°. As empresas de servigos que ndo possuem gases poluentes, derivados de
petroleo, industria quimica, galvanoplastia, corrosiva, de metais pesados, toxicos ¢ que forem
analisadas como de baixo impacto, podem ser dispensadas de EIV/RIV, conforme analise técnica da
Prefeitura Municipal.

Art. 44 - Zona de Recuperagio (ZREC) - Consiste em dreas passiveis de
urbanizagdo, mediante apresentagao de propostas de projetos de parcelamento do solo nas areas
apresentadas no Mapa de Zoneamento (Anexo I). Demandam analise criteriosa devido a natureza de
uso ao longo do tempo, estando em processo de transicio e reclassificacdo da referida zona. As
4reas citadas estdo aptas a receberem infraestrutura basica e implantagio de processo de

[ pareelamento.
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Pardgrafo Unico — Os empreendimentos que desejarem se instalar na referida
zona, deverdo submeter os processos ao Nucleo de Gestao e Planejamento Urbano- NGPU, para
serem apreciados.

Art. 45 - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) - ¢ uma area de
preservacdo ambiental, apresentando mata ciliar ao longo de cursos d’4guas, APP’s e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, e assegurar a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais.

Art. 46 — Zona de Expansio Urbana (ZEU) — Area destinada ao crescimento
ordenado do territério urbano, contiguas ou ndo ao perimetro urbano, abrangendo as 4reas previstas
para ocupagdo urbana num periodo determinado. Em outras palavras, é a que se reserva para
receber novas edificagdes e equipamentos urbanos, no normal crescimento da cidade.

CAPITULO IX
Da Classificacio, Defini¢iio e Ocupacio do Solo
Secio I

Da Classifica¢iio dos Usos do Solo

Art. 47 - Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se da seguinte
forma:

I — habitacional: compostos por edificagdes destinadas a habitagdo permanente
ou transitoria;

IT — comunitirio: espacos, cstabelecimentos ou instalagdes destinadas a Servigos
de educagdo, lazer, cultura, satde e assisténcia social;

III - comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e estabelecendo
a circulagio de mercadorias;

IV — servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de méo-
de-obra ou assisténcia de ordem intelectual;

V' — industrial: atividades que resultam na produgdo de bens a partir da
transformag@o de insumos;

VI — agropecuirio: atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais,
agroindustria e piscicultura;

VII — extrativista: atividades de extragdo mineral e vegetal.

Art. 48 - Sera admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma

categoria, desde que permitida, tolerada, permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as

spectivas caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e nos demais dispositivos legais,
respeitando a via que se encontra a frente do imével.
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Art. 49 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servigos ¢ industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto a natureza, cm:

I — perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagoes,
produgio de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a satde ou que, eventualmente, possam por
em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

I — incomodas: as que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras,
exalagdes ou conturbagdes no trafego que possam causar incomodos a vizinhanga;

III — nocivas: as que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas
ou processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos, solidos ou gasosos possam poluir
a atmosfera, cursos d agua e solo;

IV — adequadas: as que sao compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou
setor e ndo sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Sec¢ao 11
Da Definicio dos Usos do Solo
Art. 50 - Os usos habitacionais classificam-se em:

I — habitac¢des unifamiliares: edificagdes destinadas 4 moradia de uma familia.
Condizente com a ZR I, ZR 11, ZEIS, ZQ ¢ ZC;

II — habitacdes multifamiliares: edificagées com mais de duas unidades
residenciais autdnomas, agrupadas verticalmente com dreas de circula¢do interna comuns a
edificagdo e acesso ao logradouro publico. Condizente com a ZR I, ZR II, ZEIS, ZQ ¢ 7C;

III — habitagdes unifamiliares em série: edificages com mais de trés unidades
residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial. Condizente com a ZRI1, ZRI1, ZEIS, 7ZQ e ZC,

IV— habitacdes de uso institucional: edifica¢des destinadas a assisténcia publica
e social, abrigando estudantes, criangas, idosos ¢ necessitados, tais como albergues, alojamentos
estudantis, casas do estudante, asilos, conventos, semindrios, internatos e orfanatos. Condizente
com a ZRI, ZRII, ZEIS, ZQ e ZC;

Art. 51 - Os usos comunitarios classificam-se em:

I — uso comunitario 1: sio compostos por atividades de atendimento direto ¢
funcional a populagdo, como ambulatorios, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios,
creches, hotéis para bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educagio infantil (ensino maternal, pré-
escola, jardim de infancia) e estabelecimentos de educacdo especial, asilos, orfanatos. centro sociais
e de orientagdo profissional e familiar. Condizente com a 7Q,ZC, ZS;

I — uso comunitario 2: sio atividades que implicam em concentragao de pessoas
ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais. Condizente com a 7ZQ, ZG;-LS;
classificando-se em:
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a) educaciio: estabelecimentos de ensino de educagdo infantil, ensino
fundamental, ensino médio e estabelecimentos de ensino superior;

b) satde: hospitais, maternidades, ambulatérios, prontos-socorros, sanatorios,
postos de satde e centros de saude, clinicas e similares;

¢) lazer e cultura: auditorios, boliches, casas de espetaculos artisticos, canchas de
bocha, campos de futebol, estadios, gindsios de esportes, centros de recreagdo, centros de
convengdes, centros de exposi¢des, galerias, teatros, anfiteatros, cinemas, coldnias de férias,
museus, piscinas publicas, ringues de patinagdo, sedes culturais, sedes esportivas, sedes recreativas
¢ sociedades culturais;

d) culto religioso: igrejas, templos, capelas, capelas mortuarias e funeraria,
conventos, mosteiros, semindrios, casas de culto e templos religiosos.

¢) institui¢des administrativas: Justica, férum, oérgdo de seguranga publica e
demais repartigdes publicas em geral;

III — uso comunitario 3: sio atividades de grande porte, que implicam em
concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico. Condizente com a 7C, 78, 71. Classificando- se em:

a) lazer: autodromos, kartddromos, motddromos, bicicross, centros de equitacio,
hipédromos, circos, parques de diversdes, pistas de treinamento, rodeios:

b) ensino: campus universitario.
¢) ambiental: zoolégicos, parques e horto florestais.
Art. 52 - As edificagdes para efeito de uso comercial classificam-se em:

I — comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada
no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana. podendo ser agougues, casas de
armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervanarios, farmacias, floriculturas, mercearias. locais de
venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, bancas de revistas e jornais, panificadoras, bares,
conveniéneia, cafeterias, cantinas, casas de cha, confeitarias, lanchonetes, livrarias, pastelarias,
postos de venda de gas liquefeito, distribuidores alimenticios e de bebidas, relojoarias, quitanda,
peixaria, padarias, sorveterias, perfumaria, artigos de cama, mesa e banho, dentre outros;

IT — comércio de bairro: atividade comercial de varejo de médio porte destinadas
a atendimento de um bairro ou zona, podendo ser mercearias, restaurantes, roticerias, choperias,
churrascarias, petiscarias, pizzarias, comércios de bebidas, lojas de utensilios domésticos, artigos de
materiais esportivos, Oticas, antiqudrios, ferragens e ferramentas, equipamentos para automoveis,
comércios de materiais de construgao sem  deposito, lojas de moveis e eletrodomésticos,
equipamentos eletrénicos e informatica, mercado, boutiques, joalherias, viveiros, autopecas e
acessorios, revenda de veiculos, comunica¢do (radio, TV e jornal), revendas de produtos
agropecudrios (exceto defensivos agropecuarios), casa de jogos, apart-hotéis, hotéis, pensoes,
centro de eventos de pequeno porte, moveis planejados, dentre outros.

HI — comércio setorial: atividade comercial varejista e atacadista, com
abrangéncia maior que o comércio de bairro, podendo ser centros comerciais, comércios de
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materiais de construgdo, lojas de departamentos, lavanderia industriais, supermercado ¢
hipermercados, postos de combustiveis, depositos, transportadora até médio porte, dentre outros.

IV — comércio geral: atividades destinadas a atender a populag@o em geral, que,
por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, podendo ser estabelecimentos de
comércio de grandes equipamentos, comércios de madeiras, centro de eventos, dentre outros.

§1° - Para a Zona de Qualificagdo — 7Q, ndo sera permitida a instalagao de atividade
com CNAE especifico de deposito, principalmente de materiais de construgdo, conforme disciplinado no
inciso II deste artigo.

§2° - Podera ser permitido a instalagdo centro de eventos de pequeno porte a partir da
Zona de Qualificagdo — ZQ, sendo terminantemente vedado a sua instalagdo em ZRI, ZRIl ¢ ZEIS.

Art. 53 - As edificagdes para efeito de uso de servigo classificam-se em:

I — servigo vicinal: sdo atividades profissionais ¢ servigos pessoais de pequeno
porte, ndo incdmodas ao uso residencial, podendo ser ateliés de profissionais autonomos, prestagdo
de servicos de digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, sapatarias, agéncias de servigos
postais, lan-houses, locadoras de video, consultorios, clinicas de saude, escritorios de comércio
varejista, escritérios de prestagdo de servigos e representagdes comerciais, estabelecimentos de
ensino de cursos livres, institutos e/ou saldes de beleza e estética, lavanderias e tinturarias, presentes
e artesanatos, verduraria, artigos de vestudrios, laboratorios fotograficos barbearia, comércios de
refei¢des embaladas, lavanderia (ndo industriais), dentre outros;

II — servicos de bairro: sio atividades de prestagdo de servigos, de médio porte e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser academias, ageéncias
bancérias, agéncias de viagens, agéncias de seguro, jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos
eletronicos), escritorios administrativos, laboratorios de analises clinicas, radiologicos, médicas,
odontologicas, garagens de estacionamentos comerciais, manutengao € reparo de motocicletas,
oficina mecanica para veiculos de pequeno e médio porte, lava-jato, tapegarias, prestagao de servigo
de pesquisas e desenvolvimento, consultorias, servigos de informatica ¢ consertos de
eletroeletrdnicos, alfaiataria, chaveiro, refrigeragdo, vidragarias, dentre outros, bem como 0S
constantes no inciso [;

11 — servigo setorial: sdo atividades prestadoras de servigos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como buffets, saldes de festas, clinicas veterindrias,
hospitais veterinarios, hotéis para animais, casas de saude, edificios de escritorios, instituigdes
financeiras, imobilidrias, construtoras, impressoras, editoras, serigrafias, sedes de empresas, serv-
cars, servigos de comunicagdo, de propaganda e de publicidade, servigos publicos, dentre outros;

IV — servigo geral: sdo atividades de prestagdo de servigos destinadas a atender a
populagdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria.

a) servigo geral 1: oficina mecanica para veiculos de grande porte, borracharias.
funilaria, tornearia, serralheira, retificas.

b) servico geral 2: agenciamentos de cargas, canis, marmorarias, serrarias,
depositos, entrepostos, motéis, transportadoras de veiculos de grande porte, garagens de veiculos de
transporte, ferro-velho, guincho e guindaste, materiais para reciclagem e atividades afins.
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¢) servigo geral 3: armazéns gerais, servigos de coleta de lixo, oficinas mecanicas
para veiculos de grande porte e maquinério agricola, eletromecdnicas, metaltrgicas, funilarias de
lataria ¢ de pintura para maquinas e equipamentos agricolas e atividades afins.

Art. 54 - As edificagdes para efeito de uso industrial classificam-se em:

I — uso industrial 1 - atividades industriais, de pequeno porte, compativeis ao uso
residencial, ndo incdmodas ao entorno e que possam necessitar de alguns cuidados como retengdo
de liquidos e residuos sélidos. Aplica-se a industrias caseiras, de confecgdes, de produtos
alimenticios, pequenas manufaturas, malharias, exposi¢do e montagem de moveis planejados,
dentre outras atividades afins.

II — uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, nio geradores de trafego e fluxo de pessoas, poluig¢do atmosférica,
sons ¢ ruidos em intensidade superior aquela estabelecida conforme legislagdo, tais como: pré-
moldados, marmorarias, metalurgicas, marcenarias, produgdes de desdobramento de madeira,
industrias de componentes eletronicos, de embalagens, artefatos de cimento ¢ gesso, ceramica, de
produgdo de aparelhos e pecas agropecudrias, de fundi¢do de pegas, de torrefagdo e moagem de
cereais, usinas de concreto, entrepostos de madeira para exportagdo dentre outras atividades afins.

I — uso industrial 3 - atividades industriais cujo funcionamento possa causar
danos a saide, a segurancga, ao bem-estar publico e a0 meio-ambiente e que impliquem na fixagio
de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagdo, de
trafego, de servigos urbanos e controle de poluigdo e disposi¢do adequada dos residuos gerados, tais
como: indastrias quimicas, com gases poluentes, derivados de petrdleo, galvanoplastia, corrosiva,
de metais pesados e toxicos, curtumes, destilagdo de alcool, frigorificos, produgdo de oleos,
gorduras ¢ ceras vegetais e animais, de torrefagdo e moagem de cereais, cerdmica, montagem de
veiculos, servigos de distribui¢io e atacadista de inflaméveis, pinturas, jateamentos.

§1° - Nas edificagdes de uso industrial 2, previstas no inciso II, também serio
permitidas atividades de comércio e servicos em geral, como postos de abastecimento de
combustiveis, auto elétricas, oficinas mecanicas, depositos de materiais de construgo, entre outras,
desde que atendidas as exigéncias legais, principalmente de ordem sanitaria e ambiental.

§2° - Nos casos de ampliagdo da estrutura fisica envolvendo unidades secadoras,
silos, beneficiadoras e armazenadoras de produtos agricolas, a serem instalados no Distrito
Industrial 1, os mesmos deverdo serem submetidos a equipe técnica da Prefeitura e ao NGPU e
Conselhos para fins de analise e posterior emissio de parecer.

Art. 55 - Para liberagdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental, conforme legislagio especifica devera ser requerido o licenciamento prévio na Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Agricola ¢ Meio Ambiente e/ou Secretaria Estadual de Meio
Ambiente (SEMA), condicionado a apresentagdo de Certiddo do Municipio declarando que o local,
o tipo de empreendimento e atividade estio em conformidade com a legislagdo aplicavel a
viabilidade de uso e ocupagdo do solo, bem como atendem as demais exigéncias legais e
administrativas perante 0 Municipio.

Art. 56 - Servigos especiais: Consiste no rol de atividades de prestacdo de
servigos que dependem de andlise especial para adequar-se ao sistema vidrio ¢ & vizinhanga, tais
como: projetos envolvendo parcelamento de solo, condominios, shopping, rodoviéria e garagem de
Onibus, cemitério, presidio e casas de detencdo, entre outros empreendimentos de impacto;
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Secio 111
DOS ORGAOS CONSULTIVOS

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 57 -Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento, garantindo a
participagd@o da sociedade.

Art. 58 - S@o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento:

[ — estabelecer canais de participagdo popular na politica de desenvolvimento
municipal;

I1 — garantir o cumprimento dos dispositivos legais previstos no Plano Diretor ¢
leis complementares ligadas ao processo urbanistico;

III - zelar pela eficiéncia e eficdcia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de
vida;

[V — Criar um instrumento permanente, sistematizado e constantemente atualizado
de informagdes estratégicas para o planejamento municipal;

Paragrafo Unico. Fica sob responsabilidade da Secretaria de Plancjamento
garantir a efetividade das agdes do Sistema Municipal de Planejamento.

Art. 59 - O Sistema Municipal de Planejamento atua:

I — na formulagdo de estratégias de desenvolvimento, politicas ¢ atualizagdo do
plano diretor e leis complementares a ele;

11 — no gerenciamento do plano diretor e das leis de urbanizagao

[IT - no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos ¢ dos programas ¢
projetos aprovados.

Art. 60 - O Sistema Municipal de Planejamento ¢ composto por:
I - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico;

11 - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbanistico;

I11 - Nucleo de Gestdo e Planejamento Urbano;

[1I - Sistema de Informagdes Geograficas Municipal.
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Secao IV

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANISTICO

Art. 61 - Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento, orgao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica municipal, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico serd
vinculado a Secretéria Municipal de Planejamento.

Art. 62 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico sera paritario,
composto por 19 membros, de acordo com os seguintes critérios:

['- 09 (nove) representantes de Institui¢des Governamentais, sendo:

a) Os representantes do Poder Executivo serdo: 01 Secretaria de Planejamento, 01
Secrctaria de Fazenda, 01 Secretaria de Meio Ambiente, 01 Secretaria de Obras, 01 Secretaria de
Habita¢@o, 01 Procuradoria e seus suplentes;

b) 01 (um) representante da Policia Civil e respectivo suplente;

¢) 01 (um) representante do Poder Legislativo - Vereador(a) e respectivo suplente,
indicado pela Camara Municipal;

d) 01 (um) representante do Corpo de Bombeiro e respectivo suplente;
II' - 09 (nove) representantes Nao-Governamentais, sendo:

a) 01 (um) representante do CEMP e seu respectivo suplente;

b) 01 (um) representante do Sindicato Rural e respectivo suplente;

¢) 01 (um) representante da Instituicio de Ensino Superior e seu respectivo
suplente:

d) 01 (um) representante da OAB e seu respectivo suplente;

¢) 01 (um) representante dos Trabalhadores Rurais e seu respectivo suplente;
f) 01 (um) representante da empresa ENERGISA,;

) 01 (um) representante da aguas de Campo Verde;

h) 01 (um) representante da CREA - CV e seu respectivo suplente;

i) 01 (um) representante da Associagdo dos Engenheiros Agronomos e seu
respectivo suplente;
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Art. 63 — Poderdo participar como convidados do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbanistico, sem direito a voto, dois (02) representantes de organismos regionais.

Art. 64 — As deliberagdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbanistico serdo feitas por maioria simples mais um dos presentes.

Art. 65 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico:

[ - acompanhar a implementagao do Plano Diretor e Leis Complementares,
analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagdo;

Il - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano
Diretor e Leis Complementares a ele;

I1I - acompanhar a execugdo de planos, programas € projetos de interesse do
desenvolvimento municipal, no que tange aos aspectos urbanisticos do Municipio;

[V — emitir parecer sobre projetos de Lei de interesse do desenvolvimento
urbanistico municipal, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento;

VI - aprovar e acompanhar 0 desenvolvimento das Operagdes Urbanas
Consorciadas;

VII - acompanhar a implementag@o dos instrumentos urbanisticos propostos pela
municipalidade;

VIII - zelar pela integrag@o das politicas setoriais e de interesse urbanistico;

[X - deliberar sobre as omissdes ¢ casos ndo perfeitamente definidos pela
legislagdo urbanistica municipal;

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias, caso
necessario consulta ou discuss@o popular;

XI - convocar audiéncias publicas;
XII - elaborar e aprovar o regimento interno.

XIII - Nos casos que tratem de assuntos de conhecimento técnico as deliberagdes
serdo dadas pelo Nicleo de Gestdo e Planejamento Urbano.

Art. 66 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico podera instituir
bamaras técnicas e grupos de trabalho especificos, quando houver a necessidade de analise e parecer
d¢f conselho.

Art. 67 - O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operaciondl -
lusivo ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanistico, necessario a scu pleno
funcionamento.
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Sec¢io V
NUCLEO DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

Art. 68 - Fica criado o Nucleo de Gestio e Planejamento Urbano, 6rgio técnico
consultivo ¢ deliberativo em matéria de politicas urbanisticas do Municipio, composto por
representantes do Poder Publico, com responsabilidade técnica para consulta e deliberagio.

Art. 69 - O Nucleo de Gestio e Planejamento Urbano serd composto por técnicos
do poder publico, com formagdes especificas nas diversas areas da gestdao municipal, sendo 07
téenicos conforme descrito a seguir:

a) 01 (um) engenheiro sanitarista;

b) 01 (um) engenheiro civil;

¢) 01 (um) arquiteto;

d) 01 (um) técnico de meio ambiente;

¢) 01 (um) téenico de vigilancia sanitaria;

f) 01 (um) técnico da Secretaria Municipal de Fazenda;

g) 01 (um) advogado do setor juridico da Prefeitura;

Art. 70 - Compete ao Nucleo de Gestio e Planejamento Urbano:

[ - Analisar os pedidos de uso e ocupagdo de solo de empreendimento de impacto;

Il — analisar, deliberar e emitir pareceres sobre proposta de implantacio de
empresas na cidade;

[T — analisar casos omissdes contidos nesta lei;

IV — Colaborar com as analises técnicas da coordenacio de planejamento;

Se¢ao VI
Das Estruturas de Telecomunicagdes

Art. 71 - Estdo compreendidas nas disposigdes desta lei as antenas transmissoras
de radiagdo eletromagnética que operam na faixa de frequéncia de 9 kHz, a 300 GHz.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do estabelecido do caput deste artigo os sistemas
lransmissores ou I'CCCplOI’CS associados (51

[ - radares militares e civis com proposito de defesa e controle de trafico aéreo;

II - radio comunicadores com uso exclusivo das policias civil, militar, corpo de
bombeiros, defesa civil, controle de trafico terrestre e aéreo e de ambulancias;

[T — radios comunicadores instalados em veiculos terrestres e acéreos;

IV — Estagdes de enlaces ou transmissio ponto a ponto — approach link, conforme
definidas pela resolugdo 259/2001 ANATEL;
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V — servico de radio amador, faixa cidaddo e similares;
VI — mini —-ERB;
VII — micro células;

Art. 72 - O limite maximo de radiagio eletromagnética, considerada a soma das
emissdes de radia¢do de todos os sistemas transmissores em funcionamento, em qualquer localidade
do municipio, serd aquele disciplinado pela lei federal 11.934/2009 que “dispde sobre limites a
exposi¢do humana campos eletros, magnéticos ¢ eletromagnéticos; altera a lei 4.771, de 15 de
setembro de 1965, e d4 outras providéncias”, ou outra norma federal que vier a substitui-la.

Art. 73 - Para a instalacdo de infraestrutura de suporte para quaisquer sistemas
transmissores ou receptores, independentemente do material construtivo utilizado, sera necessario a
obtengdo da licenga, a ser expedida pela Prefeitura Municipal.

Art. 74 - o interessado devera apresentar laudo técnico, referente a estrutura fisica
implantada, acompanhado da respectiva anotag@o de responsabilidade técnica — ART/CREA.

Pariagrafo Unico — Este laudo técnico devera ser atualizado, com reapresentagao
dos referidos laudos periodicamente numa prazo maximo de 02 anos.

Art. 75 — Em relacfo a infraestrutura fisica de suporte, as torres deverdo obedecer
o recuo de 8,00m (oito metros) em relagdo ao limite frontal e 3,00m (trés metros) das divisas
laterais e do fundo em relagdo a divisa do lote, sempre constados a partir das extremidades da base;

Art. 76 — A instalagdo da infraestrutura fisica de suporte dos sistemas
transmissores ou receptores devera observar os gabaritos e restrigdes estabelecidos pelos planos de
prote¢do de aerddromos definidos pela Unido, de descargas atmosféricas segundo as normas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 77 — As areas das Estagdes Transmissoras de Radiocomunicagdo, estruturas
verticais, antenas ¢ demais equipamentos deverdo ser delimitados com prote¢do que impeca o
acesso de pessoas ndo autorizadas, mantendo suas dareas devidamente isoladas e aterradas, através
de alambrados ou muros ou gradis ou similares, garantindo que os locais sejam sinalizados com
placas de adverténcia.

Paragrafo Unico - As placas de adverténcia deverdo estar em local de facil
visibilidade, seguir padrdo estabelecido pelo Poder Publico Municipal, sendo constituida de
material resistente as intempéries, ter dimensdes minimas de 1,00m (um metro) por 60cm (sessenta
centimetros), e conter as seguintes informagdes: logradouro, nome do empreendedor, telefone para
contato, numero da licenga municipal e 6rgdo emissor, e nimero de licenga de funcionamento
concedida pela ANATEL com a respectiva validade.

Art. 78 — Em caso de desligamento definitivo da Estacdo Transmissora de
Radiocomunicagio, a Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA devera ser
pyeviamente comunicada, sendo obrigatoria a retirada do equipamento e respectiva infraestrutura de
spstentagio, em um prazo de até¢ 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 79 - Nio sera autorizada a instalagdo de Infraestrutura de Suporte de torres
ra reprodug¢do de sinal e equipamentos afins em:
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I - Zonas Especial de Interesse Ambiental - ZEIA
IT - areas de parques, pragas, canteiro central, vias pablicas;

Il - é4reas em que localizados hospitais, clinicas de internagdo, clinicas
veterindrias, escolas, creches e asilos, ou a menos de 50,00m (cinquenta metros) destes.

Secao VII
Das Penalidades

Art. 80 - Os empreendimentos que infringirem as regras estabelecidas na
presente Lei, serdo primeiramente advertidos por escrito, com determinagdo de prazos para corre¢do
das irregularidades. Caso descumpram o que for legalmente estabelecido e os prazos, sera lavrado
auto de infra¢@o aos mesmos.

Art. 81 - O valor inicfal para multas correspondentes ao equivalente a 500
UPFCV’s, para os casos previstos nofartigo 22 desta Lei, bem _como as situagdes denunciadas,
acolhidas pelo conselho competente| e aquelas acolhidas pela “equipe técnica da Prefeitura
Municipal de Campo Verde, sendo qie a reincidéncia das infragdes, Meorrerdo na aplicagio de
novas multas com valores que serdo dofjrados a cada situagéo de reincidéncin

Art. 82 - Apds a tercelr: erditado e ter seu
alvara suspenso.

Art. 83 - Esta Lei entrprd em vigor na data de sua publicacdo, r vogando-se as
disposi¢des em contrério.

Gabinete do Prefeito to Grosso, em 26

de margo de 2020.

ipal de Campo Verde, estado de

/
; FABIO SCHROETER
PREFEITO MUNICIPAL
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